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Anlass der Planung
Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Aufstellungsbeschluss am 23.07.2018 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 FinkenstraBe Nord eingeleitet.

Der Markt beabsichtigt mit der Aufstellung der Bauleitpldne an der FinkenstraBe in
Richtung Norden Erweiterungsfléchen fir heimische Handwerksbetriebe zu schaffen.
Damit soll der hohen Nachfrage von orfsansdssigen Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben und damit kleinteiligem Gewerbe Rechnung getragen
werden. Dieser Fldchenbedarf wurde in der wirtschaftlichen Analyse im Rahmen des
integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK GAPA) im Jahr 2019 ermittelt.
Zusatzlich bestatigen die Bauverwaltung und Wirtschaftsférderung des Marktes, dass
keine innerértlichen Gewerbefldchen bzw. Fidchenpotenziale zur VerfUgung stehen
(Stand Mai 2023) und folglich die Notwendigkeit und Erforderlichkeit fUr neue
Gewerbeflachen im AuBenbereich im unmittelbaren Siedlungszusammenhang
besteht (s. Kapitel 5.2 Bedarfsnachweis Gewerbefl&dchen).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird somit das Ziel verfolgt Gewerbe- und
durchmischte Fidchen (Mischgebiet) festzusetzen. Im geltenden Fldchennutzungsplan
sind die Fidchen im Bestand im Norden und Westen als Fi&che fir die Landwirtschaft
sowie Grinflache mit Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Damit I&sst der geltende
Fldchennutzungsplan mit integriefem Landschaftsplan diese geplanten Nutzungen
nicht zu. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan zu
andern.

Der Anderungsbereich beinhaltet neben dem voraussichtlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 121 weitere Fldchen in Richtung Osten bis zur B2
(Friedhofserweiterungsfldche) sowie in Richtung Norden. Damit sollen die Grundlagen
fur eine langfristige Enfwicklung des Gebiets nordlich des derzeitigen
Friedhofgeldndes gelegt werden. Diese Fldchen sollen in den ndchsten Jahren als
Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet entwickelt werden.

Fldchenbedarfe fur Friedhof, Bauhof, Gemeinbedarf und Handwerkserweiterung

Nach Auskunft der Marktverwaltung zeichnet sich bereits jetzt ab, dass der
Fldchenbedarf fur den Friedhof mit den Bestandsfldchen gedeckt ist und darlber
hinaus der Fldchenbedarf in den n&chsten Jahren tendenziell eher ricklaufig wird.
Demzufolge sind die im FNP dargestellten Friedhofserweiterungsfldchen auf
absehbare Zeit und in der dargestellten GréBe nicht erforderlich. Da der Markt
Garmisch-Partenkirchen einen Fldchenbedarf an Gemeinbedarfsfidchen hat, wird
der sudliche Teilbereich des Anderungsgebietes, westlich der Friedhofsfldche als
Gemeinbedarfsfldiche mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen” dargestellt.

DarUber hinaus ist im Sidwesten des Anderungsbereiches im aktuellen FNP eine
Erweiterungsfldche fUr den Bauhof dargestellt, die bis an die FinkenstraBe heranreicht.
Nach Angaben der Marktverwaltung ist eine Erweiterung des Bauhofs nach Norden
in Zukunft nicht geplant bzw. vorgesehen, sodass auch diese Fldchenpotenziale fur
andere Nutzungen genutzt werden kénnen.

Ausgangssituation

Lage und GroBe des Anderungsbereiches, Eigentumsverhdltnisse
Der Markt Garmisch-Partenkirchen liegt im SUden Bayerns und ist Kreishauptort des
Landkreises Garmisch-Partenkirchen.

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Marktes Garmisch-Partenkirchen und
beginnt nérdlich der FinkenstraBe. Im Westen wird der Bereich von der Eisenbahnlinie
eingegrenzt, éstlich erstreckt sich das Anderungsgebiet bis an die B2. SUdlich reicht es
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2.2
221

in die Flachen des Friedhofs, nach Norden umfasst das Gebiet die
Friedhofserweiterungsfldchen, wie sie aktuell im Fidchennutzungsplan dargestellt sind.

Die GréBe des Anderungsgebiets betragt insgesamt ca. 6,0 ha. Der genaue Bereich
der 38. Anderung des Flédchennutzungsplans kann der Abbildung 1 enthommen
werden.

N/

Abbildung 1: Bereich der 38. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes des Marktes Garmisch-
Partenkirchen (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de, nach-
bearbeitet durch DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist das fachUbergreifende Gesamtkonzept
der Bayerischen Staatsregierung. Im LEP sind die fUr die r&dumliche Ordnung und
Entwicklung Bayerns wichtigen Grundsdtze und Ziele festgelegt, die dem Leitziel der
Schaffung und dem Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen dienen.
Das aktuelle LEP ist am 1. September 2013 in Kraft getreten. Eine Teilfortschreibung ist
am 01.03.2018 in Kraft getreten.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen befindet sich im Siden Bayerns und ist gemaB der
der Strukturkarte des LEPs (siehe Abb. 2) als Idndlicher Raum und als Oberzentrum der
Kreisregion Garmisch-Partenkirchen klassifiziert. Umgeben ist der Markt Garmisch-
Partenkirchen von den nérdlich liegen Mittelzentren Oberammergau und Murnau am
Staffelsee sowie dem 6stlich gelegenen Mittelzentrum Mittenwald.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte der Teilfortschreibung des Landesentwicklungs-
programms Bayern (Stand 01. M&rz 2018, Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir
Landesentwicklung und Heimat)

GemdaB LEP sind Teilrume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln
(2.2.4 Vorrangprinzip), sofern Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge realisiert werden sollen, die zur Gewdhrung von
gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlégig sind. Dartber hinaus soll
gem. LEP (2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums) der Idndliche Raum
so entwickelt und geordnet werden, dass seine Funktfion als eigensténdiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt wird und er seine
eigenstandige Siedungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann {...).

Generell gibt das LEP als Ubergeordneten Planungsgrundsatz in Bezug auf die
Siedlungsstrukturen (3 Siedlungsstruktur; 3.1  FlGdchensparen) vor, dass die
Siedlungsentwicklung und Ausweisung von Baufldchen nachhaltig und im Rahmen
von fladchensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen erfolgen soll, wahrend das
generelle Ubergeordnete Ziel der vorrangigen Innenentwicklung gilt. GemdaB dem
Anbindegeboft sind neue Siedlungsflachen maoglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. DarUber hinaus gibt das LEP den Planungsgrundsatz
vor, dass der Ausbau des vorhandenen StraBennetzes vor dem Neubau erfolgen soll.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen kann den Bedarf lokaler Handwerksbetriebe nach
Erweiterungsfldchen mit den ausgewiesenen Bestandsfldchen nicht decken und
bendtigt daher neue Fl&ichen. Eine Erweiterung der Gewerbefldchen auf den nérdlich
angrenzenden Fldchen stellt zwar eine Fldchenentwicklung im AuBenbereich dar,
allerdings sind diese Fldchen bereits durch die FinkenstraBe erschlossen. Demnach
erfUllt die FinkenstraBe im Bestand aktuell nur eine einseitige ErschlieBungsfunktion,
wodurch sie untergenutzt ist.

Im Sinne der Nachhaltigkeit tradgt eine Entwicklung der FlGdchen nérdlich der
FinkenstraBe mit Anbindungsperspektive nach Osten zur B2 dazu bei, eine bereits
vorhandene ErschlieBungsstraBe und damit bestehende Infrastruktur vollst&ndig
auszulasten, wodurch die Herstellung von neuen ErschlieBungs- bzw. Verkehrsfldchen
nicht bzw. in deutlich verringertemm MaBe erforderlich ist. Durch eine geringe
Erweiterung der Verkehrsfldichen nach Norden kann der StraBenraum der Finkenstrale
angepasst und um Gehwege bzw. einen Parkstreifen erweitert werden. Damit wird
dem Grundsatz des Fldchensparens sowie dem , Ausbau des vorhandenen
StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau" aus dem LEP, im Sinne eines nachhaltigen
Umgangs mit Grund und Boden, Rechnung getragen.
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Somit steht eine Entwicklung dieser Fldchen den Ubergeordneten Zielvorstellungen
und Grundsé&tzen des LEPs nicht entgegen.

Regionalplan

Garmisch-Partenkirchen gehdrt der Planungsregion Oberland (Region 17) an. Die
Region ist im duBersten SUden des Regierungsbezirks Oberbayern verortet. Der
Landkreis Garmisch-Partenkirchen liegt im SUdwesten der Region 17. Die
regionalplanerischen Festlegungen fur Garmisch-Partenkirchen stellen sich im
Einzelnen wie folgt dar:

Raumstrukturell liegt Garmisch-Partenkirchen gemdaB Raumstrukturkarte (Stand Juni
2020) als Oberzentrum entlang einer Entwicklungsachse von Uberregionaler
Bedeutung, die sich entlang der Stddte und Gemeinden Murnau am Staffelsee-
Oberau-Farchant-Garmisch-Partenkirchen-Mittenwald  erstreckt (siehe Abb. 3).
GemdaB der fortgeschriebenen Raumstrukturkarte (Stand Juni 2020) liegt Garmisch-
Partenkirchen in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion).
AuBerdem liegt Garmisch-Partenkirchen im Alpenraum gemaB Alpenplan.

' Eschenlohe| |

Abbildung 3: Ausschnitte aus dem Regionalplan Oberland — Karte 1 Raumstruktur (links: Stand
05.04.2001, rechts: Stand Juni 2020 zur 10. Fortschreibung des Regionalplans ,,Grundlagen der
regionalen Entwicklung und Zentrale Orte", Quelle: Planungsverband Region Oberland)

Ve

=
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberland — Karte 2 Siedlung und Versorgung
(konsolidierte Fassung, Stand 23.10.2006, Quelle: Planungsverband Region Oberland)

In der Karte 2 Siedlung und Versorgung (siehe Abb. 4) wird fir den Bereich nordostlich
der BundesstraBe B2 bzw. B23 ein Vorranggebiet fUr Wasserversorgung dargestellt.
Fidchen fUr Vorranggebiet Hochwasser sind auf dem Anderungsgebiet bzw. in
unmittelbarer Ndhe im Regionalplan nicht dargestellt. Lediglich westlich der
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Eisenbahnstrecke (lila) sind fur einen Bereich &stlich der Loisach Fldchen fir
Vorranggebiet Hochwasser abgebildet.

FUr die Fldchen nordostlich der FinkenstraBe bzw. nérdlich des Friedhofs werden in der
Karte 2 keine konkreten Aussagen fur eine Fldchenentwicklung getroffen.

Nach den Begrindungskarten 1 und 2 fUr den Teil B | Natur und Landschaft liegt das
Anderungsgebiet weder in einem Gebiet mit besonderer oder herausragender
Bedeutung fUr Arten und Lebensr&dume noch fur das Landschaftsbild und Erholung.

Abbildung 5 zeigt den Ausschnift aus dem Regionalplan fUr die Themen Landschaft
und Erholung. In diesem Bereich werden fir das Anderungsgebiet keine Aussagen
oder Festlegungen getroffen. Es sind weder ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
noch Schutzgebiete und Sportanlagen dargestellt.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Regionalplan einer Anderung des
Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht entgegensteht.

(Garmisch - Partenkirchen

o e h W i D

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberland - Karte 3 Landschaft und Erholung
(Stand 23.10.2006, Quelle: Planungsverband Region Oberland)

Bestehender Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafisplan

Der bestehende Fldchennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen stellt den
Anderungsbereich im Westen als landwirtschaftliche Fldche dar. Im Osten des
Bereiches, entlang der MUinchner StraBe, wird eine ,sonstige Grinflache
(Schutzstreifenforderungen aufgrund anderer Vorschriften, z.B. FStrG und fUr das
Ortsbild bedeutende Grin- und Freifldchen)" mit markanten Einzelb&dumen und eine
Wohnbaufl&dche dargestellt. Die Wohnbaufldche verlauft ebenfalls parallel zur B2.

Im SUden wird die bestehende FinkenstraBe als gewerbliche Baufldche dargestellt. Ein
sUdwestlicher Teil wird als Fidche fir Gemeindebedarf ,,Bauhof* (als grundsatzliche
Erweiterungsfléche fUr den Bauhof) dargestellt.

Ansonsten ist das Anderungsgebiet als Grinfléche gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,,Friedhof" ausgewiesen.

Da die Darstellungen im Fldchennutzungsplan nicht mit der geplanten Nutzung
Ubereinstimmen, wird der Fldchennutzungsplan ge&ndert.
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Abbildung é: Aktueller Fl&dchennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen mit
schematischer Darstellung des Anderungsbereiches der geplanten 38. Anderung

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestehende Nutzungen und Orisbild

Das Anderungsgebiet wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.
Westlich der MUnchner StraBe liegen einzelne Gebdude, welche zum Wohnen und
teilweise auch gewerblich genutzt werden. Westlich daran grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flidchen (im FNP als Friedhofserweiterungsfidche dargestellt) an.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches sowie nordlich und westlich an den
Anderungsbereich angrenzende Fldchen werden ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Im Westen sind diese jedoch durch Eisenbahngleise getrennt.

Sudlich bzw. sidwestlich des Anderungsbereiches grenzen die bestehenden Fi&ichen
des Gewerbegebiets an, sudostlich liegt der Friedhof. Westlich und nérdlich des
Bereiches grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Ostlich der
MUnchner StraBe befinden sich Wohngebiete.

Entsprechend der Alpenregion kennzeichnet sich das Erscheinungsbild des Marktes in
stddtebaulicher Hinsicht durch weitgehend einheitliche Bau- und Dachformen.
Hierbei ist besonders die Dachform ,,Satteldach® als ortbildtypisch bzw. prdgend zu
benennen und ist entsprechend in der Umgebung des Anderungsgebiets dominant
vorhanden. DarUber hinaus prdgen vor allem die vorhandenen und zahlreichen
Gehdlz- und Grinstrukturen, wie z.B. Hecken und dlterer Baumbestand, im Bereich des
Friedhofs, aber auch generell im StraBenraum sowie in Vorgartenbereichen das
Erscheinungsbild.

Seite 8 von 26



Markt Garmisch-Partenkirchen
38. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan  Stand: 12.06.2024

3.2

3.3

3.4

Landschaftsbild
Die Tallandschaft im Norden des Marktgebiets ist durch Wiesen- und Weidefldchen
mit landwirtschaftlich genutzten Gebduden (Stadeln) gepragt.

Naturhaushalt
Naturraum und Topografie

Das Anderungsgebiet befindet sich in der naturdumlichen Haupteinheit Dé7
“Schwdbisch-Oberbayerische  Voralpen®  (nach  Ssymank) und ist  der
Naturraumeinheit des Niederwerdenfelser Landes zuzuordnen. Es liegt im Loisachtal,
welches von mdachtigen, teilweise Uber 100 m dicken, glazialen und postglazialen
Schotterfullungen mit teilweise umfangreichen Vermoorungen gepragt ist. Die Tal-
landschaft weist insbesondere verschiedene Grunland-Biotoptypen und Moore auf.

Das Anderungsgebiet ist relativ eben. Es steigt leicht Uber eine Distanz von ca. 400 m
im Westen von 690 m U. NHN bis im Osten zur MUnchner StraBe auf 693,3 m 0. NHN an.
Zwischen den FlurstGcknummern 1304/1 und 1308 befindet sich ein Geldndesprung
von ca. 1,0 bis 1,3 m Héhenunterschied.

Boden und Wasserhaushalt

GemdB Ubersichts-Bodenkarte (MaBstab 1: 25.000) des Umweltatlas Bayern kommt
fast  ausschlieBlich  Kolluvisol  aus  grusfGhrendem  Lehmsand bis  Lehm
(Schwemmfachersediment) vor.

Es befinden sich keine Oberflédchengewdsser im Anderungsgebiet. Jedoch befindet
sich das Gebiet teilweise in einem wassersensiblen Bereich bzw. von Hochwasser
betroffenem Bereich (siehe Kapitel 3.6).

Im Westen des Anderungsgebietes gibt es eine Grundwassermessstelle. Nach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes  wurde dort im Dezember 2017  ein
Grundwasserflurabstand von ca. 8 m unter StraBenniveau gemessen.

Vegetation

Die potenzielle natUrliche Vegetation, die sich heute ohne menschliche Einflisse im
Anderungsgebiet entwickeln wirde, ist ein Grauerlen-Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eschenwald, értlich mit Lavendel-WeidengebUsch und Bunfreit-
gras-Kiefernwald. Durch den starken anthropogenen Einfluss (insbesondere
landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung) im Bereich des Untersuchungsgebietes
sind potenziell natirlich vorkommende Vegetationsgesellschaften dort  nicht
vorhanden.

Das Anderungsgebiet wird Uberwiegend von méBig extensiv genutztem Grinland
(Wiesen und Weiden) eingenommen. Es dominieren u.a. Goldhafer, Spitzwegerich,
Scharfer HahnenfuB, Wiesen-Barenklau, Wiesen-Labkraut und Léwenzahn.

Klima und Luft

Die Grinfladchen innerhalb des Anderungsbereiches produzieren Frischluft und tragen
so zu einem gesundem Mikroklima innerhalb des Siedlungsbereiches bei.

Biotope und Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine Schutzgebiete nach den §§ 24 — 30
BNatSchG sowie nach § 51 und 53 WHG (Trinkwasserschutz-  und
Heilguellenschutzgebiete) vorhanden. Demnach ist durch die Planung nicht von
negativen Auswirkungen auf eines der genannten Schutzgebiete auszugehen.

Jedoch ist innerhalb des Anderungsbereiches ein geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG bzw. Art 23 BayNaiSchG vorhanden. Das mdaBig extensiv genutzte
GrUnland innerhalb von Fl. Nr. 1304/1 ist als arten- und strukturreiches Dauergrinland
gemdanB Art 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 zu bewerten. Weitere solcher geschUtzten arten- und
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strukturreicher GrUnlandfl&chen sind unmittelbar angrenzend an den Anderungs-
bereich innerhalb der Flursticke 1300, 1301 sowie 1140 vorhanden. Fur die Teilflache
des Biotops, welches innerhalb des Anderungsbereiches liegt, ist aufgrund der
geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes, ein Verlust zu erwarten. Erhebliche
Beeintrdchtigungen der Biotopfldchen auBerhalb des Anderungsbereich sind nicht
anzunehmen.

/“i{’ RS, '&, - //iI i v, : : faf
Abbildung 7: Geschitzte Biotope (gelb schraffiert) im Bereich des Anderungsgebietes (rot
umrandet) der geplanten 38. Anderung des FNP (Quelle Luftbild: BayernAtlas, Mai 2023)

Artenschutz

Es liegt eine Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur FNP-
Anderung vom 30.11.2020 (BUro Dragomir Stadtplanung GmbH) vor. Demnach sind
Vorkommen von besonders geschutzten Arten (Fledermd&use, Reptilien und Brutvdgel)
im Anderungsbereich des FNP nicht auszuschlieBen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 ,,FinkenstraBe Nord" wurden
detailliertere Untersuchungen durchgefUhrt. Fir ndhere Informationen wird auf das BP-
Verfahren verwiesen.

FUr Eingriffe in sonstige Fldchen im Anderungsbereich sind zukUnftig ebenfalls vertiefte
Untersuchungen vorzunehmen, sofern das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §
44 BNatSchG nicht auszuschlieBen ist. Das Vorkommen von besonders geschitzten
Arten im Untersuchungsgebiet, welche die Umsetzung der Planung grundsdtzliche
verhindern kénnten, kann ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs.1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kdénnen durch geeignete Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen verhindert werden.

Hochwasserschutz

Gemdas offiziellen Unterlagen bzw. der Darstellung im Bayernatlas (Stand Juni 2024)
liegen Teilbereiche im Westen des Gebietes in einem vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet, welches vom Kankerbach ausgeht. Der Kankerbach flieBt
Uber 900 m stdlich zum Anderungsgebiet und mindet in die Parthach, die wiederum
in die Loisach mUndet. Die Fi&iche des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes stimmt jedoch nicht mehr mit den Bereichen Gberein, die bei einem 100-
j@hrlichen Hochwasser des Kankerbaches (HQioo) betroffen waren (BayernAtias, Stand
Juni 2024).
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Nach Abstimmung mit dem zusté&ndigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim (Stand Juli
2021) werden bzw. wurden AusbaumaBnahmen zum Hochwasserschutz am
Kankerbach durchgefihrt. Ein Abschnitt vom Kurpark bis zur Brocke der Schornstrae
wurde bereits vor Juli 2021 fertiggestellt. Die Stelle, an der der Kankerbach Uberlauft
und die beschriebene Uberschwemmungsfldche erzeugt, wurde damit beseitigt. Die
noch ausstehenden Arbeiten werden voraussichtlich im Jahr 2024 abgeschlossen sein.
Mit der Anlage am Hochwasserrickhaltebecken am sudlichen Ortsrand auf Hohe des
Klinikums wird gesteuert, dass hdchstens 12 m3 Wasser je Sekunde in die Kanker, die im
Anschluss an die Ortslage von Partenkirchen durchflieBt, eingeleitet werden. Ein
erhéhter Abfluss wird mittels Uberleitungsgerinne der Partnach zugefthrt. Erst wenn
diese nicht mehr aufnahmefdhig ist, werden bis zu 230.000 m3 Wasser im
RUckhaltebecken aufgestaut.

Abbildung 8: Teilweiser Ausschnitt des Anderungsgebietes mit von einem Extremhochwasser
befroffenen Flachen (hellblaue Fldche) und Bereiche, die als vorldufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen sind (dunkelblaue Linienschraffur) gemdB Darstellung
des Bayern-Atflas (Stand Juni 2024)

GemdaB BayernAtlas (Stand Juni 2024, siehe Abb. 8) befinden sich Teilfldchen des
Anderungsgebiets jedoch weiterhin  innerhalb  eines Bereiches, der bei
Extremhochwasser (seltenes Hochwasser) betroffen sein kbnnte. Bei diesen Teilfldchen
handelt es sich um Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemdaB
§ 78b WHG.

Verkehr und ErschlieBung

Ostlich des Anderungsgebiets grenzt direkt die BundesstraBe B2 an. Diese bindet
nérdlich an die westlich abzweigende B23 an sowie weiter im Norden an die A%5.
Damit weist die B2 eine Zubringerfunktion an die Autobahn auf und erméglicht eine
direkte Anbindung an die Uberoértliche Verbindung zu Minchen. DarUber hinaus
verbindet die B2 die noérdliche sowie sud-6stliche Ortseinfahrt und stellt damit eine
Hauptverbindung des Marktes dar. Folglich kann Uber die B2 eine Ubergeordnete
verkehrliche Anbindung des Gebiets sichergestellt werden. Im sud-westlichen Bereich
des zu dndernden Gebiets verlduft die FinkenstraBe, welche Uber die UnterfeldstraBe
in die B2 mindet. Somit ist eine ErschlieBung des westlichen Bereichs des
Anderungsgebiets Uber die FinkenstraBe grundsatzlich méglich. Die westlich
verlaufenden Eisenbahnlinie stellt ein schweres bzw. nur an bestimmten Punkten zu
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Uberwindendes Hindernis dar, wodurch eine rGumliche Trennung von Ost nach West
entsteht. Im bzw. in unmittelbarer N&he des Anderungsgebiets gibt es derzeit keine
Querungsméglichkeit fir den KFZ-Verkehr, sodass das Anderungsgebiet nicht aus
westlicher Richtung erschlossen werden kann.

In fuBl&ufiger Entfernung des Anderungsgebiets liegen die drei Bushaltestellen,
UnterfeldstraBe, Friedhof Partenkirchen sowie am BrUnnl. Der Bahnhof liegt im
Ortszentrum, ist ca. 2 km vom studlichen Rand des Anderungsbereichs entfernt und ist
sowohl fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad erreichbar. Zusammengefasst kann die
ErschlieBung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr als gut eingestuft werden.

Westlich der Eisenbahnlinie verlduft ein FuB- und Radweg, Querungsmaglichkeiten der
Eisenbahnlinie gibt es lediglich im sGdlichen Bereich des Gewerbegebiets zur Kreuzung
AmselstraBe/AdlerstraBe. Im Anderungsbereich verlauft westlich der B2 ebenfalls ein
asphaltierter Radweg. AuBerdem bestehen derzeit zwei Feldwege, die im
Wesentlichen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fidchen dienen und dar-
Uber hinaus einzelne Kleingérten oder Scheunen erschlieBen.

Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens zum BP Nr. 121 FinkenstraBe
Nord wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Auf das
Anderungsgebiet wirken im Wesentlichen Schallquellen durch den Verkehr der
unmittelbar angrenzenden SiraBen, die Bahnlinie sowie durch die umliegenden
Gewerbenutzungen ein. FUr weitere Ergebnisse wird auf das Gutachten bzw. die
Begrindung des Bebauungsplans verwiesen.

Ziele der Planung

Ziel dieser Planung ist es, der Nachfrage an zusatzlichen Gewerbefldchen fUr értliche
Handwerksbetriebe nachzukommen. Da keine Innenentwicklungspotenzialfldchen fir
Gewerbe mehr zur VerfGgung stehen, sollen neue Gewerbe- und
Mischgebietsfldchen ausgewiesen werden.

Da die FinkenstraBe im Norden des bestehenden Gewerbegebiets im Bestand nur
eine einseitige ErschlieBungsfunktion erfUllt und dadurch unmittelbar potenzielle
Erweiterungsfldchen angrenzen, ergibt sich das Planungsziel, an vorhandene
Gewerbestrukturen anzuknUpfen und damit gewerbliche Nutzungen im Sinne der
stddtebaulichen Ordnung weiterhin zu bindeln. Damit verbunden ist das Planungsziel,
die vorhandene ErschlieBungsstraBe / Infrastruktur vollstandig und effizient zu nutzen.
DarUber hinaus wird mit der Anderung des Fi&ichennutzungsplans das Ziel verfolgt die
planungsrechtlichen Grundlagen fUr eine zukUnftige Entwicklung der Fidchen nérdlich
des Friedhofs zu legen und ein langfristiges Zusammenwachsen der Bereiche zwischen
der FinkenstraBe und der B2 zu ermoglichen. Als Sicherung der bestehenden
Wohngebdude in Verbindung mit dem Ziel, Fldchen fUr lokales kleinteiliges Gewerbe
zu schaffen, soll in dem 6stlichen Bereich ein durchmischtes Baugebiet umgesetzt
werden, welches wiederrum als Pufferzone zwischen der FinkenstraBenerweiterung
und der B2 angesehen werden kann.

Zum Vorbehalt fir den sozialen Zwecken dienenden Gebduden wird im SUden des
Anderungsbereiches, westlich der Friedhofsfldche, eine Gemeinbedarfsfldche
dargestellt.

Nicht fUr die Siedlungsentwicklung bendtigte FiGdchen sollen der landwirtschaftlichen
Nufzung erhalten bleiben.

Anderung der Flachennutzungsplandarstellung und Planungskonzept

Nutzungskonzept und landschaftsplanerisches Konzept
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans BP Nr. 121 FinkenstraBe Nord wurde ein
stddtebauliches Konzept als Grundlage fur den Bebauungsplan entwickelt. Um die
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darin geplanten und vorgesehenen Nutzungen umsetzen zu kénnen, wird der GroBteil
des Anderungsgebietes als Gewerbegebiet dargestellt, an welches im Osten ein
Mischgebiet angrenzt. Der stdliche Teilbereich des Anderungsgebietes, dstlich der
FinkenstraBe und westlich der Friedhofsfldche, wird als Gemeinbedarfsflache
dargestellt mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen®.

FUr den Teil nérdlich des Friedhofs wird vom Westen bis hin zum 6stlichen Teilgebiet der
FinkenstraBenerweiterung ein Gewerbegebiet dargestellt, welches im 6stlichen Teil
von einem Mischgebet abgegrenzt wird. Damit wird der Wohnbestand im &stlichen
Bereich planungsrechtlich gesichert und fortgefuhrt. DarUber hinaus kann der GroBteil
dieser Fldchen fUr das Unterbringen von neuen Gewerbeeinheiten genutzt werden,
die die bestehenden gewerblichen Strukturen erg&nzen und somit der hohen
Bedarfsnachfrage an Gewerbefldchen gerecht werden.

Im Norden des Anderungsbereichs werden westlich der Mischgebietsfldchen weitere
Gewerbefl&dchen dargestellt. Diese sollen langfristig ebenfalls zur Bedarfsdeckung fur
die zwingend erforderlichen Erweiterungsfldchen der ortlichen Handwerksbetriebe
entwickelt werden.

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und zum Erhalt des Landschaftsbildes
werden Teilfldchen im Norden des Anderungsbereiches weiterhin als Fldchen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Bedarfsnachweis Gewerbeflachen

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat einen hohen Bedarf an Gewerbefl&dchen,
insbesondere an wkleineren” Erweiterungsfl&ichen for ortsansdssige
Handwerksbetriebe im unmitteloaren Siedlungszusammenhang. Diesen Bedarf
bestatigt das Ergebnis der wirtschaftlichen Analyse, die im Rahmen des integrierten
stddtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK GAPA) im Jahr 2019 verdffentlich wurde.
Der errechnete Gewerbefldchenbedarf (TBS-GIFPRO-Modellanalyse) fur den Markt fir
die ndchsten 15 Jahre betragt zwischen ca. 7,7 ha und ca. 9,8 ha'. Nach Aussagen
der Gutachter sind hier Verlagerungs- und Neuansiedlungsquoten eingerechnet. In
den AusfGhrungen wird der errechnete Bedarf durch die Angaben der oOrtlichen
Wirtschaftsforderung bestatigt und ergdnzi: Demnach betrug im Jahr 2018 die
Nachfrage fUr flachenintensives Gewerbe insgesamt 31.000 m2, von denen rund 14
Handwerksbetriebe eine FiGche von ca. 24.700 m2 nachfragtenZ.

Daruber hinaus steht die Wirtschaftsférderung des Marktes Garmisch-Partenkirchen
seit 2018 als Ansprechpartner fUr Betriebe zur VerfUgung, die nach (6rtlichen) Fldchen
suchen. Die konkreten Fldchenanfragen von Betrieben werden in einer Liste erfasst
und dokumentiert. Nach Aussagen der Wirtschaftsférderung umfasst diese Liste
inzwischen insgesamt 39 Betfriebe (Stand Mai 2023). Hierbei ist der Branchenmix
insgesamt vielseitig, Uberwiegend handelt es sich jedoch um heimische
Handwerksbetriebe. Die Fldchenanfragen resultieren i.d.R. daraus, dass diese Betriebe
Flachen zur VergroBerung ihrer Betriebe bendtigen, da dies akfuell z.B. aus
Platzgrinden (innerbrtliche Lage, keine Fldchenverfigbarkeit, aber auch schlechte
bzw. ungunstige Verkehrsanbindung im historischen Ortsteil) nicht mdglich ist. Die
Fldchenanfragen belaufen sich hier im Rahmen zwischen 500 m2 und 2000 m? je
Betfrieb. Insgesamt werden, nach Aussage der Wirtschaftsforderung, aktuell Fidchen
fUr kleinteiliges Gewerbe zwischen ca. 5,5 ha und 6,0 ha bendtigt.

1 Val. Markt Garmisch-Partenkirchen, Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept, Stand Dezember 2019, S. 79f.
2 Val. Markt Garmisch-Partenkirchen, Integriertes Stadtebauliches

Entwicklungskonzept, Stand Dezember 2019, S. 80.
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Nach Angaben der Bauverwaltung und der Wirtschaftsférderung des Marktes stehen
keine innerdrtlichen Gewerbefldchen bzw. Fldchenpotenziale zur Verfiugung (Stand
Mai 2023). Dies bestatigt auch das IHK-Standortportal, in dem fUr das Marktgebiet
keine verfugbaren Gewerbefldchenpotenziale angeboten werden (letzter Zugriff Mai
2023). Aus diesem Grund ist es erforderlich neue Gewerbefldchen im AuBenbereich
im unmittelbaren Siedlungszusammenhang zu erschlieBen.

ErschlieBungskonzept und Verkehrsuntersuchung

Die neu ausgewiesenen Fldchen des Gewerbegebiets im Westen des
Anderungsbereiches kdnnen Uber die bestehende FinkenstraBe erschlossen werden.
Diese ist bereits im Bestand mit einer Fahrbahnbreite von > ca. 6,5 m fur gewerblichen
Begegnungsverkehr ausreichend dimensioniert.

Kleine Teile der Fldchen des kUnftigen Mischgebiets westlich der B2 sind bereits im
Bestand bebaut und Uber kleine Zufahrten zur B2 erschlossen. FUr eine langfristige
Entwicklung dieses Gebiets (der Fldchen norddstlich der FinkenstraBe bzw. nérdlich
des Friedhofs) ist ein ganzheitliches Konzept mit einer schlUssigen ErschlieBung
notwendig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 FinkenstraBe Nord wird zudem
eine StraBenerweiterung nach Nord-Osten sowie eine neue Zonierung des gesamten
StraBenraums geplant. Damit wird Platz fir FuBwege entlang der FinkenstraBe
generiert, Uber welche die Erweiterungsfldchen des Gewerbegebiets fuBlaufig
erreicht werden kénnen.

Die entlang der MUnchner StraBe bzw. B2 verlaufenden FuB- und Radwege bleiben
bei der Planung des Mischgebiets erhalten. Im Rahmen einer Entwicklung dieser
Fldchen kann somit an diese FuB- und Radwegeanbindungen angeknUpft werden.

Zur Beurteilung des Verkehrsaufkommens durch die Aufstellung des Bebauungsplans
BP 121 FinkenstraBe Nord sowie der Fldchennutzungsplandnderung (insbesondere vor
dem Hintergrund einer langfristigen Entwicklung der Flidchen nérdlich des Friedhofs),
wurde eine Verkehrsuntersuchung vom BUro Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
erstellt (Stand August 2022).

Darin wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen in 2 Szenarien untersucht: Im 1.
Szenario wird die ErschlieBung des Plangebiets zum Bebauungsplan BP 121
FinkenstraBe Nord im Planfall 2035 untersucht. Im 2. Szenario wird fur den Planfall 2040
eine Anbindung bzw. ein Ringschluss mit der B2 im Nord-Osten, unter Bericksichtigung
einer Gesamtentwicklung der Gewerbe- und Mischgebietsfldchen gem. der 38.
Anderung des FNPs (Ml und GE, wie im FNP dargestellt), untersucht.

Szenario 1 (V1):

Zusammengefasst kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Planungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans BP 121 FinkenstraBe Nord (Gewerbe-
und Mischgebiet), auch unter Betrachtung des untersuchten Worst-Case Falls, als
verkehrsvertraglich eingestuft werden. FUr genauere Aussagen/ AusfUhrungen dazu
wird auf das Gutachten bzw. die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Szenario 2 (V2):

FUr den Planfall 2040 (V2) kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass auch die
Planungen gem. der 38. Anderung insgesamt als verkehrsvertrglich eingestuft
werden kénnen.

Im Prognosehorizont 2040 wird der Bau des Wankfunnels und die damit
einhergehenden Entlastungen der B2 bericksichtigt.

Durch die Gesamtplanung bzw. geplanten Entwicklungen gem. 38. Anderung FNP
wird fUr die (im Planfall ehemals) B2 eine Zunahme zw. 1,6 — 2,5 % gegenUber den
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Nullfallbelastungen 2040 ermittelt, wodurch keine wesentlichen Auswirkungen
verursacht werden. DarUber hinaus kann bzw. kdnnen fUr die UnterfeldstraBe sowie
die untersuchten (signalisierten) Kontenpunkte (HauptstraBe(B2)/ UnterfeldstraBe/
Ferdinand-Barth-Str.;  DrosselstraBe/  FinkenstraBe/  UnterfeldstraBe) in  der
Einzeloetrachtung jeweils die Leistungsfahigkeit fir den Planfall 2040 nachgewiesen
werden.

Im Planfall 2040 ist fUr die Anbindung der geplanten Gewerbe- und
Mischgebietsfldachen an die Muinchner StraBe (nordostlich des Friedhofs) eine
konventionelle EinmUndung (auch im Ausbau mit Linksabbiegespur) nicht
ausreichend leistungsfahig (moglich sind lange Ruckstaus). Dies gilt auch fur einen
einspurigen  dreiarmigen  Kreisverkehr, der zu keiner Verbesserung der
Gesamtleistungsfdhigkeit fUhrt. Eine mbgliche Lésung ist eine Signalisierung des neuen
Knotenpunkts. Da es zu den langfristig geplanten Erweiterungen des GE/ MI aktuell
noch keine vertieften Planungen gibt, wird empfohlen, den neuen Knotenpunkt im
weiteren Planungsprozess detailliert zu untersuchen. In diesem Zusammenhang sollen,
unter BerUcksichtigung der Verkehrsentwicklungen auf der B2 nach Bau des
Wanktunnels, die verschiedenen Ausbauformen erneut geprift werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

GemdB § 1 a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeinfrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berUcksichtigen.

Beeintrachtigungsintensitat und Uberschlagige Berechnung der Ausgleichsflachen
Die Eingriffsregelung im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung wird in Anlehnung
an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
,Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Stand Dezember 2021) durchgefGhrt.

Insgesamt nimmt der Anderungsbereich eine Fldche von etwa 6,0 ha ein. Fldchen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung im Sinne
der Eingriffsregelung erfahren, kbnnen aus der Betrachtung zur Ausgleichsberechnung
ausgeklammert werden. Dementsprechend wird in einer Uberschldgigen Ermittlung
davon ausgegangen, dass fur bereits bebaute Grundsticke westlich der B 2 (etwa 0,8
ha), die im FNP zukOnftig als Mischgebiet dargestellt werden, keine Eingriffe zu
erwarten sind. Gleiches gilt fUr aktuell landwirtschaftlich genutzte FiGchen, die im FNP
zukUnftig als Fidche fUr die Landwirtschaft dargestellt werden (etwa 0,8 ha).

Es verbleiben etwa 4,4 ha, fUr die eine Uberschldgige Eingriffsbilanzierung
vorgenommen wird. Bei Betrachtung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume fallt
ohne Berucksichtigung etwaiger Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb
der Baugebiete, die auf FNP-Ebene nicht darstellbar sind, bei einer angenommenen
Eingriffsschwere = GRZ von 0,8 (gemd&B den Orientierungswerten fir Gewerbegebiete
in § 17 BauNVO) voraussichtlich ein maximaler Ausgleichsbedarf von 281.600
Wertpunkten durch den Verlust von maBig extensiv genutztem Grinland (pauschale
Bewertung mit 8 Wertpunkten) an (44.000 m2 x 8 WP x 0,8 = 281.600 Wertpunkte). Durch
VermeidungsmaBnahmen  innerhalb  von  Baugebieten  lasst  sich  der
Kompensationsbedarf auf Bebauungsplanebene ggf. reduzieren.

FOr die Ubrigen SchufzgiUter Boden und Fldche, Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild fallen auf FNP-Ebene keine zusétzlichen AusgleichsmaBnahmen an
bzw. kann dies aufgrund der ungenauen Planungsebene nicht genau bewertet
werden. Dies ist auf BP-Ebene nachzuholen.

Seite 15 von 26



Markt Garmisch-Partenkirchen
38. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan  Stand: 12.06.2024

6.2

KompensationsmaBnahmen

Die KompensationsmaBnahmen von Eingriffen werden in den jeweiligen
Bebauungsplanverfahren behandelt. Da nach heutigem Stand innerhalb von
Garmisch-Partenkirchen keine geeigneten Fldchen und MaBnahmen bekannt sind,
wird eine Kompensation voraussichtlich auBerhalb des Marktgemeindegebietes,
jedoch im selben Naturraum, Uber einen gewerblichen Okokontoanbieter erfolgen.

Klimaschutz
Folgende MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, wurden berUcksichtigt:

Die Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten wird auf das unbedingt
erforderliche MaB beschrdnkt. Nicht zwingend benédtigte Fladchen fUr die
Siedlungserweiterung werden als Fidche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese
Fldchen wirken thermisch ausgleichend auf den bebauten Siedlungsbereich und
tfragen zum Erhalt eines guten Mikroklimas bei.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die gréBte Auswirkung der Fl&dchennutzungsplanénderung stellt die Anderung der
Nutzung ,,FiGdche fUr die Landwirtschaft" bzw. ,,Grinflache" in ein Gewerbegebiet
bzw. Mischgebiet dar. Eine vormals ,freie" Fldche kann dadurch zukUnftig einer
Bebauung zugefUhrt werden.

Wie aufgezeigt sind die dadurch entstehenden Auswirkungen auf die
Verkehrsbelastung insgesamt als  verkehrsvertraglich zu bewerten. Durch
gutachterliche Profung wurde somit die Vertraglichkeit der Nutzungsdnderung
entsprechend bestatigt.

Die erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Fldchennutzungsplan um eine
vorbereitende  Bauleitplanung handelt, die Fl&dchenscharfe und  keine
Parzellenschérfe vorweist.
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9.1.1
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Umweltbericht

Einleitung
Inhalt und Ziele des Bauleitplans
Kurzdarstellung des Inhalts

Der Markt Garmisch-Partenkirchen beabsichtigt  fir seine  ortsansdssigen
Gewerbebetriebe neue Gewerbefldchen auszuweisen. Da die bisherigen
Fldichenpotenziale des Marktes bereits ausgeschdpft sind, kann der Markt die
Nachfrage insbesondere von heimischen Handwerksbetrieben nach gewerblichen
Erweiterungsfldchen nicht bedienen. Aus diesem Grund beabsichtigt der Markt, das
bestehende Gewerbegebiet an der FinkenstraBe nach Norden zu erweitern.

Das Anderungsgebiet liegt im Norden des Marktes Garmisch-Partenkirchen zwischen
der B 2 bzw. MUnchner StraBe und den unmittelbar westlich angrenzenden
Bahngleisen von Garmisch-Partenkirchen in Richtung Murnau, sowie nérdlich der
FinkenstraBe. Das Gebiet nimmt eine Fidche von ca. 6,0 ha ein.

Im Anderungsbereich des Fi&chennutzungsplanes werden insbesondere Gewerbe-
sowie Mischgebiete mit einer Fldche von ca. 3,8 sowie ca. 1,0 ha ausgewiesen. Des
Weiteren werden eine Fldche fUir Gemeinbedarf / sozialen Zwecken dienenden
Gebduden von ca. 0,3 ha sowie eine Fldche fUr die Landwirtschaft von etwa 0,8 ha
dargestellt.

Die wichtigsten Ziele der FNP-Anderung sind in Kapitel 4 der Begrindung aufgefihrt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art, wie diese beriicksichtigt werden
Fachpldne

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan (RP) sowie im Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) sind keine konkreten Ziele fir den Anderungsbereich
des FNP genannt.

Eine BerUcksichtigung ist daher nicht erforderlich.
Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Art der BerUcksichtigung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind
gem. §1 Abs. 6 BauGB die Belange des | den gesetzlichen Vorgaben erstellt,
Umweltschutzes einschlieBlich des | der die Ergebnisse der
Nafurschutzes und der Landschaftspflege zu | Umweltprifung zusammenfasst.
bertcksichtigen. Die rechtliche Grundlage fir | pie
die Umweltprifung stellen insbesondere §
TAbs. 6 Nr. 7,81 a, § 2 Abs. 4und § 2 a dar. Die
zu betrachtenden Umweltbelange sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefthrt. In § 1 a sind
ergdnzende Vorschriften zum Umwelfschutz
angegeben.

Es wird ein Umweltbericht gemaB

umweltbezogenen Belange
werden somit ausreichend
gewurdigt. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung
und wird in der Abwdgung
berucksichtigt.

Laut § Ta Abs. 2 ist mit Grund und Boden
sparsam  umzugehen, dabei sind  zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Fldchen die  Moglichkeiten  der
Entwicklung insbesondere durch

Wiedernutzbarmachung von FlGchen,

Innerhalb des Siedlungsbereiches
von Garmisch-Partenkirchen gibt es
fUr die geplanten Nutzungen keine
ausreichend groBen Fl&dchen zur
Nachverdichtung. Aus  diesem
Grund ist die Ausweisung eines
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Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nufzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

neuen Baugebietes im
angebundenen AuBenbereich hier
erforderlich.

Um mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, wird die GréBe des
geplanten Gewerbe- und
Mischgebiets auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
BeeintrGchtigungen des Landschaftsbildes

sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Nafurhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu
berucksichtigen.

Um die Eingriffe in den
Natfurhaushalt  bestmoglich  zu
vermeiden, werden die bendtigten
Flachen  fuor  Gewerbe-  und
Mischgebiete auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

Die Auswirkungen von Eingriffen
werden gemdaB Eingriffsregelung
bewertet. Dabei wird der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Dezember 2021, StMB)
angewendet. Auswirkungen von
nicht vermeidbaren Eingriffen wer-
den durch MaBnahmen auBerhalb
des Anderungsbereiches vorge-
nommen, die auf Ebene der Bebau-
ungspldne konkretisiert werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes
werden in Kapitel 7 der Begrindung
behandelt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsf&higkeit
des Naturhaushaltes  einschlieBlich  der
Regenerationsfdhigkeit und  nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Um die Eingriffe in den
Naturhaushalt  bestmoglich  zu
vermeiden, werden die bendtigten
Flachen  fuor  Gewerbe- und
Mischgebiete auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

AuBerdem werden Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, in denen
die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit
des Naturhaushaltes  dauerhaft
erhalten bleiben kann.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhdltnis der
Eingriffsregelung zum Baurecht. Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder

Es wurde eine Uberschlagige
Eingriffsbilanzierung in  Anlehnung
an den Lleitfaden ,Bauen im
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Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich  und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu enfscheiden.

Einklang mit Natur und Landschaft*
(Dezember 2021, StMB)
durchgefuhrt, welche die Vorgaben
des BauGB berUcksichtigt.

Zum Schutz der auf Grundlage nationaler und
europdischer Verordnungen und Richftlinien
besonders und streng geschitzten Arten sind
gem. § 44 BNafSchG die Belange des
Artenschutzes zwingend bei allen Plan- und
Bauvorhaben zu beachten.

Die mdgliche Betroffenheit von
besonders geschitzten Tieren und
Pflanzen wurde im Rahmen einer
Relevanzprifung durchgefGhrt. Es
wurde nachgewiesen, dass eine
Umsetzung der Planung grunds&tz-
lich méglich ist. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind ggf.
vertiefte Untersuchungen erforder-
lich. FOr den westlichen Teilbereich
wurden diese bereits durchgefUhrt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) / Verordnungen zur DurchfUhrung des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

FUr die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den
Grundsaftz fest, die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander SO
zuzuordnen, dass die von schddlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwirdige Gebiete, wie z.B. Wohnen,
so weit wie moglich vermieden werden.

Die Ausweisung von Gewerbe- und
mischgebieten berUcksichtigt, dass
schadliche Immissionen auf
schutzwilrde Gebiete weitgehend
vermieden werden kénnen, da
insbesondere weitere Gewerbe-
flachen, Grinfldchen (Friedhof) und
landwirtschaftlich genutzte FiGchen
angrenzen.

Bundesbodenschutzgesetz
(BayBodSchG)

(BBodSchG)  /

Bayerisches  Bodenschutzgesetz

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1 BBodSchG
schadliche Bodenverdnderungen abzuwehr-
en, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte  Gewdsserverunreinigungen  zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrdch-
tigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie mobglich vermieden
werden.

Die GréBe des Anderungsgebietes
wurde auf das unbedingt
erforderliche Minimum begrenzt.
Nicht fUr die Siedlungserweiterung
bendtigte Fldchen werden als
Flachen fUr die Landwirtschaft
ausgewiesen. Somit wird die Ver-
siegelung und damit der Funktions-
verlust des Bodens so gering wie
moglich gehalten.

Bei  Planungen, BaumaBnahmen  und
sonstigen Vorhaben ist vor der
Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
baulich nicht verdnderten oder unbebauten
Fldichen zu prufen, ob stattdessen eine
Wiedernutzbarmachung von ehemals

Innerhalb des Siedlungsbereiches
von Garmisch-Partenkirchen gibt es
fUr die geplanten Nutzungen keine
ausreichend groBen Fl&dchen zur
Nachverdichtung. Aus  diesem
Grund ist die Ausweisung von neuen
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genutzten oder bereits versiegelten, baulich
verdnderten oder bebauten Fidchen méglich

ist (§ 1 BBodSchG).

Baugebieten im angebundenen
AuBenbereich hier erforderlich.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

GemdaB § 78 Abs. 1 ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich in
Bauleitpldnen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Die zustdndige Behoérde kann gemdaB § 78 b

Abs. 2 davon abweichend die Ausweisung
neuer Baugebiete unter BerUcksichtigung
verschiedener Vorgaben ausnahmsweise
zulassen.

Teilfldchen des Anderungsgebiets
liegen gemdaRB offizieller Kartendar-
stellungen innerhalb eines vorldufig
gesicherten  Uberschwemmungs-
gebietes, welches vom Kankerbach
ausgeht. Aufgrund von Ausbau-
maBnahmen zum  Hochwasser-
schutz  durch das zustGndige
Wasserwirtschaftsamt Weilheim,
konnten die Fldchen zum HQioo
angepasst  werden, sodass das
Anderungsgebiet nicht mehr in
diesem liegt. Somit steht der § 78
nicht mehr entgegen. Die Auswei-
sung der Baugebiete ist moglich.

GemdB § 78 b gilt es, bei der Ausweisung
never Baugebiete im AuBenbereich, die
innerhalb von Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten liegen,
insbesondere den Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschdden in der Abwégung nach § 1 Abs.
7 BauGB zu berUcksichtigen.

Teilfldchen des Anderungsgebiets
liegen innerhalb eines Risikoge-
bietes auBerhalb von  Uber-
schwemmungsgebieten und kon-
nen somit von einem extremen
Hochwasser betroffen sein.

Der Sachverhalt wird insbesondere
im Kapitel 3.6 der Begrindung sowie
im Umweltbericht behandelt somit
in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
BauGB gewdUrdigt.

Sonstige Plé@ne, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind

nicht relevant.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt
und entsprechend anzuwenden.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwdagung fest.

Nach Einsché&tzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist der Umfang und
Detailierungsgrad des vorliegenden Umweltberichtes ausreichend, um die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a in der Abwdgung nach §
1 Absatz 7 ausreichend zu berUcksichtigen.

Die wesentlichen Ergebnisse der erstellfen Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht berGcksichtigt.
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Die Umweltprifung beschréankt sich ferner auf das, was nach gegenwdrtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise erwartet werden kann.

9.2 Bestandsaufnahme, Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustands bei
Durchfuhrung der Planung und Bewertung Uber Umweltauswirkungen auf Ebene des
Flachennutzungsplans
Die Betroffenheit der Umweltbelange Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden,
Fldche, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Schutz des Menschen und seiner Gesundheit
sowie Kultur- und Sachguter wird nachfolgend in tabellarischer Form dargelegt.
Zundchst ist kurz der Ist-Zustand (Bestand) des Anderungsgebiets beschrieben und
bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
bei DurchfUhrung der Planung dargelegt (Prognose) und anschlieBend die
MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen
durchgefuhrt werden.

Zur Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen wird eine fUnfstufige Skala
verwendet. Diese unferscheidet nichterhebliche Auswirkungen, negative
Auswirkungen von geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit sowie positive
Auswirkungen. Dabei wird eine Beurteilung fir jeden Umweltbelang einzeln
vorgenommen. Die Erheblichkeit hdngt von der Wertigkeit des Umweltbelangs im
Bestand und von der zu erwartenden Beeintrichtigungsintensitat ab.
Die Beschreibung der erheblichen Auswirkungen erstreckt sich dabei auf die direkten
und die etwaigen indirekten, sekunddren, kumulativen, grenziUberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdigen und vorUbergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens.
Umwelt- Zustandsbewertung Planung / Auswirkung Bewertung
belang
Pflanzen Uberwiegend maBig Verlust von Grinland / Es sind negative
extensiv landwirtschaftlich GrUnfladchen von etwa 3,5 ha | Umweltauswirkung
genutztes Grinland Wegfall von Gehdlzen und en von hoher
mdaBkig extensiv genutzte Hecken Erheblichkeit zu
GrUnfldchen und Gehdlze erwarten.
innerhalb des Friedhofs
bebaute Grundsticke mit
Garten im Osten
Tiere GrUnfldchen und Gehdlze Dauerhafter Verlust von Es sind negative
stellen Lebensraum fUr GrUnland und Gehdlzen als Umweltauswirkung
verschiedene Arten, u.a. Lebensraum von Tieren en von mittlerer
Végel, Insekten und Erheblichkeit zu
Reptilien dar. erwarten.
Vorbelastungen durch
intensive Nutzung
Gebdaude mit Quartier-
potenzial fur Vogel und
Fledermd@use
Biologische Keine seltenen bzw. Uber die bereits erwdhnten Es sind negative
Vielfalt gefdhrdeten Biotoptypen erheblichen Auswirkungen zu | Umweltauswirkung
vorhanden, jedoch maBig den Umwelibelangen en von mittlerer
extensiv genutzte Pflanzen und Tiere Erheblichkeit zu
GrUn(land)flachen, die hinausgehende Wirkungen erwarten.
teilweise als Biotop sind nicht zu erwarten,
geschitzt sind jedoch Verlust von einem ca.
potenzielle naturliche 0,2 ha groBen geschitzten
Vegetation nicht Biotop mit Bedeutung fir die
vorhanden biologische Vielfalt.
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Boden fast ausschlieBlich Kolluvisol Voraussichtlich deutliche Es sind negative
aus grusfuhrendem Erhéhung der Versiegelung Umweltauswirkung
Lehmsand bis Lehm um etwa 3,5 ha en von hoher
(Schwemmfachersediment) Dadurch vollstindiger Verlust | Erheblichkeit zu
Bodenfunktionen auf der naturlichen erwarten.
unbebauten Fidchen intakt Bodenfunktionen
Geringe Vorbelastung
durch Bebauung /
Versiegelung
Flache GroBteil des Verlust von landwirtschaftlich | Es sind negative
Anderungsgebiets mit genutzten Fidchen zugunsten | Umweltauswirkung
landwirtschaftlicher von Gewerbe- und en von geringer
Nutzung Mischgebieten Erheblichkeit zu
Ungenutzte / gdrinerisch Reduzierung des Friedhofs erwarten.
genutzte Teilfléche des zugunsten einer
Friedhofes Gemeinbedarfsfléche
Im Osten bereits Bebauung Keine Zerschneidung von
Verkehrliche ErschlieBung Landschaft, jedoch zukinftig
Uber bestehende keine Anbindung des
FinkenstraBe bereits Friedhofes (wertvoller
vorhanden innerortlicher Lebensraum for
Tiere) an offene Landschaft
Wasser Keine Oberfldchen- Keine Beeintrachtigung for Es sind keine
gewdsser vorhanden Oberfldchengewdsser erheblichen
Jedoch Lage im Eingriffe in Grundwasserleiter | Umweltauswirkung
wassersensiblen Bereich sind aufgrund des hohen en zu erwarten.
und HQ extrem Grundwasserflurabstands
Grundwasser ca. 8 m unter nicht zu erwarten.
Gel&ndeoberkante
Luft Frischluftproduktion von Funktionsverlust von Es sind negative
Grunflédchen Grunfléchen und B&dumen Umweltauswirkung
Bdume u.a. mit bei Versiegelung / Bebauung | en von geringer
Staubfilterfunktion und Erhdhte thermische Belastung | Erheblichkeit zu
Spenden von Schatten durch Versiegelung erwarten.
Vorbelastung durch Verkehr Voraussichtlich keine
(insbesondere B2) Vorhaben, die aufgrund von
Emissionen lufthygienisch
relevant sein k&dnnten
Klima GroBteil des Anderungs- Bebauung von vorhandenen | Es sind negative
gebiets unbebaut = GrUnfladchen fGhrt zu Verlust Umweltauswirkung
Klimaausgleichsfunktion for der klimawirksamen Funktion | en von geringer
den Siedlungsbereich Erheblichkeit zu
erwarten.
Landschaft Sensible Ortsrandlage Verlust landschaftsraumtyp- Es sind negative
Landwirtschaftlich genutzte ischer Grinfldchen mit Sta- Umweltauswirkung
Grunfldchen mit land- deln inkl. Erholungsfunktion, en von mittlerer
schaftstypischen Stadeln dadurch Beeinfrdchtigung Erheblichkeit zu
Blickbeziehung zu erhdhten des Landschaftsbildes des erwarten.
Hangen / Bergen durch Talraumes und der
Talloge Blickbeziehung von umge-
benden Bergen / Hangen
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Schutz des Vorbelastung durch Larm Maoglicherweise Betroffenheit | Es sind negative
Menschen von Verkehr (insbesondere durch zusatzliche L&rm- Umweltauswirkung
und seiner Bahn und B2) sowie emission in Bereiche mit en von mittlerer
Gesundheit suddstlich angrenzendem sensiblen Nufzungen (z.B. Erheblichkeit zu
Gewerbe Wohnhduser entlang der B2) | erwarten.
Je nach Nutzung der
Gemeinbedarfsfldche ggf.
L&rmimmissionen von
bestehenden und geplanten
Gewerbegebieten
Kultur- und Bau- und Bodendenkmaler Verlust von einzelnen nicht Es sind negative
Sachgiter sind im Anderungsgebiet denkmalgeschitzten, jedoch | Umweltauswirkung
nicht vorhanden. landschaftstypischen Stadeln | en von geringer
- Sonstige Sachguter: Erheblichkeit zu
landschaftstypische Baum- erwarten.
und Bretterstadel (,,Stadel")
sowie bestehende
Gebdude im Osten
9.3 Wirkungsgefiige zwischen Pflanzen, Tieren, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima

9.4

9.5

sowie Wechselwirkungen der Umweltbelange nach § 1 Abs. é Nr. 7 a) bis d)
untereinander

Wesentliche planungsrelevante Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen
folgenden Umweltbelangen:

Wasser — Mensch: Teile des Anderungsbereiches liegen innerhalb eines Risikogebietes
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. eines von Extremhochwasser
betroffenen Bereiches. Insofern kbnnen bei einem solchen Ereignis erndhte Gefahren
fUr Gesundheit und Leben einfreten (z.B. bei Eindringen von Wasser in unterirdische
Gebdudeteile wie Keller und Tiefgaragen).

Aus weiteren Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen — soweit nicht bei der
Darstellung in den einzelnen Umweltbelangen angesprochen — ergeben sich keine
weiteren abwdgungsrelevanten Aspekte.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Anderungsgebiet sowie in der direkten Umgebung sind keine FFH- und
Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Etwa 600 m nordwestlich zum Anderungsgebiet
liegen das FFH-Gebiet Nr. 8431-371 ,,Ammergebirge" und das Vogelschutzgebiet Nr.
8330-471 ,Ammergebirge mit Kienberg und Schwarzenberg sowie Falkenstein®.
Aufgrund der Entfernung und bestehender Bebauung zwischen Anderungsbereich
und Schutzgebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
Natura 2000 Gebiete zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abwdssern und
Abfdllen

Auf FNP-Ebene kann dazu keine Aussage getroffen werden.

Grundsdatzlich kann die Entsorgung von Abwasser Uber den Anschluss an die
vorhandenen Leitungen und Kandle im Bereich der FinkenstraBe und B2 erfolgen.

Die Entsorgung von Abféllen in Garmisch-Partenkirchen geschieht durch die
Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen und ist auch fur die geplanten Gewerbe-
und Mischgebiete gesichert.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf FNP-Ebene kann dazu keine Aussage getroffen werden.
Risiken infolge von Unfdllen oder schweren Katastrophen

GemdaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 1i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet
sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Anderungsgebiet noch in der ndheren
Umgebung. Aufgrund der zukOnftig zuldssigen Nufzung (u.a. Misch- und
Gewerbegebiet) handelt es sich bei der Planung nicht um gefdhrdungsrelevante
Vorhaben.

Von einer Gefdhrdung oder erheblichen nachteiligen Auswirkung infolge von Unféllen
und Katastrophen fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt kann bau- und betriebsbedingt nicht ausgegangen werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Fidchen
vermutlich erhalten bleiben. Auch die ungenutzte Teilfldche des Friedhofs wirde
voraussichtlich unverdndert bleiben. FUr Bestandsgebdude entlang der MUnchner
StraBe ist ohnehin keine Verdnderung anzunehmen.

Eine erhebliche Ver&nderung des Umweltzustands ist bei NichtdurchfUhrung der
Planung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriucksichtigung von Umweltproblemen bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von Ressourcen

Es sind derzeit keine Anderungen des Fldchennutzungsplanes beabsichtigt, die in
inhaltlichem, zeitichem oder r&umlichem Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung stehen, sodass diesbeziglich Kumulierungswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Auf FNP-Ebene kann dazu keine Aussage getroffen werden.

Anfdalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels und
Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Auswirkungen auf das Mikroklima entstehen durch die zusdtzliche Versiegelung und
dadurch verursachte thermische Belastung, insbesondere an heiBen Sommertagen.

Anfdlligkeit der Planung gegenuber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines von Extremhochwasser
betroffenen Bereiches und vermehrt auftretender Starkregenereignisse kann sich
zukOnftig die Anfélligkeit infolge von Uberschwemmungsereignissen erhdhen.

Geplante MaBnahmen auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene sind keine MaBnahmen vorgesehen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Es sind keine MaBnahmen vorgesehen.

Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Grinde fir die endgiltige Wahl

Fldchen in der erforderlichen GroBe fur eine Entwicklung im Ortsbereich sind nicht
vorhanden. Beispielsweise wurde ein Teil der Konversionsfliche am Bahnhof als
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9.15

9.16

917

Gewerbeflache fir heimisches Handwerk im Gemeinderat diskutiert. Hierbei stieB man
u.a. auf die ungentgende verkehrliche ErschlieBung im Zentrum des Orfes
(Dimensionierung und Geometrie) und Unvertraglichkeiten mit den bestehenden
Nufzungen in der Nachbarschaft.

Eine Entwicklung in den unbebauten AuBenbereich wirde an anderer Stelle deutlich
mehr zusatzliche ErschlieBungsstraBen (= Versiegelung) und damit erhéhte Eingriffe in
Natur und Landschaft bedingen.

Die Planung erweitert lediglich ein bestehendes Gewerbegebiet. Die ErschlieBung fir
den Verkehr ist zum gréBten Teil bereits vorhanden. Kurze Verkehrswege an die
Uberregionale ErschlieBung sind gewdahrleistet. Konflikte in Bezug auf Larmentwicklung
sind, im Gegensatz zum Ortszentrum, nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass
mit dieser Standortwahl die gréBtmégliche Vertraglichkeit mit den bestehenden
Nutzungen gegeben ist.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Hinsichtlich des methodischen Vorgehens wird auf die Auswertung und Beschreibung
der vorliegenden bzw. beaufiragten Fachgutachten verwiesen. Um die
voraussichtlichen Auswirkungen auf die SchutzgUter qualitativ zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten, wurden die vorliegenden Fachgutachten als
ausreichend eingeschatzt.

Technische LUcken und fehlende Kenntnisse

Es liegen zu folgenden Inhalten keine Angaben vor bzw. kénnen folgende
Sachverhalte im vorliegenden Umweltbericht nicht bericksichtigt werden:

- ZukUnftige Baudichte, Lage und MaBe von Baukdrpern sowie Gebdudehdhen

- Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Wéarme

und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen auf das Klima

- eingesefzte Techniken und Stoffe

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung ist eine erhdhte Versiegelung von etwa 3,5 ha zu erwarten.
Betroffen sind insbesondere landwirtschaftlich genutzte Grinfldchen, welche zu
Gewerbe- und Mischgebieten sowie eine Teilfldche, die zu einer
Gemeinbedarfsfldiche, umgewandelt werden. Die negatfiven erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange Flache, Luft, Klima sowie Kultur- und Sachguter
werden als gering bewertet.

Die negativen erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und Boden sind dagegen als
hoch, die negativen erheblichen Auswirkungen auf Tiere, die biologische Vielfalt, die
Landschaft sowie Mensch / Gesundheit als mittel einzustufen. Erhebliche
Auswirkungen auf Grund- und Oberfldchenwasser sind nicht zu erwarten.

Datengrundlagen

Folgende Quellen wurden fUr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen:

Gutachten

Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur 38. Anderung
des Fldchennutzungsplanes des Marktes Garmisch-Patenkirchen, BUro Dragomir
Stadtplanung (Stand 30.11.2020)
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 des Marktes Garmisch-Patenkirchen,
Biologie Chiemgau (Stand 12.10.2020)

Sonstige Unterlagen

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Bayern Atlas" vom Bayerischen
Staatsministerium der Finanzen und fUr Heimat (Stand Juni 2024)

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Umwelt Aflas" vom Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (Stand Juni 2024)

Kartenmaterial und Grundlagen aus ,FIN-Web" vom Bayerischen Landesamt fir
Umwelt (Stand Juni 2024)

Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt)

Arten- und Biotopschutzprogramm fUr den Landkreis Garmisch-Partenkirchen
(Bearbeitungsstand Juli 2007)

Klimakarten und Klimaausblick fUr den Landkreis Garmisch-Partenkirchen des Climate
Service Center Germany (GERICS) (Stand: November 2021)

Landesentwicklungsprogramm Bayern vom Bayerischen Staatsministerium  fUr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (nicht-amtliche Lesefassung, Stand
01.01.2020)

Regionalplan (in Kraft getreten am 01.09.1988,) inkl. 10 Fortschreibungen (letzte
Fortschreibung in Kraft seit 27.06.2020) vom Planungsverband Region Oberland

Fldchennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen inkl. 37 Anderungen,
bekannt gemacht am 24. bzw. 25.10.1985

Leitfaden zur Eingriffsregelung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — ein
Leitfaden” vom Bayerischen Staatsministerium fOir Wohnen, Bau und Verkehr
(Dezember 2021)

Garmisch-Partenkirchen, den ..............

Markt Garmisch-Partenkirchen

Elisabeth Koch

Erste BUrgermeisterin
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