Stand 02.08.2012

) Begrindung zur
24. Anderung des Flachennutzungsplanes

entsprechend § 5 Abs. 5 BauGB

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat einen Flachennutzungsplan aufgestellt, der
am 26.04.1985 durch die Regierung von Oberbayern genehmigt und seit dem 24.10.
bzw. 25.10.1985 rechtskraftig ist. Der seit August 1985 vorliegende Landschaftsplan
ist im innerortlichen Bereich in den Flachennutzungsplan integriert (vgl. Ziffer 3.4 des
Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan).

1. Raumlicher Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplandnderung

Betroffen sind die VerkehrserschlieBungsflachen der KleinfeldstralRe, des Teils der
Furstenstral3e zwischen Loisachbriicke und der Grundschule an der Burgstral3e, der
Pfarrhausweg und der 1. Teil der Lazarettstral3e (im Flachennutzungsplan weil3
dargestellt).

Die offentlichen und privaten Grunflachen an der Kleinfeldstraf3e und der Bereich um
den Kindergarten werden ebenfalls Uberplant.

2. Anlass der Anderung des Flachennutzungs-
plans

Parallel zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplanes
Nr. 91 aufgestellt. Er tragt der zeitgemal3en Veranderung der Gberholten
Vorstellungen der Bauleitplanung aus den 70 er Jahren Rechnung.



3. Ziel und Zweck der Anderung

Die Erschliel3ung der relativ gering bebauten Wohnbauflache am Kramerful3 soll so
anwohnerfeundlich wie mdglich sein, nur geringe Geschwindigkeiten zulassen und
ausschlief3lich zur Erschliel3ung des Viertels und nicht als Abktrzung fir Ortskundige
dienen. Deshalb wird die starke Betonung der bisher zum grof3ten Teil noch nicht
ausgebauten KleinfeldstralRe aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.
Zudem wird die Innenverdichtung vorangetrieben indem die 6ffentlichen und privaten
Grunflachen zu Wohnbauflachen umgewandelt werden. Pflanzgebote gleichen den
Eingriff aus.

Die Flache fur den Kindergarten wird auf Wunsch des Betreibers verkleinert, da kein
weiterer Bedarf zur Erweiterung des Bestandes vorhanden ist und zukinftig nicht
erwartet wird.

4. Umweltbericht/ Umweltprifung

Zu beachten sind die einschlagigen Fachgesetzte (Naturschutzgesetz,
Immissionsschutzgesetz, etc.) und die Ziele aus dem Landesentwicklungsprogramm.
Der Regionalplan sagt nichts Einschrankendes fir das Gebiet aus.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung wird gegentiber dem Bestand erhoht. Intensiv genutztes Grinland
wird mit einer GRZ von 0,2 bis 0,25 bebaut. Die Auswirkungen des Eingriffs werden
durch Pflanzgebote im BP Nr. 91in der ndchsten Umgebung wieder ausgeglichen.
Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:
gering

Schutzgut Wasser

Das durch Regen und Schnee anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundsttick zu versickern.

Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:
gering

Schutzgut Luft

Im geschlossenen Ortsbereich werden in den zukinftig neu errichteten Gebauden
Abgase durch die Heizungsanlagen entstehen, die sich an den strengen heutigen
Grenzwerten orientieren und dadurch weit bessere Abgaswerte aufweisen werden,
wie die bereits seit Jahrzehnten bebaute Umgebung.

Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:
gering



Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das intensiv genutzte Grunland innerhalb des Ortsbereichs ist nicht als artenreich
einzuschéatzen. Durch die Ausgleichsmalinahme mit der fast 200 m langen
Feldhecke wird fur einen neuen Lebensraum fur Flora und Fauna gesorgt.
Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:
gering

Schutzgut Mensch
Landschaftsbild und Erholung

Die bisherigen intensiv landwirtschaftlich genutzten Wiesenflachen und die
Hinterliegergrundstiicke der FrihlingstraRe (Garten- bzw. landwirtschaftliche
Nutzung) weichen einer lockeren Wohnbebauung mit der Abgrenzung durch eine
landschaftsgerechten Naturhecke zum historischen Bestand. Kleinrdumig erlebbare
und fulBlaufig vernetzte Stral3enrdume werden geschaffen anstatt einer
Uberdimensionierten Erschlielung. Fir das StraRenbild und fur die
Aufenthaltsqualitat der Menschen im Stral3enraum ist das ein Gewinn.

Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:
gering

Schutzgut Mensch

Larm-Immissionen

Dadurch, dass die Kleinfeldstraf3e nicht mehr als breite durchgangige tbergeordnete
Stral3e in der Planung erscheint, ist die Ausfihrung und die daraus entstehende
Larm-Belastigung fur das Wohngebiet abgewendet.

Die Larm-Immissionen durch den Kindergarten bestehen wie bisher. Eine gré3ere
Erweiterung der Anlage und damit auch der La&rm-Immissionen wird durch die
Reduzierung der Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten) ausgeschlossen.
Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:

gering

Schutzgut Kulturguter und Sachguter

Der Anschluss an das Denkmalensemble Frihlingstral3e wird abgegrenzt durch eine
standortgerechte Naturhecke. Das Ensemble ,Im Winkel* wird durch die
Zurlcksetzung bzw. teilweise Aufhebung der HaupterschlieBungsstral3e weniger
Beeintrachtigungen ausgesetzt. Weiter wird die Voraussetzung der Sanierung des
StraRenraums geschaffen.

Bewertung der Umwelterheblichkeit nach der Flachennutzungsplananderung:

gering



5. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Die Planung Ubernimmt die im Bebauungsplan entwickelte Reduktion der aus
heutiger Sicht Uberdimensionierten Verkehrsstrukturen und die Verdichtung der
Bebauung durch Aufgabe innerdértlicher Grianflachen. Dieser Eingriff wird durch
Pflanzgebote im Gebiet ausgeglichen.

Die Reduzierung der Kindergartenflache ist eine Anpassung an den heutigen und
zukunftigen Bedarf.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird sein Grundkonzept nicht
beruhrt. Er bleibt deshalb mit Ausnahme des geénderten Bereiches weiter wirksam.

Garmisch-Partenkirchen, den 02.08.2012
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Thomas Schmid
1. Burgermeister



