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Allgemein verstandliche
Zusammenfassung

Der Markt Garmisch- Partenkirchen beab-
sichtigt den bestehenden Bebauungsplan Nr.
12 mit integriertem Grinordnungsplan zu an-
dern. Ziel ist die Ausweisung von Wohnbau-
flachen und Mischgebieten, sowie Flachen
fur Gemeinbedarf.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am
Ortskern von Garmisch- Partenkirchen, zwi-
schen KlammstraBe, HollentalstraRe, Alp-
spitzstral3e und LuR3stralRe. Es umfasst einen
Teil der St. Martin- Stral3e. Der Gesamtum-
griff des Bebauungsplanes betragt ca. 8,2 ha.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt an der
Sudseite Uber die St. Martin- Stra3e und die
LuRstralle bzw. an der Westseite Uber die
AlpspitzstraRe. An der Nord- und Ostseite
wird das Gebiet tber die Hollental- und die
KlammstralRe angebunden.
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1 Grundlagen

1.1 Beauftragung

Das Buro Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten = GmbH, Isargestade
736, 84028 Landshut, wurde vom Markt
Garmisch- Partenkirchen am 12.06.2012 mit
der Erstellung der Grinordnungsplanung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 A
Il beauftragt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung
Fur die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priufmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwégung zu bertcksichtigen. [...]
(8 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fur grund-
satzlich alle Bauleitplane ausgestaltet und zur
Vereinheitlichung der bislang nebeneinander
stehenden planungsrechtlichen  Umwelt-
verfahren  (Umweltvertraglichkeitsprifung,
Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-Flo-
ra-Habitat-Richtlinie,  naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

(8 2a BauGB)

Er dient im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (8 4 Abs. 1 BauGB) der Informations-
pflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste
Ziele des Bauleitplans

Der Markt Garmisch- Partenkirchen hat am
16.01.2012 den Aufstellungsbeschluss fir
die Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 12 gefasst.

Der Gesamtumgriff des Bearbeitungsge-
bietes umfasst ca. 82.100 m2 und liegt im
Ortsteil Garmisch. Im bisher glltigen Be-
bauungsplan sind die Flachen tberwiegend
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im
Zentrum der nordlichen Flache ist bisher eine
grolRe Gemeinbedarfsflache Schule und Kin-
dergarten ausgewiesen [15].

Der Markt plant diese Flachen kinftig um-
zuwidmen. Die groRen allgemeinen Wohn-
gebiete sollen in allgemeine und besondere
Wohngebiete unterteilt werden, ein Teil der
Flachen nordlich angrenzend an die St. Mar-
tin- Stral3e, sowie Ostlich der Klammstralie
werden in Mischgebiete geandert. Die grol3e
Gemeinbedarfsflache im Zentrum des Bear-
beitungsgebietes wird stark verkleinert. Hier
wird die Moglichkeit geschaffen eine Wohn-
anlage mit Tiefgarage und privaten Grinfla-
chen zu errichten.

Es befinden sich drei denkmalgeschitze Ge-
baude im Bearbeitungsgebiet, die auch wei-
terhin erhalten und in die Planung integriert
werden. AufRerdem befindet sich im Nord-
osten des Umgriffs ein denkmalgeschiitztes
Gebaudeensemble. Die Grundstiicke nord-
lich der St. Martin- Stral3e und ostlich der
KlammstraRe sind gepragt durch entspre-
chende Mischnutzungen z.B. Geschéfte,
nicht stérendes Gewerbe.

Der vorhandene Baumbestand soll soweit
wie mdglich berucksichtigt und erhalten wer-
den und durch zuséatzliche Grinflachen und
Baumpflanzungen erganzt werden.
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Abb. 1: Bebauungsplan Bestand Nr. 12 [15]
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3 Beschreibung des
Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

3.1.1 Raumliche und inhaltliche
Abgrenzung

Abb. 3: Topografische Karte mit Lage Bearbeitungsge
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Ab.4: Luftbild mit Umgriff Be

Garmisch- Partenkirchen liegt inmitten eines
weiten Talkessels am Zusammenfluss der
Loisach und der Partnach auf ca. 708 m 0
NN [9].

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Zentrum des
Ortsteils Garmisch, stidwestlich der Fu3gan-
gerzone. Das Planungsgebiet liegt unmittel-
bar an einer der HaupterschlieBungsachsen
des Ortes, an der St. Martin- Stral3e. Der
Markt Garmisch- Partenkirchen ist landlich
gepragt und mit hohem Griinanteil ausge-
stattet. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist das Bearbeitungsgebiet bereits
als Wohnbauflache mit einer Gemeinbedarfs-
flache Schule und Kindergarten dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst zwei Hauptflachen. Eine groRe Fla-
che sudlich der St. Martin- StraRe die durch
die Alpspitz-, LUR- und Klammstrae be-
grenzt wird, und eine Flache ndrdlich der St.
Martin- Stral3e, begrenzt durch die Alpspitz-,
Hollental- und KlammstraBe. Diese Flache
wird durch die Gartenstral3e unterteilt. Das
bereits vorhandene Schulgelande wird durch
die Krankenhausstral3e erschlossen.

Die oben aufgefuhrten Stral3en sind Teil des
Bebauungsplanumgriffes. An der Ostseite

bauugsplan Nr. 12 A Il [8] bearbeitet

des Umgriffes Uberlagern sich die Bebau-
ungsplane Nr. 3 A Il und Nr. 26 Siid, an der
Westseite die Bebauungsplane Nr. 78 und
73 mit dem Bearbeitungsgebiet. Diese Teil-
flachen werden in die Anderung des Bebau-
ungsplanes miteinbezogen.

Der Gesamtumgriff des Planungsgebietes
betragt ca. 8,21 ha.

Er umfasst folgende Flurstlicke:

Sudlich der St. Martin- Straf3e: Fl. Nr. 2005,
1755/2, 1755, 1738, 1738/2, 1785/1, 1758,
1738/5, 1758/2, 1738/6, 1738/7,1757,
1738/4, 1742/1, 1741/1, 1743, 1743/3,
1743/4, 1746/6, 1746/7, 1746/2, 1746/8,
1743/5, 2324, 1759 (TIf.).

Nordlich St. Martin- StralRe:

FI. Nr. 1782, 1733, 1752/4 (TIf.), 1731, 74,
2556/3 (TIf.), 96 (TIf.), 2261/2 (TIf.), 96/1,
2322,1725,1726, 1727, 1722, 1724, 1728/2,
1728, 1728/4, 1728/5, 1728/3, 1732/3, 1732,
732/2, 1732/4, 70/1, 70/2, 70, 72, 68, 58, 65,
63, 56, 54/2, 54, 54/3, 95/1 (TIf.) und die St.
Martin- Straf3e Fl. Nr. 1736, 1795 (TIf.), 2338
(TIf)

Die Flachen befinden sich alle innerhalb der
Gemarkung Garmisch.



3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsraume

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fol-
gende Gutachten der Bearbeitung zugrunde
gelegt.

- Schalltechnische Untersuchung der Ge-
rauschimmissionen durch den o&ffentlichen
Verkehr, Bericht Nr. M 101954/01, Muller BBM
vom 17.09.2012, geéndert am 24.09.2012

- Baumbestandsaufnahme und Bewertung
Bereich KlammstraRe bis Gartenstralle,
bzw. St- Martin- Strale bis Hollentalstra-
Re, Gemeindegartnerei Herrn Roesler, vom
11.05.2011
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3.2 Art und Umfang des
Vorhabens

Fiur das Planungsgebiet sind Nutzungen als
allgemeines und besonderes Wohngebiet
nach § 3, 4 und 4a BauNVO [3], sowie Misch-
gebiete nach § 6 BauNVO und eine Gemein-
bedarfsflache fir Schule vorgesehen.

Der Markt Garmisch- Partenkirchen sieht fol-
gende Nutzungen fir das Gebiet vor:

Wohnen:

Allgemeine Wohngebiete:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
und Anlagen fir Verwaltung.

Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung
bestehender baulicher Anlagen. (geméaR § 1
Abs. 10 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet:

Zulassig sind Wohngebéaude, Laden, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebe-
triebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Geschéfts- und Burogebaude, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuléassig sind Vergnigungsstatten und
Tankstellen, Anlagen fir zentrale Einrich-
tungen der Verwaltung

Gemeinbedarfsflache:

Zulassig sind Flachen fur den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Schule und Burgerbe-
lange. Das denkmalgeschitze Schulgebau-
de bleibt erhalten.

Mischgebiet:
Zulassig sind Gebdude mit einer Wohnnut-

zung ab dem 1. Obergeschoss, Geschafts-
und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe im
Erdgeschoss, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Verkehrsflachen

Die angrenzenden Verkehrsflachen im Um-
griff die St. Martin- Stral3e, Alpspitzstralle,
Klammstrae und LifRstralle sollen nicht
verandert werden. Die Krankenhausstralle,
Gartenstraf3e und Hollentalstral3e sollen ver-
kehrsberuhigt ausgewiesen und hohengleich
ausgebaut werden. Die Krankenhausstralie
dient zukunftig als ErschlieBungsstral3e fur
die geplante Wohnanlage und die Gemeinbe-
darfsflache. Im Stden der Gemeinbedarfsfla-
che soll ein Parkplatz entstehen.

Offentliche Griinflachen

Hinter dem denkmalgeschitzten Schulge-
baude soll ein groRer Spielplatz fur Kinder
von 6- 12 Jahren entstehen.

3.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt
ca. 8,21 ha.
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4 Ubergeordnete Planungen /
Vorbereitende Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung enthal-
ten das Landesentwicklungsprogramm sowie
der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

4.1 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP; Stand:
01.09.2006)

Das LEP [7] ist das landesplanerische Ge-
samtkonzept der Staatsregierung fur die
raumliche Entwicklung und Ordnung Ba-
yerns. Es enthalt Ziele (Z) und Grundsatze
(G), die fachubergreifend die raumbedeut-
samen o6ffentlichen Planungen und Maf3nah-
men koordinieren. Teil A beschreibt dabei
Ziele und Grundsatze zur nachhaltigen tber-
fachlichen Entwicklung der Raumstruktur,
Teil B Ziele und Grundsatze zur nachhaltigen
Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbe-
reiche. Beide Teile werden in einer Begrin-
dung noch differenzierter ausgefthrt.

Teil A

Al 4.2.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass die Stadt- und Umlandbereiche im
landlichen Raum als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
weiter entwickelt werden und als Impulsge-
ber die Entwicklung des landlichen Raums
fordern.

All 2.1.8 (Z) Mdgliche Oberzentren sollen die
Oberzentren bei der Verbesserung der Ver-
sorgung des landlichen Raumes sowie bei
der Bereitstellung hochqualifizierter Arbeits-
platze erganzen und bei Bedarf entlasten.

(G) Mdagliche Oberzentren kdnnen als Stand-
orte fur oberzentrale Einrichtungen in Be-
tracht kommen, sofern die Funktionsfahigkeit
vergleichbarer Einrichtungen in benachbar-
ten moglichen Oberzentren und Oberzentren
nicht beeintrachtigt wird.

Teil B

B | 1 Sicherung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen

Naturhaushalt:

Grundbausteine jedes Okosystems sind die
Naturgtiter wie Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen und Tiere. [...] Daher sind ihre Erhaltung
und Verbesserung, sowie ein geordnetes Zu-
sammenwirken in Regulations- und Regene-
rationskreislaufen fur die Umweltqualitat und
das Wohlbefinden des Menschen sowie der
Pflanzen und Tiere von ausschlaggebender
Bedeutung. Naturhaushalt und Klima sollen
daher vor Veranderungen im Zuge von raum-
bedeutsamen Planungen und MafRnahmen
bewahrt werden, die unginstige und mittel-
fristig nicht umkehrbare Auswirkungen auf
Menschen, Pflanzen und Tiere haben.
(Begrindung B 1 1.1 (G))

Wasser:

Ein intakter und leistungsfahiger Wasser-
haushalt, frei von schéadlichen &uR3eren
Einfliissen, ist eine der wichtigsten Voraus-
setzungen fir eine auch in Zukunft vitale
Umwelt, den wir im Sinne des Generationen-
prinzips nicht nur fur uns, sondern auch fur
kinftige Generationen erhalten mussen. Ins-
besondere unser qualitativ hochwertigster
Wasservorrat, das Grundwasser, bedarf auf
lange Sicht des verstarkten Schutzes. (Be-
grindung B 11.2.1 (G))

Boden:

Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit
des Bodens, insbesondere durch Versiege-
lung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung
und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen
MalRnahmen und Nutzungen minimiert wer-
den. Soweit moéglich und zumutbar, soll der
Boden entsiegelt und regeneriert werden.
(B11.2.2 (2))

Pflanzen und Tiere:

Es ist von besonderer Bedeutung, die Le-
bens- bzw. Teillebensraume der wild le-
benden Arten sowie deren Lebensgemein-
schaften so zu sichern, dass das genetische
Potenzial der Arten erhalten wird. Der vorran-
gigen Sicherung und Weiterentwicklung der
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Lebensrdume flir gefédhrdete Arten kommt
besondere Bedeutung zu. (B | 1.3.1 (G)).

B | 1.4 Nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter:

Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft
sind mit der Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter mdoglichst so abzustimmen, dass die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts ohne nachteilige Anderungen von
Dauer und Gleichmal® der nattrlichen Pro-
zesse erhalten bleibt. Mehrfachnutzungen
sind anzustreben, wenn hierdurch eine Entla-
stung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild
erreicht werden kann. (B 1 1.4 (G))

B 12.2.8.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass in den Siedlungsgebieten fiir die
Erholung bedeutsame Griinflichen und na-
turnahe Landschaftselemente erhalten und
durch ergdnzende Flachen zu einem System
von Griunziugen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiter entwickelt werden.

B 12.2.8.4 (G) In den Siedlungsgebieten sind
die Erhaltung und Entwicklung wohnungs-
naher, vielfaltig nutzbarer und 06kologisch
wirksamer Gérten sowie ein entsprechend
gestaltetes Wohnumfeld anzustreben.

B Il 1.2.1.1 (Z) Die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung mit Einzelhandelsein-
richtungen, insbesondere solchen zur De-
ckung des kurzfristigen, téaglichen Bedarfs
mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

B VI 1.1 (Z) Zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sollen vorran-
919

— die vorhandenen Potentiale (Baulandre-
serven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt und

— flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen angewendet werden.

B VI 1.1 (G) Es ist anzustreben, die Versie-
gelung von Freifldéchen méglichst gering zu
halten.
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4.2 Regionalplan Oberland
(RP; Stand 2001)

Der RP [6] hat die Aufgabe, Ziele und Grund-
satze der Raumordnung auf der Ebene der
Region aufzustellen und fortzuschreiben. Er
ist ein langfristiges Entwicklungskonzept,
dessen Ziele und Grundsatze fur alle o6f-
fentlichen Planungstrdger verbindlich und
fur jeden Birger eine zuverlassige Orientie-
rungshilfe sind. Teil A beschreibt dabei die
nachhaltige Uberfachliche Entwicklung der
Raumstruktur, Teil B die nachhaltige Entwick-
lung der raumbedeutsamen Fachbereiche.

Teil A

Il 2 (G) Stadt- und Umlandbereich Garmisch-
Partenkirchen

Der Markt Garmisch- Partenkirchen soll, in
enger Abstimmung mit den Umlandgemein-
den, als Dienstleistungsschwerpunkt gestér-
kt und seine Erreichbarkeit auf Straf3e und
Schiene verbessert werden.

Il 1.5 (G ) Mogliches Oberzentrum

Im moglichen Oberzentrum Garmisch-
Partenkirchen sollen die Dienstleistungs-,
Bildungs und Tagungsangebote unter Be-
achtung der begrenzten raumlichen Entwick-
lungsméglichkeiten und der sensiblen Land-
schaft gesichert und ausgebaut werden.

Der Ausbau von Einrichtungen fir Wissen-
schaft und Forschung ist anzustreben. Die
Ortszentren sollen vom Durchgangsverkehr
entlastet werden.

Il 2.2 (G) Ausbau der Entwicklungsachsen
von regionaler Bedeutung An den regionalen
Entwicklungsachsen sollen die Standortvo-
raussetzungen fur Wohn- und Arbeitsstatten
gesichert und verbessert werden. Einrich-
tungen der Bandinfrastruktur, insbesondere
Verkehrseinrichtungen sollen bevorzugt im
Verlauf der Entwicklungsachsen ausgebaut
werden.

Teil B

| 2.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung,
die Boden der Region Oberland in ihren na-
tirlichen Funktionen als Lebensgrundlage
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-

organismen (Lebensraumfunktion), als Be-
standteil des Naturhaushalts, insbesondere
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
(Kreislauffunktion), als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers
(6kologische Regelungsfunktion) sowie in ih-
rer Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zu erhalten und zu pflegen.

| 2.7.1 (2) Die fur das Oberland charakteri-
stische Siedlungsstruktur soll grundséatzlich
erhalten bleiben. Zur Schonung der freien
Landschaft soll die notwendige Bautétigkeit
im Wesentlichen auf vorhandene Siedlungs-
bereiche beschrankt werden.

| 2.7.2 (Z) Ungegliederte bandartige Sied-
lungsentwicklungen entlang von Verkehrs-
verbindungen oder Versorgungsanlagen sol-
len durch ausreichende Freifldchen zwischen
den einzelnen Siedlungseinheiten vermieden
werden. Besonders sollen in den Gebirgs-
oder Flusstélern sowie an den Seeufern Frei-
flaichen zwischen Siedlungseinheiten erhal-
ten werden.

| 2.7.3 (2) Gliedernde innerdrtliche Grinbe-
reiche sollen erhalten werden. Nach Md&g-
lichkeit soll eine Verbindung zur freien Land-
schaft durch Grinziuge hergestellt werden.

Il 1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll dem
Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung
entsprechen. Zur Verringerung der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden sollen
vor allem die Innenentwicklung gestarkt,
Baulandreserven mobilisiert und bereits aus-
gewiesene Baugebiete genutzt werden.

Il 1.2 (G) Die Siedlungstatigkeit soll an der re-
gionalen Raumstruktur sowie an den vorhan-
denen Verkehrsstrukturen und insbesondere
am OPNV- Angebot orientiert werden.

II 1.3 (2) Eine verstarkte Siedlungstatigkeit
soll sich auf dafir geeignete zentrale Orte
und Bereiche entlang der Entwicklungsach-
sen beschranken. Im Ubrigen sollen sich alle
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Gemeinden organisch entwickeln, wobei sich
im Alpengebiet die Siedlungsentwicklung im
Wesentlichen auf den wohnbaulichen und
gewerblichen Siedlungsbedarf fur die ortsan-
sassige Bevolkerung beschréanken soll.

VI 1.2.1 (2) Im Mittelbereich Garmisch- Par-
tenkirchen soll eine Kinderkrippe eingerichtet
werden.

VI 3.1.1 (2) Die flichendeckende Versorgung
der Region mit beruflichen Schulen soll gesi-
chert werden. Dies gilt insbesondere fir die
traditionellen Fachschulen in Oberammer-
gau, Mittenwald und Garmisch- Partenkir-
chen.

VI7.2.1 (Z) Durch funktions- und substanzer-
haltende MalRnahmen soll auf die Sicherung
schitzenswerter Baudenkmaler in der Regi-
on Oberland hingewirkt werden. Ihr Umfeld
soll durch stédtebauliche und landschafts-
pflegerische BegleitmalBnahmen erhalten
werden.

Auf die Erhaltung sonstiger historischer Ge-
béude in Stadt und Land sowie ihre zweck-
entsprechende Nutzung soll hingewirkt wer-
den.
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4.3 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Landkreis Garmisch-
Partenkirchen (ABSP- View;
Stand: Juli 2007)

Zielsetzungen aus dem ABSP der Marktes
Garmisch- Partenkirchen sind:

- die Schaffung und Ergénzung innerstad-
tischer Griinstrukturen

- der Erhalt und die Sicherung der fur den Ar-
ten- und Biotopschutz wichtigen Lebensrau-
me im Stadtgebiet

- die Aufwertung dicht bebauter Bereiche
durch  Entsiegelung, Baumpflanzungen,
Dach- und Wandbegriinungen, innerstad-
tische Ruderalvegetation, naturnahe Fla-
chengestaltung

- die Aufwertung von Straf3en und Strafl3enne-
benflachen sowie Rad- und FuRwegen durch
Durchgriinung, Larm- und Immissionsschutz-
maflinahmen

- Erhalt der charakteristischen alten Baumbe-
sténde

- Verbesserung der Erholungs- und Lebens-
raumfunktionen durch:

- die Schaffung geeigneter Flachen in unter-
versorgten Wohngebieten,

- die Aufwertung von Freiraumverbindungen
und Griinanlagen

- die Verringerung von Larm- und lufthygie-
nischen Belastungen

Im Bereich des Planungsumgriffes sind keine
kartierten Biotope oder geschiitze Lebens-
raume verzeichnet. In der naheren Umge-
bung sind drei Fledermaus- Sichtungen ge-
kennzeichnet. [10]

Abb. 6: Ausschnitt ABSP Garmisch Partenkirchen [10] bearbeitet
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4.4 Fachinformation Naturschutz

(FIN-Web)

Das Bearbeitungsgebiet ist kein Bestandteil
eines Schutzgebietes.

Es befinden sich keine kartierten Biotope auf
dem Gelénde. [7]

4.5 Flachennutzungsplan Markt
Garmisch- Partenkirchen

(FNP; Stand: 1986)

Ziele des FNP [16] in Bezug auf Landschaft
und Griunordnung sind die Erhaltung und
der Schutz der naturlichen Grundlagen, der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
der naturraumlichen Gliederung sowie der
Schutz und Erhalt aller Wald- und Agrarfla-
chen.

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur
und Landschaft soll als Lebensgrundlage des

i G A oy

Abb. 7: Flachennutzungsplan Markt Garmisch- Partenkirchen [

Menschen und als Voraussetzung fur seine
Erholung erhalten werden.

Das Bearbeitungsgebiet ist im sudlichen Be-
reich als Wohnbauflache (§ 3, 4 BauNVO)
ausgewiesen. Im Osten und Westen der
nordlichen Teilflache befinden sich ebenfalls
Wohnbauflachen. Dazwischen ist, wie im
bestehenden BP 12 eine grof3e Flache fur
Gemeinbedarf Schule mit Kindergarten ein-
gezeichnet mit einer Grinflache.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren geéndert.

4.6 Benachbarte Planungen

An der Ostseite des Bearbeitungsgebietes
tiberlagern die Bebauungsplane Nr. 3 A 1l
und Nr. 26 Sud, im Osten die Bebauungs-
plane Nr. 73 und 78 (s. Anhang 4) das Be-
arbeitungsgebiet. In diesen Uberlappungs-
bereichen wird eine Teilanderung dieser der
Bebauungsplane durchgefihrt.

¥4
9] bearbeitet
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1 Bestandsaufnahme

1.1 Aktuelle Nutzungen

Die Flachen des Bearbeitungsgebietes sind
derzeit Uberwiegend Wohnbauflachen. Im
Bereich der geplanten Mischgebiete befin-
den sich derzeit gro3e Grinflachen die mo-
mentan z.T. als Privatgarten genutzt werden.
Im Osten der ndrdlichen Teilflache befindet
sich derzeit ein Minigolfplatz mit Kartbahn
und eine, vom angrenzenden Gastehaus,
KlammstralRe 18 genutzte, grole Grinflache.
Auf der Gemeinbedarfsflache ist eine Volks-
schule, sowie ein Integrationskindergarten
untergebracht.

1.2 Schutzgiter des Naturhaus-
haltes

1.2.1 Schutzgut Mensch

Um die Gerauschimmissionen fiir das Bebau-
ungsplangebiet, sowie notwendige Verringe-
rungsmalRnahmen abschatzen zu koénnen,
wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefhrt.

Die Verkehrsgerauschimmissionen wurden
in der vorliegenden schalltechnischen Un-
tersuchung auftragsgemal in zwei Bearbei-
tungsschritten ermittelt.

Schritt 1: Berechnung der Verkehrsge-
rauschimmissionen unter Bertcksichtigung
der denkmalgeschitzten Gebaude, des
denkmalgeschitzen Ensembles und der
Wohngebaude (II+D) im Bereich der FI. Nr.
1732. Ansonsten wurden im Bearbeitungs-
schritt 1 innerhalb des Bebauungsplanes 12
A Il unbebaute Grundstiicke zugrunde gelegt.

Schritt 2: Wiederholung der Berechnung
gemald Bearbeitungsschritt 1- mit Bertck-
sichtigung des Bebauungskonzeptes mit
kleinteiliger Bebauung auf den straRennah-
en Grundstticken. Die zugrunde gelegte Be-
bauung deckt sich hinsichtlich der Lage und
Geschossigkeit nicht zwingend mit der Be-
standsbebauung.

Derzeit gehen starke Geréduschimmissi-
onen von den Verkehren vor allem der an-

grenzenden St. Martin- Stral3e aus, die das
Bearbeitungsgebiet durchkreuzt. Die schall-
technischen Orientierungswerte werden in
weiten Bereichen des Bebauungsplange-
biets deutlich Uberschritten- in beiden Be-
arbeitungsschritten. Aufgrund der hohen
Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte und auch der Immissi-
onsgrenzwerte sind fir das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 12 A 1l SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. [18]

1.2.2 Schutzgut Pflanze

Im Bearbeitungsgebiet befindet sich ein um-
fangreicher und teilweise sehr hochwertiger
Baumbestand. Besonders im Bereich zwi-
schen FI. Nr. 70 (Integrationskindergarten)
und Fl. Nr. 1732/3 und 1732 besteht sehr
dichter Baumbestand mit erhaltenswerten
Grolbdumen. Auf der Flache sind keine kar-

tierten Biotope vorhanden. [12]

1.2.3 Schutzgut Tier

Der umfangreiche, dichte Baumbestand lasst
ein hohes Vorkommen an verschiedenen
Tierarten wie Kleinsdugern, Vogeln und evtl.
Fledermausen erwarten. Laut ABSP fiir den
Landkreis Garmisch- Partenkirchen wurden
bereits an drei Stellen (z.B. in der Pfarrkir-
che Garmisch) Fledermause gesichtet (s.
Abb. 6 5). Der Bestand an Gro3baumen ver-
schiedener Altersstufen lasst vermuten, dass
geschutzte Vogel und Flederméuse vorkom-
men kdnnen.

1.2.4 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet befindet sich in der
geologischen Raumeinheit Isar- Loisach-
Gebirgsregion. In der Talsohle, in der sich
Garmisch- Partenkirchen befindet herrscht
die geologische Einheit aus ,Ablagerungen
im Auenbereich, meist jungholozan, und po-
lygenetische Talfullung, z.T. wirmzeitlich -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Torf* vor. [11]

Aufgrund der derzeitigen Bebauung ist die
Oberflache eher gering versiegelt. Bei dem
Grol3teil der Flachen handelt es sich um of-
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fene Garten- und Freiflachen.

Ein Bodengutachten liegt fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes in Teilbereichen
vor (FI. Nr. FI.-Nr. 68, 70, 70/1,

12,71, 72,1732, 1732/2, /3 und /4 [21]). Aus
dem vorliegenden Gutachten ist zu entneh-
men, dass auf den Grundstticken FI. Nr. 70,
72, 1732 unterschiedliche Bodenverunrei-
nigungen festgestellt. Eine detaillierte Be-
schreibung ist dem beigefiigten Gutachten
zu entnehmen. [21]

1.2.5 Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsbereich befindet sich
nahe dem Ortskern. Der Grundwasserstand
befindet sich hier auf ca. +687 m . NN. Im
Bearbeitungsgebiet sind aul3er dem Uberde-
ckten Laingraben in der Mitte der Klammstra-
3e keine Oberflachengewasser vorhanden.

1.2.6 Schutzgut Luft

Der Markt Garmisch- Partenkirchen tragt das
Pradikat ,Heilklimatischer Kurort* und ist zum
Einhalten gesetzlicher Vorgaben, so auch
der lufthygienischen Grenzwerte aus der ak-
tuellen Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV, Tab. 1-1) verpflichtet [19].

1.2.7 Schutzgut Klima

Mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 7
°C - 8 °C und einer Jahresniederschlagssum-
me von ca. 1500 mm bis 2000 mm herrscht
in Garmisch- Partenkirchen Hochgebirgskli-
ma. Der Jahresniederschlag verteilt sich auf
durchschnittlich 190 Tage im Jahr, bei durch-
schnittlich 4,5 Sonnenstunden pro Tag.

Der Markt ist einer der 16 Heilklimatischen
Kurorte der Premium-Class in Deutschland
und seit 2012 zahlt die Marktgemeinde zu
den wenigen auserwaéhlten ,Gesundheitsre-
gionen”“ Bayerns. [13]

1.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Naturrdaumliche Gliederung

Der Alpenbereich des Landkreises ist durch
zwei GroR3naturrdume gegliedert, die Kalk-
hochalpen am Sudrand des Landkreises und
die Kalkvoralpen im Ubrigen Gebiet. Das Be-
arbeitungsgebiet befindet sich im Naturraum
Kalkvoralpen im Werdenfelser Land. [14]

Der Planungsumgriff befindet sich im Zen-
trum des Marktes, die Grundstiicke sind z.T.
bereits bebaut und befinden sich im Zusam-
menhang des bebauten Ortsbereich des
Marktes Garmisch- Partenkirchen. Unter
Berucksichtigung der umliegenden Gebéau-
dehdhen, haben die geplanten Baukdrper
keinen Einfluss auf das Landschaftsbild.
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1.2.9 Schutzgut Sach-und
Kulturguter

Der nérdliche Bereich des Umgriffes des Be-
bauungsplanes befindet sich auf einem kar-
tierten Bodendenkmal D-1-8532-0022. Hier
befinden sich untertagige, mittelalterliche
und neuzeitliche Siedlungsteile. [17] siehe
Anlage 1. Bei Durchfiihrung des Bauvorha-
bens missen Bodeneingriffe im Bereich von
Denkmaélern auf das unabweisbare Mindest-
mal beschrankt werden. Das Benehmen mit
dem Markt Garmisch Partenkirchen ist der-
zeit nicht hergestellt.

Es werden keine weiteren Bodendenkmaler
im Bereich des Planungsgebietes vermutet.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. §

8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Des Weiteren sind laut dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege im Bearbei-
tungsgebiet drei Baudenkmaler vorhanden.

Schulhaus
Baudenkmal D-1-80-117-429
Krankenhau§stra8e 1

-

Abb. 8: Schulhaus [17]

Beschreibung:
Ehemalige Knabenschule,

zweigeschos-
siger, abgewinkelter Satteldachbau mit ein-
gestelltem Treppenturm mit Eckquaderung,
Pyramidendach und Wetterfahne, im alpen-
landischen Heimatstil, von Johann Ostler,
1909.

Villa- Landhaus
Baudenkmal D-1-80-117-436
HollentalstraRe 15

......

Abb. 9: Villa/ Landhaus [17]

Beschreibung:

Villa, zweigeschossiger Satteldachbau mit
groBRem Zwerchgiebel und ruckwartigem
Runderker mit Balkon, von Ludwig Grothe,
1920.

Mittertennhaus/ Doppelbauernhaus
Baudenkmal D-1-80-117-101
Hollentalstral3e 5

Abb. 10: Mittertennhaus/ Doppelbauernhaus
[17]

Beschreibung:

Ehemaliges Doppelbauernhaus, zweige-
schossiger legschindelgedeckter Preisdach-
bau mit giebelseitiger Mittertenne, beidsei-
tigen Zierbiinden und Lauben, 1750-60.
Dieses Gebéaude ist Teil eines Ensembles,
das sich somit ebenfalls im Bearbeitungsge-
biet befindet.
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Ensemble KlammstralRe
E-1-80-117-4

Beschreibung:

Das Ensemble umfasst einen Teil der nord-
lichen Klammstrale sowie die dstliche HOI-
lentalstralBe und die Schmiedstrale. Die
Strafl3en und Gassen liegen rechtwinklig zu-
einander am Sudrand des historischen Orts-
kerns von Garmisch und weisen meist locker
gereihte und giebelstdndig zur Stral3e ste-
hende Werdenfelser Bauernhauser auf, die
allerdings nur zum Teil noch als solche ge-
nutzt sind. Die zugehérigen Hausgarten sind
z. T. erhalten geblieben.

An der Klammstralle hat nur die Westseite
bis zur Einmundung der Hollentalstral3e ihren
historischen Charakter bewahrt. Die durch
malfistabslose Bauten zerstorte Ostseite der
Stral3e gehdrt lediglich mit der Gruppe der z.
T. bedeutenden Werdenfelser Bauernhauser
Nr. 11-17 a zum Ensemble, die zugleich den
Ostlichen Abschluss der Hollentalstral3e bil-
det.

Die Hollentalstral3e weist durch die sich ge-
genuberstehenden Giebel einen weitgehend
geschlossen wirkenden StraBenraum auf,
den das Altgarmischer Bauernhaus Nr. 5
besonders pragt. Die sud- nordlich gerich-
tete, kurze SchmiedstralBe ist durch locker
gesetzte, trauf- und giebelstandige, hervor-
ragende Bauern- und Handwerkerh&duser
des 17. bis frihen 19. Jahrhunderts mit cha-
rakteristischen Werdenfelser Bundwerken
und Luftimalereien gekennzeichnet. Ein al-
tertumlicher Blockbau, Schmiedstral3e 10,
und das Giebelhaus Hdéllentalstral3e 9 bilden
sudlich einen stadtebaulich wirkungsvollen
Abschluss. Von Norden tberragt der Barock-
turm der Pfarrkirche das Bild der Gasse.

Alle geplanten Gebaude im Umfeld der auf-
gefuhrten Baudenkméaler missen mit Ruck-
sicht auf die historischen Fassaden und Bau-
arten im Einzelfall betrachtet und beurteilt
werden. [17]
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Es sind keine Wechselwirkungen der Schutz-
guter bekannt.
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2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

2.1 Bei Durchfuhrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larm

Bei Vergleich der beiden Bearbeitungsschrit-
ter wird deutlich, dass durch eine dichte-
re Bebauung des Untersuchungsraumes
eine deutliche Verbesserung der schall-
technischen Situation in erster Linie an den
Gebaudefassaden erreicht wird. In den Be-
reichen mit grofRen Baulicken wirken die
Strallenverkehrsgerdusche jedoch noch weit
in das Bearbeitungsgebiet hinein. [18] Durch
die Durchfiihrung der Planung entsteht keine
Verschlechterung der Situation im Vergleich
zur Bestandssituation.

Schutzgut Pflanze

Im Planungsumgriff befindet sich ein z.T. sehr
hochwertiger, alter Baumbestand. Durch die
Planung werden Grunflachen und grofRe Teile
des Baumbestandes komplett tberformt. Bei
Beurteilung der Baume, ist die Baumschutz-
verordnung des Marktes Garmisch- Parten-
kirchens zu beachten. Bei Fallung geschitz-
ter Baume ist eine Genehmigung durch
diesen zu erwirken.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzenden grinordnerischen
Malnahmen kdénnen nur geringen Ersatz fur
die verlorengehenden Strukturen bieten und
die Eingriffe nur geringftigig mindern. Es sind
daher Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen
aul3erhalb des Planungsumgriffs durchzufih-
ren.

Schutzqut Tier
Untersuchungen zu potentiell vorkom-

menden Arten wurden in diesem Verfahrens-
schritt nicht unternommen.

Der umfangreiche, dichte Baumbestand lasst
jedoch ein hohes Vorkommen an verschie-
denen Tierarten wie Kleinsaugern, Vogeln
und evtl. Fledermausen erwarten.

Bei Durchfuhrung evtl. Fallungs- und Schnitt-
mafinahmen wird auf den allgemeinen Arten-
schutz, sowie den besonderen Artenschutz
hingewiesen.

Schutzgut Boden

Durch die erforderliche Versiegelung wer-
den die nattrlichen Bodenfunktionen weiter
beeintrachtigt. Der Versiegelungsgrad ver-
schlechtert sich durch das Planungsvorha-
ben gegenuber dem aktuellen Bestand.

Als MinimierungsmafRnahme fiir den Eingriff
in den Boden wird daher so weit wie moglich
die Verwendung von wasserdurchlassigen
Beldgen angeregt. Dies ist bereits in der
Ortsgestaltungssatzung 85 beriicksichtigt.
Aus dem beigeflgten Bodengutachten [21]
ist zu entnehmen, dass in Teilbereichen des
Bearbeitungsgebietes mit z. T. belasteten
Auffullungen zu rechnen ist. Es ergaben
sich aus abfallrechtlicher Sicht hier z. T. PAK
(EPA) Belastungen bis Uber dem Z2- Wert.
Da durch die geplante Bebauung ein Aushub
und eine Deponierung der belasteten Boden-
bereiche notwendig wird, erhalt das Schutz-
gut Boden bei Durchfihrung der Planung
eine Verbesserung. In der Gesamtbetrach-
tung ergeben sich durch die Planung geringe
bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden (Versiegelung).

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserspiegel liegt bei +687m U
NN und wird durch die Planung kaum beein-
flusst.

Durch die erforderliche Flachenversiegelung
wird die Versickerung des  Oberflachen-
wassers vor Ort und damit die Grundwas-
serneubildung beeintréachtigt.

Schutzqgut Luft
Hinsichtlich der Verkehrsimmissionen sind

keine Verbesserungen im Planungsgebiet zu
erwarten.

Schutzgut Luft - Bauphase

Es ist damit zu rechnen, dass lokal und auf
die tatsachlichen Arbeitszeiten fir Erdar-
beiten und Lkw-Fahrten begrenzt die Immis-
sionswerte fur Schwebstaub PM-10 erreicht
bzw. Uberschritten werden. Dies ist bei allen
Baustellen der Fall.

Belastungen durch Motorenemissionen der
Baustellenfahrzeuge und der anliefernden
Lkw treten nur zeitlich begrenzt auf.
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Schutzgut Klima

Die Versiegelung durch das Planungsvorha-
ben ist im Vergleich zur Bestandssituation
voraussichtlich héher.

Der entstehenden, Kkleinklimatisch — wirk-
samen Uberhitzung kann im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht entgegengewirkt
werden. Als Minimierungsmaf3nahme sind
daher Dachbegriinungen bzw. Fassadenbe-
grinungen zu empfehlen.

Schutzqut Landschaftsbild

Bei Berticksichtigung der bestehenden Ge-
baudehthen hat das Vorhaben aufgrund
seiner Situierung im Ortskern von Garmisch-
Partenkirchen kaum Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Schutzgut Sach- und Kulturgater

Durch das geplante Vorhaben mit Funktion
Dienstleistung mit darauf befindlichen Bau-
kérpern und zugehdrigem Umfeld (Parkplat-
ze, etc.) entstehen hochwertige Sachguter.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Auf Grund der geplanten Verdichtung wer-
den die naturlichen Bodenfunktionen gestort
und damit die Versickerung und Grundwas-
serneubildung beeintrachtigt. Tiere werden
durch den Verlust an Brut- und Nahrungsha-
bitaten beeintrachtigt. Durch die Verdichtung
verlieren Pflanzen ihren Lebensraum. Die
Immissionen der St.- Martin- Straf3e kénnen
durch aktive und passive SchutzmalRnahen
im ndrdlichen und sudlichen Planungsumgriff
gemindert werden.

Die  vorgesehenen  Verringerungsmafi-
nahmen kénnen die Auswirkungen nur mini-
mieren. Daher sind Ausgleichsmal3nahmen
erforderlich.
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2.2 Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Schutzgut Mensch

Larm

Die Bestandssituation bleibt unverandert. Es
bleiben die Gerauschimmissionen der Ver-
kehre der angrenzenden St. Martin- Stral3e.
Die momentan vorhandenen Grundstiicke
sind unter Umstanden sogar bei Nichtdurch-
fuhrung starker belastet als bei Durchfuh-
rung der Planung. [18]

Schutzgut Pflanze

Die vorhandenen Geholze und Grinflachen
bleiben erhalten und bleiben damit unbeein-
trchtigt.

Schutzqut Tier
Die Entwicklung der Fauna wird sich vermut-

lich nicht wesentlich im Vergleich zum Plan-
fall verandern.

Schutzgut Boden

Die Prufwerte gemaR BBodSchV fur Kinder-
spielflachen wurden hinsichtlich Benzo-a-
pyren und Blei insbesondere im Bereich des
Spielplatzes (FI.-Nr. 1732) tUberschritten. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die z.
T. belasteten Auffullungen weiterhin im Bo-
den und konnen u. U. die Gesundheit von
Menschen geféhrden.

Schutzgut Wasser
Keine Veradnderung zum momentanen Zu-
stand

Schutzqgut Luft
Die aus dem StraRenverkehr resultierende

Luftbelastung bleibt unverandert.
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2.3 Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter
Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen
auf die Schutzguter
Mensch
- Larm
Gewerbe mafig
- Verkehr gering
Pflanze mafig
Tier gering
Boden mafig
Wasser
- Grundwasser gering
Luft keine
Klima
- groRraumig keine
- kleinrdumig gering
Landschaftsbild keine
Sach- und Kulturgter | keine

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter

Die Auswirkungen der Planung haben ge-
samtokologisch gesehen geringe bis mafige
Auswirkungen auf die Schutzguter.

2.4 Beriicksichtigung der Umwelt-

belange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die Uberge-
ordneten Belange des LEP (siehe 1 4.1 ) und
RP (siehe | 4.2 ) soweit wie mdglich beriick-
sichtigt.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des
Bearbeitungsgebietes erhadlt der Markt
Garmisch- Partenkirchen ein hochwertiges,
modernes Wohnquartier mit Gemeinbedarfs-
flache und Dienstleistungsflachen.

Die Verluste an Substanz und Funktions-
fahigkeit des Bodens im Plangebiet insbe-
sondere durch Versiegelung werden in der
verbindlichen  Bauleitplanung planerisch

durch Festsetzungen zu nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Begriinung, etc.) mini-
miert.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensrdaume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff werden soweit wie mog-
lich berucksichtigt. Fur den dennoch ent-
stehenden Eingriff werden Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt.

BBP 12 Al
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3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen

3.1 Vermeidungs- und Verringer-
ungsmalnahmen

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung sind
bis auf den Erhalt einzelner Ba&ume keine Ver-
meidungsmalinahmen im Sinne des BauGB
jedoch Verringerungsmaflnahmen mdaglich.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der hohen Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte und
der Immissionsgrenzwerte sind fur das Be-
bauungsplangebiet Nr. 12 A Il Schallschutz-
malnahmen wie z.B. Schallschutzwénde,
gunstige Grundrissgestaltungen, verglaste
Vorbauten oder schallddmmende Luftungs-
einrichtungen notwendig. Diese Larm-
schutzmaflinahmen und Anforderungen an
Gebauden sollten jedoch im Zuge der Ge-
nehmigungsplanung fur jedes Bauvorhaben
einzeln betrachtet und festgelegt werden.
(18]

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind am
offentlichen Parkplatz, sowie an der Zufahrt
zur Krankenhausstraf3e, von der St.- Martin-
Stralle aus begriinte Schallschutzanlagen
geplant.

Schutzqguter Pflanze und Tier
Baumpflanzungen mit heimischen, standort-
gerechten Arten sollen die Naturausstattung
verbessern.

Die extensiven Dachbegriinungen im Pla-
nungsumgriff sind Nahrungs- und Brutbioto-
pe fur Vogel. Die trockenheitsvertraglichen
Pflanzengesellschaften der  Dachbegru-
nungen entwickeln sich zu wertvollen Son-
derstandorten.

Schutzqut Boden

Die Versiegelung wird auf das geringst mog-
liche Mal} reduziert. Trotzdem entstehen
durch das erweiterte Baurecht und die damit
verbundenen Versiegelungen der Nebenan-
lagen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Boden.

uswirkungen

Schutzgut Wasser

Durch die wasserdurchlassige Ausbildung
der Beldge (wasserdurchlassiger Gesamt-
aufbau) soll das anfallende Oberflachenwas-
ser von den befestigten Flachen zum Teil di-
rekt versickert werden

Das verbleibende Niederschlagswasser soll
in geeigneten Versickerungsanlagen versi-
ckert (begrinte Bodenmulden, soweit tech-
nisch moglich) werden. Es wird dadurch ge-
reinigt und dem Grundwasser zugefuhrt und
tragt somit er Grundwasserneubildung bei.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutzes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt und als Brauchwasser ver-
wendet werden.

Grunordnerische MalRnahmen

- Bepflanzung mit Einzelbaumen,
Baumreihen

- Bepflanzung der Stellplatze mit Einzel-
baumen in begriinten Baumgréaben

- Dachbegriinung
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3.2 Eingriffsberechnung und Aus-
gleichsbedarf

Der Berechnung des Eingriffs liegt der aktu-
elle Ausgangszustand der Flachen und ihre
Okologische Wertigkeit zugrunde. Die Bewer-
tung der Flachen ist in Anhang 2 dargestellt.

Im ersten Bearbeitungsschritt wird das beste-
hende Baurecht des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane Nr. 12 (20.05.1968) und Nr. 3 A
Il (16.01.1995) mit dem geplanten Baurecht
verglichen. Flachen auf denen sich das be-
stehende Baurecht nicht veréndert, I6sen
keinen Eingriff aus. Zusatzlich zu bericksich-
tigen ist das seit Rechtskraft des Bebauungs-
plans novellierte Baurecht.

Fur die restlichen Flachen entsteht durch die
Planung eine Erhéhung des Baurechts und
damit rechtlich auch ein Eingriff in die Schutz-
guter Mensch, Arten und Lebensrdume, Bo-
den, Wasser und Klima. Hier ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nach BNatSchG
erforderlich.

Die Berechnungen erfolgen nach dem Leitfa-
den der Obersten Baubehorde [2].

Der anzuwendende Kompensationsfaktor er-
gibt sich aus der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren (siehe Anhang 3).

Das Wohngebiet und die Mischgebiete im
umgriff werden dem Typ B ,niedriger bis mitt-
lerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® mit
einer GRZ <0,35 zugeordnet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff im Bear-
beitungsgebiet betragt 34.367 m2 (siehe An-
hang 2a).

Entsprechend der Einordnung des Bearbei-
tungsgebietes in die Kategorien | und Il unten
und oben, gilt ein Kompensationsfaktor von
0,2 und 0,5 (siehe Anhang 2 b und c).
Demzufolge betrdgt der Ausgleichsbedarf
15.545,5 m2. Aufgrund fehlender Flachen in-
nerhalb des Bearbeitungsgebietes missen
die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen
aullerhalb des Bearbeitungsgebietes (z.B.
Flachenpool) durchgefiihrt werden.

3.2.1 Ausgleich nach BauGB

Die im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung fur den o©kologischen Ausgleich an-
fallenden Kosten tragt der Markt Garmisch-
Partenkirchen, auf Grundlage der gultigen
ErschlieBungsbeitragssatzung.

Eingriff Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf
Eingriffsflache (m?) Kompensationsfaktor nach BauGB (in m?)
5.460 0,2 1.092
28.907 0,5 14.453,5

Tab. 2: Eingriff und Ausgleichsbedarf
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4 Anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

Durch die zentrale Lage und bisher lickige
Bebauung der Grundsticke im Bearbei-
tungsgebiet in Garmisch- Partenkirchen, ist
die Planung eine sinnvolle Ergdnzung und
Verdichtung der bestehenden Siedlungsfla-
chen.

Durch das Bestreben intensiverer Bebau-
ung kommt der Markt dem Grundsatz der
stadtischen Nachverdichtung nach und wirkt
somit einer weiteren Zersiedelung der Land-
schaft entgegen.

Es bestehen keine Planungsalternativen.
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1 Methodik

1.1 Verwendete technische
Verfahren

Larm:

- Schalltechnische Untersuchung der Ge-
rauschimmissionen durch den o&ffentlichen
Verkehr, Bericht Nr. M 101954/01, vom
17.09.2012, geandert am 24.09.2012 [18]

1.2 Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei allen genannten Angaben bestanden kei-
ne Schwierigkeiten bei deren Zusammenstel-
lung.
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IV ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden,
und aus welchen Grunden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach
Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument beigefugt.
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Anhang 1
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
BayernViewer- Denkmal

Anhang 2
Bewertung der Flachen, Darstellung des Ein-
griffes im Bearbeitungsgebiet

Anhang 3

Bayerisches Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung

Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und
des Ausgleichsbedarfs

Anhang 4
Stadtebauliches Konzept,
Vorschlag Logo verde

Anhang 5

Benachbarte Bebauungsplane mit Teilande-
rung, Markt Garmisch- Partenkirchen
-BPNr.3AI

- BP Nr. 26 Sud

-BP Nr. 26 Sud A |

-BP Nr. 73

-BP Nr. 78
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Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Bayernviewer- Denkmal,
Benehmen mit Markt Garmisch- Partenkirchen nicht hergestellt, abgerufen am 22.06.12 [17]

Landesamt fuir }}g ‘
Vermessung <o > und Geoinformation (<.

L
5

BAYERISCHES LANDESAMT
.. FUR DENKMALPFLEGE

Auszug aus dem BayernViewer

Legende = DOP (40cm)
|| Bodendenkmaéler
Ensembles
| Einzeldenkméler (iiberpriift)
i Einzeldenkmaler (nicht Giberpruft)
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Anhang 2a
Eingriffsbewertung im Vergleich zu bereits bestehendem Baurecht*, 0. Mal3stab

Legende
kein Eingriff (vorhandenes Baurecht bleibt unveréndert)

Eingriff, Baurecht GRZ erhdht sich um 0,05

Eingriff, Baurecht GRZ erhdht sich um 0,15

[ ]
[ ]
- Eingriff, Baurecht GRZ erhoht sich um 0,1
[ ]
e

Geltungshereich

* Vergleich mit rechtskraftigen BP Nr. 12, Stand 20.05.1968



Anhang 2b
Bewertung der Flachen, Darstellung des Eingriffes im Bearbeitungsgebiet, 0. Mal3stab

Legende

|:| offentliche StraBen/ Geb&ude
Typ B, Kategorie I, unten
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

Typ B, Kategorie |, oben

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

Typ B, Kategorie II, unten

Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

IEI Geltungsbereich
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Anhang 2c
Einstufung nach der Bedeutung der Schutzguter

Typ B, Kategorie I, unten
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Arten und Lebensraume

teilversiegelte Flache, wie Schotter- und Sandflachen,
Pflasterflachen

Kategorie |

unterer Wert

Schutzgut Boden

versiegelter Boden durch Asphalt, Beton, Gebaude

| Kategorie |

unterer Wert

Schutzgut Wasser

Flache ohne Versickerungsleistung
verdichtete, schwer durchlassige Flache

Kategorie |

oberer Wert

Schutzgut Klima / Luft

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen

Kategorie |

oberer Wert

Schutzgut Landschaftsbild

Sanierungsbereich

| Kategorie |

unterer Wert

Gesamtwert

| Kategorie |

unterer Wert

Typ B, Kategorie |, oben

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild

Schutzgut Arten und Lebensraume

Gehdlze (<10 Jahre), intensiv gepflegte Grinflachen,
strukturarme Zier- und Nutzgarten

Kategorie |

oberer Wert

Schutzgut Boden

anthropogen uberpréagter Boden unter Dauerbewuchs
(z.B. Garten, Grunland)

Kategorie Il

unterer Wert

Schutzgut Wasser

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand

| Kategorie Il

unterer Wert

Schutzgut Klima / Luft

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen

Kategorie |

oberer Wert

Schutzgut Landschaftsbild

Sanierungsbereich

| Kategorie |

unterer Wert

Gesamtwert

| Kategorie |

oberer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtiter (Flachen I, o)
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Typ B, Kategorie II, unten

Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Arten und Lebensraume

BBP 12 Al
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Siedlungsgeholze aus uberwiegend heimischen Arten, | Kategorie Il unterer Wert
Intensivrasen z.B. Sportrasen
Schutzgut Boden
anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs | Kategorie | oberer Wert
(z.B. Garten, Grunland), Geb&aude
Schutzgut Wasser
Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Klima / Luft
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch- | Kategorie | oberer Wert
bahnen
Schutzgut Landschaftsbild
Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen | Kategorie Il unterer Wert
Strukturen

| Gesamtwert | Kategorie Il unterer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtter (Flachen Il, u)

Zur Bewertungsvornahme siehe auch Anhang 3.
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Anhang 2d
Ermittlung Eingriffsfaktoren o. MaRRstab

Legende

I:I Kein Eingriff

I:I Eingriffsfaktor 0,2 (Typ B, Kategorie I, unten)
5.460 m2x 0,2= 1.092 m2 Ausgleichshedarf

I:I Eingriffsfaktor 0,5 (Typ B, Kategorie I, oben und II, unten)
28.907 m2 x 0,5= 14.453,5 m? Ausgleichsbedarf

Geltungshereich
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Anhang 3 Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
(nach: [4]; Liste 1a)

Liste 1 a: Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiiter
(val. Matrix Abb. 7: zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

Gebiete geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Unterer Wert

Arten und Lebensraume’

Oberer Wert

naturferne u. anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen chne Vorkommen von Arten der Roten Listen
« Geholze (< 10 Jahre alt)
* Ackerflédichen

» StraBenbegleitgrin bel regelmaBiger,
intensiver Plege

* Intensivrasen, z. B. Sportanlagen

* Baumschulen

¢ teilversiegelte Fl&chen, wie Schotter- und
Sandfidchen, Pflaster, wassergebundene
Wege

Boden?

« versiegelter Boden durch Gebaude, Mauemn,
Asphalt, Beton, sonstige feste Beldge

* befestigte Verkehrs- und Lagerflachen,
befestigte Sportflachen
(z. B. Kunststoffoahnen)

Wasser
« verrohrte Gewsasser

Klima und Luft
= grofifidchig versiegelte Bodenbereiche
¢ Baullicken mit verdichtet bebautem Umfeld

Landschaftsbild

» Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen,
vor allem bei stark Uberpréagten dorflichen
und stadtischen Siediungsteilen
(heterogene Bauformen)

¢ |ndustrie- und Gewerbegebiete chne
Eingrinung

Intensiv genutztes Grinland, intensiv
gepflegte Grunfiiichen

strukturarme Zier- und Nutzgarten, intensiv
beanspruchte Gérten, Erwerbsgartenbau,
junge Obstkulturen

* Christbaumkulturen
* Schnellwuchsplantagen
* Reinbestande aus fremdlandischen

Baumarten (< 30 Jahre)

* Brachflachen (< 5 Jahre alt)

naturfern ausgebaute Gewésser

* naturfern ausgebaute Gewésser

Flachen mit dauerhaft abgesenktern Grund-
wasser

Fl&chen ohne Versickerungsleistung
{werdichtete, schwer durchl&ssige Flichen)

Fléachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

ausgerdumte, strukturarme Agrar-
landschaften

Sinngemé&Re Erwelterungen In dieser Liste sind moglich.

') Soweit es sich um Waldflachen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes fUr Bayem
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Walcfiachen

nach dem Waldgesetz flir Bayem Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 8 BayWaldG), wird der forstiche Ausglelchsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsurnfangs (sishe Matrix Abb. 7) flidchenmaiio angerechnet.



Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)
(nach: [4]; Liste 1b)

Liste 1 b: Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzglter

(vgl. Matrix Abb. 7: zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)

Unterer Wert

Arten und Lebensraume®+*
Fachen mit natumahen und/oder extensiv genutzten Elementen

nicht standortgeméaie Erstaufforstungen und
Walder

Siedlungsgehdlze aus dberwiegend
einheimischen Arten

Intensivrasen, z. B. Sportrasen

extensiv gepflegtes Straenbedgleitgrin
degradierte bzw. stark beeintrachtigte
Feuchtfliachen und Magerstandorte

* Ruderalflachen, Brachflachen (> 5 Jahre)
» strukturreiche Géarten

FieB- und Kleingewasser mit Uferverbauung

Boden

anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs (z. B. Grinland, Gérten) ohne
kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur
die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser

Gewasser mit mittlerer Gewasserglite
Gewasser mit

veranderter WasserfUhrung/-stand

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser-
flurabstand

Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden

Klima und Luft

gut durchllftetes Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

bisherige Ortsrandbereiche mit bestenenden,
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Oberer Wert

. LI I I

standortgeméBe Erstaufforstungen
standortmanige Walder,

soweit nicht in Liste 1c erfal3t

Niederwélder als historische Waldnutzungsform
Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohiwege
Obstwiesen (Baumbestand < 30 Jahra)
arterreiches oder extensiv genutztes Grin-
land (magere/feuchte Wiesen und Weiden),
soweit nicht in Liste 1c erfat

strukturreiche Graben u. Versickerungsmulden
Vorkommen von landkreisbedeutsamen Tier-
und Planzenarten ohne Arten d. Roten Listen

Baden mit sehr hoher natlrlicher Ertrags-
funktion

Auenstandorte

Sinngemé&Be Erweiterungen in dieser Liste sind moglich,

) Soweit @s sich um Waldfldchen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes fir Bayerm
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldflachen
nach dem Waldgeseatz flr Bayam Ersatzaufforstungen (vagl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstliche Ausglsichebedarf
bei der Festlegung des Kempensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) flichenmaBig angerechnet.

Y Soweit es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope geman Art. 13 d und 13 e BayMat SchG handett, ist zu beachten,
dass die hierflr geltenden besonderen Biotopschulzbestimmungen selbststéndig neben der Bingriffsregelung
zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer eventusilien Uberbauung solcher Flachen muss deshalb die
erforderliche Ausnahme zugelassen bzw. eine Befreiung erteilt werden.

*) Siehe auch Tell D.
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Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)
(nach: [4]; Liste 1c)

Liste 1 c: Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzgiter
(vgl. Matrix Abb. 7: zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)

Arten und Lebensraume®”*

natumahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

« natumah aufgebaute, standortgeméBe

Waélder mit hohem Anteil standortheimischer

Baurmarten sowie folgende Waldtypen:

- Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwaélder

- Walder und Geblische trockenwarmer
Standorte, Schiucht, Block- und Hang-
schuttwalder

Mittel- und Hutewalder als historische

Waldnutzungsformen

&ltere Gebulsch- und Heckenlandschaften,

artenreiche Waldrander

alte Einzelhecken

Obstwiesen mit altern Obstbaumbestand

(Streucbstwiesen = 30 Jahre)

* Bereiche ehem. Weinbergslagen u. -brachen

alte Landschaftsparks, strukturreiche Garten

mit natumahen Elementen

offene Felsbildungen, alpine Rasen und

Schneetalchen, Krummholzgeblsche und

Hochstaudengesellschaften

* Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene

Binnendlnen, warmeliebende Saume,

offene natlrliche Block- und Gerdlihalden

Moore und Simpfe, Réhrichte, seggen- oder

binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen,

Pfeifengraswiesen und Quellbereiche

nattiriche und natumahe Fluss- und Bach-

abschnitte einschlieBlich Ihrer Unerschwem-

mungsgebiete sowie Verlandungsbereiche

stehender Gewésser

dkologisch od, geomorphologisch bedeutsame

Lebensstatten wie Hohlen, Dolinen, Toteis-

|6cher, naturnahe TUmpel und Kleingewésser

Vorkommen von Arten der Roten Listen

Wiesenbrlter- und WeiBstorchlebensraume

geman Art. 13d (3) BayNatSchG

wichtige Biotopverbundachsen sowie

Biotopentwicklungsflachen bei Béden mit

vorrangiger Funktion flr Arten- und

Biotopschutz

L]

. »

L]

Boden

« seftene Boden (z. B. Moorbdden, Flugsande)

* unbeeinflusster bzw. geringfligig veranderter,
naturnaher Bodenaufbau

* Boden mit vorrangiger Schutz-, Filter- und
Pufferfunktion

Wasser

« Gewdsser mit hoher Gewasserglite

* nicht ausgebaute FlieB- und Stilgewasser

* Bereiche chne Beeintr&chtigung des Grund-
wasserstandes

* Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasser-
flurabstand

* Retentionsbereiche in den Auen

¢ Bereiche hoher Bedeutung fur die Grund-
wasser-Neubildung

Klima und Luft

« klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion flr
besiedelte Bereiche

Landschaftsbild

« Bereiche mit natlUrlichen, landschaftsbild-

pragenden Oberfidcheniormen, wie weithin

sichtbare Hohenrtcken, Kuppen, Hanglagen

Bereiche mit Ensemblewirkung

{kleinrdumig strukturierte Bereiche),

z. B. Obstwiese am Ortsrand

¢ historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile geméain § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG

* Bereiche mit kulturhistorischen Landschafts-

elementen

Bereiche, die unmittelbar an flachenhafte

Schutzgebiete nach dem Ill. Abschnitt

BayNatSchG angrenzen

* |[andschaftspragende Elemente wie Ufer,
Waldrénder usw. und Bereiche mit besonderer
Erholungseignung

Sinngem&Re Erwelterungen in dieser Liste sind maglich.

* Soweilt es sich um Waldflichen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes fir Bayem
(BayWaldG) selbststéindig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldflachen
rach dem Waldgesetz fir Bayem Ersatzaufforstungen {vgl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstiche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb, 7) flachenmanig angerechnet.

7} Soweit es sich umn gesetzlich geschitzte Biotope geméR Art. 13 d und 13 e BayNat SchG handelt, ist zu beachten,
dass diie hierflr gaitenclen besonderen Biotopschutzbestimmungen salbststéndig neben der Eingriffsregelung
2ur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer eventuelien Uberbauung solcher Fidchen muss deshalb die
erforderiche Ausnahime zugelassen bzw. eine Befreiung erteilt werden.

*) Siehe auch Teil D.



Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
(nach: [4]; Abb. 7)

Abb. 7: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschied-
licher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und

Wp A

hbhar Versiegelungs-
bazw. Nutzungsgrad

-T.';'!-_' B
niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- baw.

Landschaftsbild Nutzungsgrad
Feslgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ = 0.35
od. entspr. Bingriffsschwere od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al FeldBI

Gebiete geringer Bedeutung:

*  Ackerfiichen 0,3-0,6 0,2-0,5

*  Intensiv genutztes Grinland, intensiv gepflegte Grunfiachen .

# ieoohilcGe i ggsdenvemr:'lten \g‘rgehens

* Ausgeraumte Agrarlandschaften gem. 3.1 ist dem Rechnung

¢ . (vgl Listela) getragen)

Kategorie |l Feld Al Feld Bl

Gebiete mittlerer Bedeutung:

* Nicht standortgeméne Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8

Walder
* Baurninseln, Feldgehblze, Hecken, Hohiwege (in besonderen Faller 0,2)*
* Artenreiches oder extenslv genutztes Griunland,
sowslt nicht in Liste 1 ¢ erfaBt
*  Auenstandorte
* Bisherige Ortsrandbersiche mit eingewachsenen
Grinstrukturen

« .. (vglListe1b)

Kategorie Il Feld Al Feld B

Gebiete hoher Bedeutung:

* Naturnah aufgebaute, standortgeméBe Walder mit 1,0 - 3,0 1,0 - 3,0

hohem Antell standortheimischer Baumarten
+ Altere Gebisch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander (in Ausnahmefillen dariiber) (in Ausnahmefillien darliber)

* Natiriiche u. natumahe Fluss-u. Bachabschnitte

*  Flachen mit Kimaausglelchsfunktion f. besledelte Bereiche

* Bereiche traditionsler Kulturandschaften mit
kulturhistorischen Landnutzungsformen

+ .. (vol Ustel1c)

* unterer Wert bel sonstigen Gebileten und Rachen, z. B. beiintensiv genutzten Spiel- und Sportpiétzen mit nur tellweise versiegelten Rachen
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Anhang 4 Stadtebauliches Konzept, Vorschlag Logo verde o. MaRstab

Legende
Allgemein Begriinung

Umgriffslinie Bestandsbaum zu erhalten

Grundstiicksgrenze Bestandsbaum zu féllen
Gebéaude denkmalgeschiitzt

Kleinbaum geplant

Befestigte Flachen Grunflache o6ffentlich

Gebéaude inkl. Geschossangabe . GroRRbaum geplant
@

StraBe/ Gehweg/ Parkplatz Asphalt Grunflache privat

Verkehrsberuhigte Bereiche Plasterbelag

UM WabR

Private ErschlieBungsflachen Pflasterbelag

45
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Anhang 5 Benachbarte Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 3 A 11, Stand 16.01.1995
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Bebauungsplan Nr. 26 Sud, Stand 12.12.1977
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Bebauungsplan Nr. 26 Sud A |, Stand 15.04.1991
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