Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86

Erlauterungsbericht

zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes (Teilbereich)

fiir die Grundstiicke FI.Nr. 625, 625/2 und 626 Gemarkung Garmisch
(AlleestraBe/von-Miiller-StraRe)

1. Aufstellungsgriinde

Der Markt Garmisch-Partenkirchen ist eine Gberwiegend durch Fremdenverkehr gepragte
Gemeinde. In den letzten Jahren gewinnt jedoch der medizinische Aspekt bei den Erho-
lungssuchenden mehr und mehr an Bedeutung. Insbesondere bei Krankheitsbildern, zu
deren Behandlung eine Langzeittherapie notwendig ist, lalt sich der rein medizinisch be-
dingte Aufenthalt kaum von einer Nachsorge bzw. anschlieRenden Erholung trennen.

Hieraus wir deutlich, daf® auch ein Sondergebiet Klinik zu der Sicherung des Fremdenver-
kehrs in dem Kurort Garmisch-Partenkirchen beitragt. Uberdies werden Arbeitsplatze in
einem fur die Marktgemeinde sehr wichtigen Bereich in Ortskernlage gesichert.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und der damit verbundenen Anderung des

Flachennutzungsplanes kénnen diese Belange geregelt und die Zweckbestimmung der
Grundstiicke planungsrechtlich sichergestellt werden.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient der medizinischen Versorgung und zu einem untergeordneten
Teil der Fremdenbeherbergung. Wobei die Fremdenbeherbergung mit standig wechseln-
der Belegung nur ausnahmsweise zuléssig ist, da der Klinikbetrieb von dieser Nutzung
nicht wesentlich gestért werden darf, was im Einzelfall zu prifen ist.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist zwingend an die Art der Nutzung gekoppelt. Die bauli-
chen Anlagen im Bereich des Sondergebietes sind beziiglich Lage und Héhe so geglie-
dert, dal} sie mit der umgebenden Bebauung harmonieren.




2.2 Garagen und Stellplitze

Die von diesem Sondergebiet ausgehenden und auf das angrenzende Wohngebiet ein-
wirkenden Immissionen missen sich im Rahmen der einschlagigen Grenzwerte der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau — bewegen. Deshalb ist die Zahl der oberirdischen
Stellplatze auf héchstens ein Viertel der notwendigen Stellplatze begrenzt. Dariiberhinaus
sind Ein- und Ausfahrten nur zur von-Muller-Stralle zuléssig.

3. Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf die Flurnummern 625, 625/2
und 626 der Gemarkung Garmisch.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen besitzt einen Flachennutzungsplan, der am
26.04.1985 durch die Regierung von Oberbayern genehmigt und seit dem 24.10. bzw.
25.10.1985 wirksam ist. Der seit August 1985 vorliegende Landschaftsplan ist im innerort-
lichen Bereich in den Flachennutzungsplan integriert (vgl. Ziff. 3.4 des Erlauterungsbe-
richts zum FN.Plan).

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache* entspricht nicht mehr den
oben dargestellten Planungszielen; sie ist deshalb den aktuellen Gegebenheiten anzu-
passen und wird neu ,Sondergebiet Klinik“. Umweltschiitzende Belange werden von die-
ser Anderung nicht berihrt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzungsverteilung wird durch diese Anderung
nicht nachhaltig berihrt. Der Flachennutzungsplan bleibt deshalb mit Ausnahme des ge-
anderten Bereiches weiter wirksam.

Die Flachennutzungsplanénderung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
86 durchgefiihrt. Zur Sicherung der Planung, insbesondere des beabsichtigten Gebiets-
charakters, wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Diese Begriindung bzw. Erlauterungsbericht wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes
bzw. Flachennutzungsplanes und dient lediglich der Unterrichtung tiber die Beweggriinde
far die Planung.
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