Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindun

zur Aufhebung der Bebauungspléne Nr. 4, Nr. 4 A ll und Nr. 4 A IV und Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 A V sowie

Erlauterungsbericht

zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes (Teilbereich)

flir das Gebiet 6stlich der RémerstraBe und Wilhelm-von-Miller-Weg,
Gemarkung Partenkirchen

Aufh n rin

Fur das Gebiet 6stlich der Romerstrae am Wilhelm-von-Miller-Weg bestehen die rechts-
verbindlichen Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 4, Nr. 4 A 1l und Nr. 4 A V.

Mit der Aufstellung der Bebauungspléne war das Ziel verbunden, eine den értlichen Ge-
gebenheiten angepalite Wohnbebauung zuzulassen. Die Grundstiicke im Geltungsbe-
reich der 0.g. Bebauungspléne sind heute erschlossen und bebaut, womit das gesteckte
Ziel erreicht wurde. Somit sind stadtebauliche Griinde, die fiir den Fortbestand der Be-
bauungspléne sprechen, nicht mehr gegeben.

Desweiteren sind die Bebauungsplanfestsetzungen so eng gefallt, daR viele inzwischen
novellierte baurechtlichen Bestimmungen nur unter Gewahrung von Befreiungen ange-
wendet werden kénnen.

Da die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 4, Nr. 4 A 1l und Nr. 4 A IV die kinftige
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht mehr in ausreichendem MaRe gewahrlei-
sten, sind sie aufzuheben.

Aufstellungsgriinde

Nach Aufhebung der bestehenden Bebauungspléne stellt sich das o0.g. Gebiet als im we-
sentlichen homogener Innenbereich (§ 34 Abs. 2 BauGB) dar. Uber das Gebot des ,sich
Einflgens® lieRe sich die kiinftige bauliche Entwicklung in den meisten Fallen zuverlassig
steuern. Jedoch ist dariiber hinaus die Zahl der Wohnungen in diesem sensiblen Orts-
randbereich ebenso zu beschranken, wie die maximalen Ausmafe der Geb&ude (Héhe
und Lange) und die Gberbaubaren Flachen.

Aus diesen Griinden ist der einfache Bebauungsplan Nr. 4 A V neu aufzustellen.




Ziele der Planung

Durch den neuen Bebauungsplan 4 A V wird der Fortbestand der bestehenden Sied-
lungsstruktur im Plangebiet gewahrleistet. Die neuen Regelungen in den novellierten
Baugesetzen wurden bertcksichtigt.

Die o6ffentlichen und privaten Grunflachen sind kein Bauland im Sinne des § 19 Abs. 3
Satz 1 BauNVO. Durch die Festsetzung der Griinflachen wird in keinem Fall die bisher
zulassige bauliche Nutzung der Bebauungspléne Nr. 4, Nr. 4 A Il und Nr. 4 A |V einge-
schrankt. ‘

Die Ausdehnung der Grinflachen wurde der jeweiligen 6rtlichen Situation entsprechend
bestimmt.

Durch die Festsetzung von zu erhaltenden Bepflanzungen findet das Gesamtbild des
Hangbereiches, so auch der Wechsel von bewachsenen zu freien Landschaftsteilen, Be-
ricksichtigung. Der Schutz erstreckt sich auf den gesamten Bestand an Baumen, Hecken
und anderen Landschaftsbestandteilen. Geplante Veranderungen sind in Freiflaichenge-
staltungsplanen darzustellen und mit dem Bauamt der Marktgemeinde abzustimmen.

Wie aus vorstehender Begriindung ersichtlich, flossen umweltschiitzende Belange in die
Abwagung ein und wurden, auch unter Beachtung der Darstellungen des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes, bertcksichtigt.

Die offentliche Verkehrsflache FI.Nr. 764/18 Gemarkung Partenkirchen ist auf Antrag als
Eigentimerweg zu widmen, sobald die ordnungsgemaRe Herstellung einschlieRlich des
Anschlusses an den Wilhelm-von-Miller-Weg erfolgt ist.

8. Anderung des Fliachennutzungsplanes (Teilbereich)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf die Flurnummern 764/3,
764/7, 764/10, 764/11 und 764/12 der Gemarkung Partenkirchen, sowie Teilflachen der
Flurnummern 764/16, 764/17 und 764 der Gemarkung Partenkirchen.

In diesem Areal sind im Bebauungsplan Nr. 4 A V private Griinflachen sowie in Teilberei-
chen zu erhaltende Bepflanzungen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan ist kiinftig eine
Griunflache dargestellt.

Mit dieser Anderung wird die Argumentation (Erlauterungsbericht) und Plandarstellung
des Flachennutzungsplanes fiir die nérdlich und stdwestlich angrenzenden Hangbereiche
am Humpelmayrweg schliissig fortgesetzt. Eine weitere Bebauung ware hier negativ zu
beurteilen, da die hereinragende Waldzunge als Griinverbindung entlang des Hanges bis
zur Puit unbedingt offen gehalten werden muR.

Diese Begriindung bzw. Erlauterungsbericht wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes
bzw. Flachennutzungsplanes. Dieser Schriftsatz dient lediglich der Unterrichtung (iber die
Beweggrinde fir die Planung.

Garmisch-Partenkirchen, 18.06.1997
zulejzt geéndert 30.03.1998
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