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Markt Garmisch-Partenkirchen

Begriindung zur Ergdnzungssatzung -Riedweg- gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Grundstiicke FI.Nrn. 663 und 662/3 Gemarkung Partenkirchen
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1. Veranlassung und Planungsziel

Die im stidostlichen Gebiet des Ortsteiles Partenkirchen gelegenen Grundstiicke FI.Nrn.
663 und 662/3 Gemarkung Partenkirchen grenzen an die Bebauungsplane Nrn. 5A und
5A 1l

Planungsziel der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist die Einbeziehung
der bislang als Aukenbereich zu bezeichnenden Flachen (Grundstiicke FI.Nrn. 663 und
662/3 Gemarkung Partenkirchen) in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich.

Die Erganzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB erméglicht, zum Zwecke der Ergénzung und
Modifizierung der Zuldssigkeit im unbep lanten Innenbereich, die Aufnahme von einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1,3 Satz 1 und Abs. 4 BauGB in die Satzung. Der Markt
Garmisch-Partenkirchen macht auf diese Weise Gebrauch von der Méglichkeit,
entsprechend den Anforderungen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Satzungsgebiet Festsetzungen zu treffen.

2. Raumordnung und Flichennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist im wirksamen Regionalplan Oberland als
Siedlungsgebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen stellt die geplante
Bauflache als Flache ,Grinflache* geméal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind lediglich flachenscharf (nicht
parzellenscharf). In Anbetracht der tatsachlichen Situation vor Ort, erscheint eine
Fortsetzung der bestehenden Bebauung entlang des Riedweges vertraglich (néheres sh.
unten).

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 663 und
662/3 Gemarkung Partenkirchen. MaBgebend ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaRstab 1:1000.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung
Osten: Wald




Siden: Wohnbebauung
Westen: Wohnbebauung

Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereich liegt eine Flache von insgesamt 2097 m?.

4. Festsetzungen

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne
AufRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
gepragt sind. Diese Satzungen missen mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. In Ihnen kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
getroffen werden.

Auf die Satzung sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden, d.h. das
Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege sind zu beriicksichtigen.

Diese MaRgaben wiirdigend, beschrankt sich der normative Teil der vorliegenden Satzung
auf die Ausweisung

e der Art der baulichen Nutzung
e des Males der baulichen Nutzung
e der Uberbaubaren Grundstuicksflachen

e der Bauweise

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die umgebende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine Bebauung mit Ein- und
Mehrfamilienhausern und den entsprechenden Grundstlicksgréen. Die umgebende
Bebauung wurde durch die Festsetzungen der Bebauungspléne Nrn. 5, 5A und 5All
gepragt. Die mit der Erganzungssatzung vorbereitete bauliche Nutzung ist aufgrund des
geringen Umfangs nicht in der Lage einen eigensténdigen Gebietscharakter zu entfalten.
Hinsichtlch der Art der baulichen Nutzung ist somit, bei Beurteilung der Zuléssigkeit des
Vorhabens, auf die umgebende Bebauung Bezug zu nehmen. Diese stellt sich dem
Gebietscharakter nach als Reines Wohngebiet dar.




4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache, die angibt wie viel
Quadratmeter Grundflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig ist, sowie der Zahl der
Geschosse oberhalb der Fahrbahnoberkante des Riedweges bestimmt.

e Grundflachenzahl: Die zuldssige Grundflache in m? entspricht in etwa einer GRZ
von 0,2 und somit der umgebenden Bebauung.

Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, regelmafig bis zu 50 % tberschritten werden.

e Zahl der Geschosse: Die Zahl der Geschosse oberhalb der Fahrbahnoberflache

des Riedweges ist auf 2 Geschosse (Hochstmal) beschrankt, wobei das obere als
Dachgeschoss auszubilden ist.

4.3 Bauweise, Baugrenzen

Es gilt die offene Bauweise. Gebdude kénnen mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser oder Doppelhauser errichtet werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Die

Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen.

5. Umweltschiitzende Belange

Fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes.

Unabhangig davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend
zu betrachten. § 34 Abs. 4 Satz 4 BauGB verfiigt, dass auch bei Entwicklungssatzungen
die §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden sind. Dies bedeutet, dass die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen und der
Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in ausreichendem Male
vorzusehen ist.

Im Bereich der Erganzungssatzung ist die Errichtung von Vorhaben, die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz uUber die
Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden, auf Grund der értlichen Gegebenheiten nicht
moglich. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Von einer Umweltprifung wird daher
abgesehen.




Der Baumbestand auf den Grundstiicken FI.Nr. 663 und 662/3 Gemarkung Partenkirchen
wurde vor Einleitung des Satzungsverfahrens untersucht. Bei der Beurteilung des
Baumbestandes wurde zwischen nicht erhaltenswerten, bedingt erhaltenswerten und
besonders erhaltenswerten Baumen unterschieden. Diese Grundlagen reichen aus, um
kiinftige Bauvorhaben im Zuge von Baugenehmigungsverfahren zu beurteilen und
gewahrleisten somit einen ausreichenden Schutz des Baumbestandes.

6. Wasserwirtschaftliche Belange

Durch Bauvorhaben im Geltungsbereich der Erganzungssatzung kann je nach Lage die
Standsicherheit des Gerinnes geféhrdet werden und zukinftig erforderliche
Sanierungarbeiten erschweren. Um einen Wiederspruch zwischen der Satzung einerseits
und Planungen und MalBnahmen aus wasserwirtschaftlicher Sicht andererseits zu
verhindern, kann der Satzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur unter engen
Voraussetzungen zugestimmt werden. Im Rahmen eines konkreten Bauantrages sind zu
berlicksichtigen:

a) Das Kankergerinne ist vor der Errichtung von Geb&auden und Briicken im Bereich der
0.9. Grundstiicke so zu sanieren, dass die zusétzlichen Lasten abgetragen werden
kénnen.

b) Die erforderlichen Planungen fir das Gerinne (Querschnittsabmessungen,
Langsgefalle, Rauhigkeit, stat. Nachweise) sind mit dem WWA Weilheim abzustimmen.

c) Der Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherr hat die durch sein Bauwerk bedingten
Kosten fir die zuséatzlichen ErtlichtigungsmaRnahmen zu Gibernehmen und hat sich
insgesamt angemessen an den Sanierungskosten fir das Kankergerinne zu beteiligen.

Weiter ist sicherzustellen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers in den
Untergrund unter Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik (z.B.
sickerfahiger Untergrund, ausreichender Grundwasserflurabstand) ordnungsgemafn
mdglich ist.

Die hochstzulassige Bodenversiegelung ist durch Festsetzung der maximalen
Grundflache ausreichend geregelt.




7. ErschlieBung und Versorqung

Die FahrerschlielRung des Grundstiicks FI.Nr. 663 Gemarkung Partenkirchen erfolgt
sowohl tber die Mittenwalder Stralle als auch Uber den Riedweg. Fir die Erschlielung
des Grundstiicks Uber den Riedweg ist die Errichtung einer Bricke uber die Kanker
erforderlich, welche in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaft Weilheim zu errichten ist.
Die Erschlielung des Grundstlckes FI.Nr. 662/3 Gemarkung Partenkirchen erfolgt
ausschlieflich Uber den Riedweg; AusbaumalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas sowie die Abwasserentsorgung ist nach
Auskunft des ortlichen Energieversorgers, Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen,
maglich.

8. Stadtebauliche Vorkalkulation

Aus dem vorliegenden Aufstellungsverfahren entstehen dem Markt Garmisch-
Partenkirchen voraussichtliche keine Kosten.

Garmisch-Partenkirchen, den 20.07.2012

Thomas Schmid
1. BUrgermeister




