Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung zur .
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 A fiir den Geléndestreifen entlang der

Partnach zwischen SchornstraBe und Wendehammer ,,Am Stampf*

und

Erléduterungsbericht zur

13. Anderung des Flidchennutzungsplanes fiir FI.Nr. 1695/3 Gemarkung Parten-
kirchen

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf den Gelan-
destreifen entlang der Partnach zwischen SchornstraRe und Wendehammer ,Am
Stampf‘ und beinhaltet die FI.Nrn. 1694, 1695, 1695/2, 1695/3, 1695/4, 1696
Teilfl., 1696/3, 1696/8 Teilfl.,1696/10 Teilfl., 1696/11, 1746 Teilfl. und 1952/2 Teilfl.
der Gemarkung Partenkirchen.

2. Aufstellungsgriinde sowie Ziel und Zweck der Planung

Die bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches ist seit April 1994
durch den Bebauungsplan Nr. 55 (BP Nr. 55) geregelt. GroRRe Teile dieses Ge-
bietes waren jedoch vor Rechtskraft des BP Nr. 55 bereits bebaut. In Einzelfallen
muf} die bestehende und ausgeilibte Nutzung aus stadtebaulicher Sicht als prob-
lematisch (Immissionen, Mal} der Nutzung, Bauweise) eingestuft werden. Die
Mittel des BP Nr. 55 sind nicht in jedem Fall geeignet, diese bestehenden Situati-
onen befriedigend zu ordnen.

Da sich fir eines der oben beschriebenen problematischen Grundstiicke infolge
eines beabsichtigten Abbruchs des Bestandes und Neubau nunmehr eine Lésung
abzeichnet, die bezliglich Art und Mal® der Nutzung der Umgebung und dem ubri-
gen Geltungsbereich des BP Nr. 55 entspricht, wird dieser in einem Teilbereich
geringfligig gedndert. Die Grundziige der Planung sind dabei nicht beriihrt.

3. Gegenstand der Anderung

Aus der offentlichen Grinflache, zu geringem MaR offentliche Verkehrsflache
FI.Nr. 1695/3 Gem. Partenkirchen wird eine private Flache innerhalb des Bauge-
bietes. Da dieses Grundstiick weiterhin auf3erhalb der mittels Baugrenze festge-
setzten berbaubaren Flache liegt, sind hier nur Garagen und Stellplatze bzw.
ausnahmsweise untergeordnete Nebenanlagen zulassig.

Der Versiegelungsgrad dieser zulassigen Nutzung wird also nur geringftigig héher
sein als im Bestand. Da gleichzeitig der auf FI.Nr. 1694 und 1695/2 Gemarkung
Partenkirchen zulédssige Baukérper kleiner sein wird als der Bestand und tber die
geltende Ortsgestaltungssatzung die regelmafige Verpflichtung besteht, nicht be-
baute Teile von Grundstiicken zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen, wird die versiegelte Flache kiinftig nicht grofRer sein als bisher. Nega-
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tive Umwelteinwirkungen sind ebenso wenig zu befiirchten, wie Auswirkungen auf
die Schutzgter.

Aus dieser Darstellung wird deutlich, daR® kein auszugleichender Eingriff in Natur
und Landschaft vorliegt. Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung kann verzichtet
werden. Die Grinvernetzung entlang der Partnach bleibt erhalten.

Weitere Anderungen betreffen die bestehende Wertstoffsammelanlage im Westen
der Schornstrale, die nunmehr auch planungsrechtlich gesichert wird. Die 6ffentli-
che Verkehrsflache entlang der Partnach erhalt die besondere Zweckbestimmung
,FuBweg"“.

Die tbrigen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-
anderung wie Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise usw. entsprechen
dem Bebauungsplan Nr. 55.

4. Verfahren sowie Einfiligen in die Gesamtplanung

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.04.2002 die Aufstellung der Ande-
rung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55 beschlossen. Da die Grund-

ztige der Planung nicht bertihrt werden, erfolgt diese im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB.

Da mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung die Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes (Rechtskraft seit 24.10.1985) geringfiigig verletzt werden, wird dieser
im Parallelverfahren geandert.

Durch Beschluf® des Bebauungsplanes Nr. 55 A werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 55 vom 07.04.1994 innerhalb des Geltungsbereiches der
Anderung aufgehoben.
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 55 A stimmt mit den Zielen des Regionalpla-
nes Oberland Uberein.

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich zur
Darlegung der Beweggriinde fiir die Planung.

Garmisch-Partenkirchen, 30.04.2002

In Vertretung:

Bauer
2. Burgermeister




