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Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung zum B n lan Nr. 87

fiir das Gebiet PitzaustralBe, KochelbergstraBe, GehfeldstraBe und FI.Nr. 2027/9
(unbenannte VerbindungsstraBe) in Garmisch-Partenkirchen (Kinderklinik)

1. Aufstellungsgriinde

Die baulichen Anlagen der Kinderklinik entwickelten sich tiber einen Zeitraum von etwa
40 Jahren. Der Bestand ist jedoch sowohl raumlich, als auch funktional und technisch
nicht mehr auf der Hohe der Zeit. Insbesondere der Pflegestandard entspricht nicht den
heutigen Ansprichen.

Um das Fortbestehen der Einrichtung auch kinftig zu sichern, wurde eine Zielplanung
erstellt und mit dem Bayerischen Staatsministerium fir Arbeit und Sozialordnung sowie
der Regierung von Oberbayern abgestimmt. Hierbei wurde insbesondere auf eine ange-
messene, die sanierungsféahige Bausubstanz bertcksichtigende Planung Wert gelegt. Das
Raumprogramm muf3te den baulichen Gegebenheiten angepal’t und der Mehrbedarf an
Nutzflachen auf das unbedingt notwendige Maf} reduziert werden.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen als Trager der ortlichen Planungshoheit ist an einem
Fortbestand der Kinderklinik sehr interessiert, da Arbeitsplatze in einem fir die Marktge-
meinde wichtigen Segment gesichert werden. Darliber hinaus ist in den Zielprogrammen
der Landes- und Regionalplanung vorgesehen, daf} sich Gesundheitseinrichtungen dieser
GroRenordnung auf die zentralen Orte (Garmisch-Partenkirchen ist als Mogliches Ober-
zentrum eingestuft) konzentrieren.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen diese Belange geregelt und die
Zweckbestimmung der Grundsticke als Sondergebiet ,Klinik“ planungsrechtlich sicherge-
stellt werden.

2. Ziel und Zweck der Planun

2.1 Stadtebauliche Untersuchungen in Bezug auf die Einbindung der Baukorper
unter Beriicksichtigung der Umgebung

Die Geb&udestellung wie auch die Hohenentwicklung insbesondere im siidlichen Grund-
stiicksbereich sowie entlang der Kochelbergstralte wurde einer detailierten Prifung unter-
zogen.

Untersucht wurden:

Variante 1:

3-geschossiger Baukorper entlang der Kochelbergstralde; zwischen
Kochelberg- und Pitzaustralle 1-geschossiger Verbindungsbau im Suden.




Variante 2: -
- 1-geschossiger Baukérper entlang der Kochelbergstrale; zwischen
- Kochelberg- und Pitzaustral3e 3-geschossiger Verbindungsbau im Siden.
Variante 3:
. - 2-geschossiger Baukorper entlang der Kochelbergstralie; zwischen
- Kochelberg- und Pitzaustral’e 2-geschossiger Verbindungsbau im Suden.

Jede dieser Varianten muf folgende Bedingungen erfillen:

Das mit dem Sozialministerium sowie der Regierung von Oberbayern abgestimmte
Raumprogramm ist umzusetzen; die Forderfahigkeit muf} in vollem Umfang gegeben sein.
Der Baufortschritt Zug um Zug bei zustéandigen Betrieb der Klinik ist zu gewahrleisten.

Die Bewertung dieser Varianten erfolgte unter Beriicksichtigung von:

- Bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimungen

- Nachbarschiitzenden Belangen

- Wirkung auf das Ortsbild

- Auswirkungen auf Funktionalitat, Organisation und Wirtschaftlichkeit des Klinikbetrie-
bes

Bei Abwagung der oben dargestellten 6ffentlichen und privaten Belange erscheint
Variante 1 als glnstigste Lésung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung sowie iliberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal} der baulichen Nutzung ist zwingend an die Art der Nutzung als Sondergebiet
,Klinik“ gekoppelt. Die baulichen Anlagen im Bereich des Sondergebietes sind bezlglich
Lage und Hohe so angeordnet, dal® ein Fortbestand des Klinikbetriebes bei gleichzeitiger
Berilicksichtigung der Bausubstanz sowie der umgebenden Wohnbebauung gewahrleistet
ist.

Sicherlich werden einige benachbarten Grundstiicke kiinftig etwas mehr verschattet bzw.
der Blick auf die Landschaft wird eingeschrankt. Wie zuvor beschrieben wurde jedoch
auch dies bei der Neuplanung der Kinderklinik beriicksichtigt, so daf3 die Beeintrachtigun-
gen auf ein zumutbares Mal} reduziert werden konnten.

Die Bayerische Bauordnung zeigt in den Abstandsflachenregelungen auf, welches Min-
destmal® nicht unterschritten werden darf, damit die Anforderungen an das Wohnumfeld
bzgl. Licht, Luft und Sonne gewahrt bleiben. Diese Abstandsflachen zwischen Kinderklinik
und angrenzenden Wohngrundstiicken werden in keinem Fall unterschritten.

Nach Abwéagung dieser Belange, mul} die geschilderte Qualitatsminderung einiger umge-
bender Grundstiicke durch Verschattung oder ahnliches als zumutbar eingestuft werden.

2.3 Garagen, Stellpldatze sowie Ein- und Ausfahrten

Durch die Neu- und Umbaumafinahme im Bereich der Kinderklinik wird deren Kapazitat
nur unwesentlich erhéht. Der durch den Betrieb dieser Anlage begriindete Ziel- und Quell-
verkehr dirfte also mit dem der bestehenden Einrichtung vergleichbar sein.

Um die Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnbebauung durch den von der Kinder-
klinik verursachten Verkehr zu bewerten und daraus Mdglichkeiten zur Minderung der
Verkehrsimmissionen abzuleiten wurde ein Verkehrsgutachten durch Prof. Dr. Kirchhoff




von der Technischen Universitat Miinchen erstellt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens ha-
ben nachstehende Bebauungsplanfestsetzungen zur Folge:

o Der groite Teil der Verkehrsimmissionen resultiert aus Park-Such-Verkehr. Durch
den Bau einer Tiefgarage vorwiegend fir Personal - geméafR Festsetzung im Bebau-
ungsplan darf héchstens % der erforderlichen Stellplatze der Kinderklinik oberirdisch
nachgewiesen werden - werden dies Beeintrachtigungen wirkungsvoll reduziert.

« Die vollstandig tiberdachte Tiefgaragenzufahrt ist im Stidosten des Sondergebiet-
grundstiicks gelegen und kann nur aus der Kochelbergstralte angefahren werden.

e Die von dem Sondergebiet ausgehenden und auf das angrenzende Wohngebiet
einwirkenden Immissionen miissen sich im Rahmen der einschlagigen Grenzwerte
der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - bewegen.

Bei den drei, von der Pitzaustrale erreichbaren Zufahrten handelt es sich um untergeord-
nete, relativ schwach frequentierte Ein- und Ausfahrten. Dies sind im einzelnen die Ki-
chenanlieferungen, die Zufahrt zu einem Gartengerateraum im Untergeschol} sowie eine
Feuerwehrzufahrt.

Die Liegendkrankenanfahrt sowie eine weitere Klinikzufahrt erfolgen von der Gehfeldstra-
Re aus. Auf Hohe der Einmiindung Kochelbergstralte werden max. 6 Stellplatze auf dem
Klinikgrundstiick oberirdisch vorgesehen.

Weitere oberirdische Stellplatze sind so verteilt, dal entlang der unbenannten Verbin-
dungsstralie gegeniiber einem angrenzenden Wohngrundstiick héchstens 6 Stellplatze
zu liegen kommen.

Durch diese Festsetzungen ist gewahrleistet, daB die Verkehrsbeeintrachtigungen auf die

Umgebung, verursacht durch den Betrieb der Kinderklinik, kiinftig deutlich abgebaut wer-
den und der Wohnwert dadurch steigt.

3. Verfahren

Der Markt Garmisch-Partenkirchen besitzt einen Flachennutzungsplan, der am
26.04.1985 durch die Regierung von Oberbayern genehmigt und seit dem 24.10. bzw.
25.10.1985 wirksam ist. Der seit August 1985 vorliegende Landschaftsplan ist im innerort-
lichen Bereich in den Flachennutzungsplan integriert (vgl. Ziff. 3.4 des Erlauterungsbe-
richts zum FN.Plan). Der vorliegende Bebauungsplan stimmt mit der Darstellung des gel-
tenden Flachennutzungsplanes Uberein.

Umweltschiitzende Belange sind von der Bebauungsplanaufstellung nicht beriihrt, da der
Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut ist.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes und dient lediglich der
Unterrichtung tber die Beweggriinde fur die Planung.

Jronisch-Partenkirchen, 22. November 1999

Neidlinger
1. BUrgermeister




