Gemeindebauamt
- Ortsplanung -

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84

1) Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Gsteigstrale, im Westen und Stiden von
Leitenfeld- und Karwendelstraflte begrenzt.

2) AnlaB und Erfordernis des Bebauungsplanes

3)

Das vorliegende Gebiet in Ortsrandlage ist mit mittleren bis groRen Wohngebauden zum
uberwiegenden Teil bebaut. Die villenartige Bebauung aus Ein- und Zweifamilien-
hausern in Hanglage kann als homogen bezeichnet werden. Der Markt Garmisch-
Partenkirchen betrachtet dies als eine gesunde stadtebauliche Entwicklung.

Die jungste Novellierung des Baugesetzbuches, insbesondere der Wegfall der
Teilungsgenehmigung innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile, erdffnet jedoch
diverse Moglichkeiten diese gewachsene Struktur zum Beispiel durch schleichende
Nachverdichtung, unkontrollierbaren Anstieg der Zahl der Wohnungen und damit
verbundenem Anstieg des Individualverkehrs nachhaltig zu stéren.

Das stadtebauliche Gebot der Entwicklung und Ordnung (§ 1 Abs. 3 BauGB) erfordert
den vorliegenden Bebauungsplan. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1
Abs. 5 BauGB) soll gewahrleistet und gleichzeitig eine Fehlentwicklung verhindert
werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, den bestehenden Gebietscharakter zu erhalten. Ein
einfacher Bebauungsplan ist ausreichend. Es werden nur die Parameter festgelegt, die
sich aus der Umgebung nicht herleiten lassen.

Die Zahl der Wohnungen ist zu begrenzen, damit in dieser ruhigen Wohngegend in
Ortsrandlage nicht unverhaltnismafig viel Verkehr entsteht. Nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts vom 8.10.1998 (Urteil Nr. BverwG 4 C 1.97) besteht,
gegen bisher anderslautender Rechtsprechung, die Méglichkeit, die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern
auch durch eine relative Zahl (Verhaltniszahl) zu regeln. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird einer nicht mehr gebietsvertraglichen Haufung von Wohnungen
vorgebeugt, in dem festgesetzt wird, daf} je angefangene 500 m? Bauland im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO in Wohngebauden eine Wohnung zulassig ist.
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Die Festsetzung einer besonderen Bauweise mit Beschrankung der maximalen
Gebaudelange auf 25 m hat zum Ziel, fiir dieses sensible Gebiet in Ortsrandlage nicht
typische, unmafstabliche GebaudegréRen zu unterbinden und eine riegelartige
Bebauung entlang des Hanges zu verhindern.

Um eine der vorhandenen Umgebung entsprechende kiinftige bauliche Entwicklung zu
gewahrleisten, werden fir Grundstticksneuordnungen folgende Parameter festgesetzt:

MindestgrundstiicksgroRe 1.500 m?
Mindestbreite des Baugrundstiickes 20 m
Mindesttiefe des Baugrundstiicks 25m

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroBe von 1.500 m? spiegelt lediglich die
bestehenden Verhaltnisse wider. Der Uberwiegende Teil der GrundstiicksgroRen liegt
derzeit weit Gber diesem Wert. Einer wiederholten Grundstiicksteilung und einer daraus
resultierenden Verdichtung der Bebauung soll entgegengewirkt werden.

Durch die Festsetzung der Mindestbreite und Mindesttiefe der Baugrundstiicke ist
gewahrleistet, dall eine Teilflache des Grundstiicks baulich nutzbar ist. Es soll
verhindert werden, dall einzelne, kleine, benachbarte Grundstiickteile, die nicht als
Einheit mit dem Gesamtgrundstiick wirken, herangezogen werden um die
MindestgrundstiickgroRe zu erreichen, ohne dal® eine dem Gebiet entsprechende
Uberbaubare Flache entsteht.

Wie aus vorstehender Begriindung ersichtlich, soll eine stadtebaulich nicht vertragliche
Entwicklung verhindert werden. Umweltschutzende Belange flossen in die Abwagung
ein und wurden, auch unter Beachtung der Darstellungen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes bericksichtigt.

Einfligen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 84 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes Oberland tberein.
Auch die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind nicht verletzt.

Diese Begrindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich der
Unterrichtung Uber die Beweggriinde fiir die Planung.
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