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Gemeindebauamt
~Ortsplanung—

Begriitndung zum Bebauungsplan—Entwurf Nr. 55

(Gebiet zwischen Schornstrafle, Jungfernweg, Silberacker—
strafle und Partnach) o

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke westlich der StraBe

Im Steingrischl, den Jungfernweg, einen Teilbereich der Sam-
weberstraBe, nordlich der SilberackerstraBe, Ostlich der Partnach
und sldlich der SchornstraBe sowie einen Teil des Miihlangers.

2.”AnlaB und Erfordernis des Bebauungsplanes

Im Jahre 1978 beschloB der Marktgemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 fir einen Teilbereich.

Die Bauleitplanung soll nunmehr weitergefiihrt werden, um

die Bebauung des Bereiches westlich des Jungfernweges und des
Teilbereiches des Miihlangers regeln.

Es war deshalb erforderlich, den im Jahre 1978 festgelegten Gel-
tungsbereich zu erweitern.

Um eine ordnungsgeméBe ErschlieBung des Gebietes zu erreichen,
werden die StraBenanschliisse des Jungfernweges und der
SamweberstraBe zur Fritz-Miller-StraBe in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einbezogen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Obwohl die Grundstiicke im Geltungsbereich weitgehend bebaut
sind, ist es aus stddtebaulichen Griinden erforderlich, das
Gebiet zu lUberplanen bzw. fiir die noch freien Grundstiicke die
Bebauung festzusetzen.

Die Bebauung ist so festgesetzt, daB sie sich in ihrer
Entwicklung der Bebauung im nicht verplanten Bereich anpafBt.

4. Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und der bestehende GroB- und Einzelshandelsbe-
betrieb auf den Grundstiicken Fl1.Nr. 1702 und 1702/1 der Ge-
markung Partenkirchen zugelassen.

Unzuldssig sind Laden mit einer Verkaufsfldche von mehr als

~2100 m2. Die Beschréankung der LadengroBe ist deshalb erforderlich,
da das Gebiet durch die angrenzende Bebauung mit der Berufsschule
und der Kinderklinik erheblich belastet ist und eine Versorgung
der dortigen Bewohner im Ortsbereich ausreichend gesichert ist.
Eine LadengrtBe von 400 m2 ist fiir Geschdfte, die der Versorgung
des Gebietes dienen, ausreichend.

Der bestehende GroB- und Einzelhandelsbetrieb genieBt Bestands-

schutz und hat sich bisher als nicht stérend erwiesen.

N




S. MafB der baulichen Nutzung

Das MaBR der baulichen Nutzung wird bei den Grundstiicken bestimmt
durch die Zahl der Vollgeschosse, der Grund- und GeschoBfldchen-

zahl und der iliberbaubaren Fldche.

Entsprechend der vorhandenen und der angrenzenden Bebauung wird
eine Grundfldchenzahl von 0,20 und eine GeschoBfldchenzahl von
0,40 festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse mit einer HOchst-
grenze von 2 Geschossen bestimmt.

6. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird als Bauweise die offene Bauweise
~gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Im gesamten Bereich konnen nur Einzel- und Doppelhduser errichtet
werden, um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.
Untergeordnete Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) sind nur ausnahms-
weise zuldssig, um moglichst grofBe unbebaute Grinfldchen und
Gartenbereiche zu erhalten.

7. Verkehrsflachen, Stellpliatze, ErschlieBung

Die Grundsticke im Geltungsbereich sind Uberwiegend erschlossen.
Die Erweiterung des Jungfernweges soll in ortsiiblicher Ausbauart
erfolgen, wobei Details bei der StraBenplanung endgiltig festge-
legt werden. Der fir die Infrastruktur des Ortes sehr wichtige
Partnachuferweg soll weiterhin erhalten bleiben.

Garagen und Stellpldtze konnen auf den Baugrundsticken sowohl
innerhalb als auch auBlerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Zu StraBenverkehrsfldchen ist eine Abstands-
flache von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Je Baugrundstiick diurfen nicht mehr als 5 oberirdische Stellplatze
oder 3 Doppelstockgaragen angeordnet werden (Ziffer 7.5 der
Ortlichen Bauvorschrift). Die befestigten Fl&chen, wie Wege,
Zufahrten, Stellpldtze sind mdglichst klein zu halten. Ihre Ober-
fldchen sollen méglichst wasserdurchlédssig sein (Ziffer 7.2 Ort-
liche Bauvorschrift).

Fir jedes Grundstilick ist nur eine héchstens 7 m breite Zufahrt zu
O0ffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig.

Um eine ordnungsgemdfe Bebauung der bisher nicht bebauten Grund-
stiicke am verrohrten Mihlbach im AnschluB3 an das Wehr zu er-
moglichen, ist es erforderlich, daB der Verlauf des Kanales
verlegt wird.

Die Flachen fir den bereits verrohrten bzw. den zu verlegenden
Mihlbach und fir die zur ErschlieBung des Gebietes dienenden
Leitungen und Kandle sind mit Leitungsrechten zu belasten.

Um eine Rohrleitung bis zum Triftwehr verlegen zu kdnnen, ist
die offentliche Grinfldche des Marktes Garmisch-Partenkirchen
mit einem Leitungsrecht zu belasten.




8. Pflanzgebot

Das gesamte Gebiet des Geltungsbereiches ist bereits ausreichend
begrint. y
Die flir das StraBen- und Ortsbild bedeutsamen vorhandenen Bdume
sind im Plan gekennzeichnet und dirfen nicht entfernt werden.
Um €ine ausreichende Begrinung zu sichern und zu schaffen, werden
die erforderlichen zusé&tzlichen Bepflanzungen festgesetzt.
Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan ist bei jedem Bau-
vorhaben ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Die nicht
iberbauten oder nicht befestigten Grundsticksfl&chen sind zu
begriinen oder zu bepflanzen (Ziffer 7.3 der Ortlichen Bauvor-
schrift). Die zu verwendenden landschaftsgerechten B&ume und
- Strducher werden festgesetzt.
Die Baumschutzverordnung des Marktes ist Inhalt des Bebauungs-
planes.

9., Immissionsschutz

ImmissionsschutzmaBnahmen sind aufgrund der vorhandenen und ge-
planten Bebauung nicht notwendig.

10. Bindung an den Fliachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 55 nimmt die grundsdtzliche Zielvorstellung
des Flachennutzungsplanes auf, der dieses Gebiet als Wohnbau-
fldche darstellt.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung Uber die Beweggriinde fir die
Planung.

Garmisch-Partenkirchen, den 8.11.1991

{
'
Neidlinger
1. Birgermeister




