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Garmisch-Parvenikirchen
3auams
Abt. VI / 2
Crtsplanung

Betreff: Bevauungsplan Nr.6 ilvom 19.5.1971
gedndert am 16.9.1571

B e g.r i n 4 1 n g
zum 3ebauungsplan Jr.o a4

1. Bestehender Bebauungsplan:

Das zur dnderung anstebende Gebiet liegt im Geltungs-
nereich des 3Bebauungsplanes Nr.5, der nacnh der Ge-
nehmigung der Regisrung ron Cbb. mis Wirkung vom
12.11.1963 rechtsgiltig Zsstgesetzt wurde.

2. Stiddtebauliche Begriindung:

Ausgeldst wurde der 3escihlul zur Anderung 2ines Teil-
gebiets dieses Bebauungsplanes durch den Verkauf des
Grundstiickes F1lNr. 2495 und die Bauvoranfrage eines
Bauwerbers zur ZErrichtung eines Hotels auf diesem
Grundstiick.

Nach Ansicht des BauausschuBes (siehe BeschluB vom
25.5.1971) und des Gemeinderates (siehe BeschluB vom
3.6.1971) ist ein Hotelneubau als fremdenverkehrs-
férdernd zu betrachten und liegt daher im Interesse
des Marktes Garmisch-Partenkirchen.

Zur Ermdglichung dieses Hotelneubaues kann jedoch die
bisherige Konzeption des Bebauungsplanes im Sstlichen
Bereiches des Bahnhofsplatzes zwischen F1Nr. 2495 und
den ehemaligen Kurlichtspielen nicht beibehalten werden.
Es war dazu die Ausarbeitung eines neuen bEntwurfes not-
wendig.

Der freien Weite des RBahnhofsplatzes in Ost-West-Richtung
ron ca. 130 m zwischen 3aknhof und der Sstliichen ab-
schlieBenden 3Bebauung wurde vereiss in den bisherigen
Festsetzungen durch Planung eines adheren Gebdudes aufl
FiNr. 474 und 2485/4 als Platzabschluld xechnung zge-—
sTagen.
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Zn logisciher Tortlihrung dieses Plarungsgedankens Xann
sich auch, zur Erméglichung =2ines Hotels, dieses, den
Flatz abschlisBenden Gebdude, 2twas weiter nach Norden
arstrecken, sodaB 3tatt des Disher 2twa 3> 1 langen ze-
tdudes zine Platzwand von ca. 78 1 Lange srstreckt.



Diese den Platz nun im Osten umfaBende Gebdudewand wird
im Norden, nach einer kurzen Unterbrechung, durch ein
senkrecht dazwischen stehendes Gebdude abgeschlossen und
wird durch anschlieflende Abstufung der Hohen in die
niedrigere offene 3ebauung der PartnachstraBe iliberge-
leitet.

Art der baulichen Nutzung:

Nach den vestehenden Festsetzungen war das Gebeit als
Mischgebiet nach § & BaullVC vorgesehen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzuldssig.

Diese Baugebietsart soll fiir den siidlichen Teil des
Anderungsgebietes srhalten bleiben.

Fir das Grundstiick F1Nr. 2495 soll jedoch zur Ermdg-
lichung eines Hotelneubaues 2in Sondergebiet nach 3 1
3aullVO ausgewiesen werden, in dem nur die Zrrichtung
eines dotels zulissiz ist.

MaB der baulichen Nutzung:

Im dinblick auf die weite dAusdehnung des 3annhofsplaszes
und der St.-Martin-StraBe erscheint die Zrhdhung des Ge-
bdudetraktes an der 3t,-Martin-StraBe auf 5 volle Ge-
schoBe und des slidlichen Gel&dndetraktes an der Bahnhof-
straBle auf 4 volle GeschoBe entsprechend der gegeniiber-
liegenden Bebauung gerechtfertigt.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan war als Ma8 der bau-
lichen Nutzung die {iberbaubare Fliche in Verbindung
mit der GeschoBzahl festgesetzt, wobei fiir das Grund-
stlick F1Nr. 2495 die GeschoBflichenzahl = 0,9 einzu-
halten war.

Bedingt durch die hihere GeschoBzahl und die geschloBe-
nere Anordnung der Gebdude an der St.-Martin-StraBe
ergeben sich fir die Anderung folgende HdchstmaBe der
baulichen Nutzung:

a) Sondergebiet Hotel
auf Grundstick F1Nr. 2495 GFZ = 2,2

b) Siidlich anschlieBendes Gebdude
auf Grundstiick T1Nr. 24G5/4, 2474
und 2485,/2
idchstmal ‘iberbaubare Fliche in Verbindung mit der
Zanl der 7ollgeschoBe. {(IZnitsprechend zuca 3latt 2
des Bebauungsplanes).
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¢) Grundstiick F1Nr, 2495/3 377
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5. ErschlieBung und Versorgung:

Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes werden
gegeniiber dem bereits rechtskrdftigen Bebauungsplan
keine weiteren ErschlieBungs- und VersorgungsmafB-
nahmen ausgelost.

6. Kosten fiir die Gemeinde:

Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes sind eben-
falls fiir die Gemeinde keine weiteren Kosten zu
erwarten.

7. Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebau-
ungsplanes, sondern soll nur Aufschliisse iliber Motiv
und Tragweite der MaBnahme geben.

Garmisch-Partenkirchen, 18.10.1971
Aufgestellt VI/2
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