Gemeindebauamt
- Ortsplanung -

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 A

1)

2)

3)

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfal’t das Gebiet zwischen Zugspitzstrale, Loisachbriicke (an
der Breitenau) und Loisach.

AnlaR und Erfordernis der Bebauungsplandnderung

Die bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches ist seit Mitte der 60er Jahre durch den
Bebauungsplan Nr.10 geregelt.

Einige dieser Festsetzungen sind mit den seither mehrmals novellierten bauplanungs-
und bauordnungrechtlichen Grundlagen schwer vereinbar, engen die Bebauungsmog-
lichkeiten Uberdurchschnittlich ein oder bewirken gar eine Ungleichbehandlung benach-
barter, vergleichbarer Grundsttcke.

Daraus ergibt sich, da} die Genehmigung eines Bauvorhabens gemal den aktuellen
Rechtsgrundlagen eine Vielzahl von Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan
Nr. 10 erforderlich machen wirde.

Das Gebiet ist heute Uberwiegend bebaut. Fur eine Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr.10 und der dann in Folge erforderlichen Beurteilung von Bauvorhaben entsprechend
§ 34 Baugesetzbuch hinsichtlich des Sicheinfigens in die nahere Umgebung fehlen je-
doch die Voraussetzungen, da sich das Gebiet als nicht homogen darstellt.

Aus diesen Grinden wird der Bebauungsplan Nr. 10 geéndert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Aus Griunden der stadtebaulichen Ordnung sowie unter Wirdigung der Belange des
Immissionsschutzes werden das Mald der Nutzung sowie die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen wie folgt geregelt:

Die bisher geltenden Festsetzungen, bestehend aus Baufenstern und Angabe der Ge-
schossigkeit werden aufgegeben. Um den Eigentiimern bei baulichen Anderungnen
oder Neubauvorhaben einen groReren Gestaltungsspielraum offen zu halten, sind die
Uberbaubaren Flachen durch umlaufende Baugrenzen geregelt. Das Maf} der Nutzung
ist mittels Grundflachenzahl bzw. Grundflache der baulichen Anlagen, Geschol3¥flachen-
zahl sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Aus Grinden der stadtebaulichen Ord-
nung und des Immissionsschutzes ist entlang der Zugspitzstral3e eine intensivere bauli-
che Nutzung zulassig.

Die ErschlieBung mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erscheint in Anbetracht der
zulassigen baulichen Nutzung insbesondere der Hinterliegergrundstiicke angemessen.




Die Belange des Immissionsschutzes finden in der gednderten Fassung ebenso Be-
ricksichtigung wie die der Wasserwirtschaft.

Der Sicherung des Hochwasserabflusses auch in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim wurde besondere Beachtung geschenkt.

Lage und Ausgestaltung von Garagen und Stellplatzen sind entsprechend der Ortsge-
staltungssatzung (OGS) auszufiihren.

Die 6kologische Ausgleichsregelung sowie sonstige umweltschiitzende Belange flossen

in die Abwégung ein und wurden auch unter Beachtung der Darstellungen des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanes berticksichtigt.

4) Einfiigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 10 A stimmt mit den Zielen des Regionalplanes Oberland tber-
ein. Auch die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind nicht verletzt.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich der Un-
terrichtung Uber die Beweggrunde fur die Planung.
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