Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr 75

Gebiet am Lahnewiesgraben (Burgrain)

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich grenzt westlich an den des Bebauungsplanes Nr. 29 an. Er
umfallt eine Teilflache der FI.Nr. 1059 Gemarkung Garmisch sowie den Anschluf
an die bestehende offentliche Verkehrsflache ,Am Lahnewiesgraben®.

2. AnlaB und Erfordernis des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfalt die Teilflache einer Flurnummer, die bisher im
Aulkenbereich lag und im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft
bzw. unbewaldete Gebirgsflache” dargestellt war. Um dem dringenden
Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung zu tragen, erhalt oben beschriebene
Flache eine neue Zweckbestimmung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
geéndert. ;

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Bereich der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen gibt es ein
Wohnungsproblem, das sich nur zum Teil als Mengenproblem darstellt. Schwerer
wiegt der Mangel an bezahlbarem, familiengerechtem Wohnraum.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache in einem friiheren AuBenbereich
kénnen Wohnungen zu Konditionen angeboten werden, die fur breite Schichten
der ortsanséssigen Bevolkerung interessant sind. Der Uberwiegende
Gebietsanteil ist fur Wohngebaude reserviert, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnen.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Der komplette Geltungsbereich ist ausschliellich Wohnzwecken vorbehalten
(Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO). Das MaR der baulichen Nutzung
orientiert sich an der bereits bebauten Umgebung.

Im Westen ist unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes offene
Bauweise und eine Gebaudelange von hochstens 18 m festgesetzt. Ein
harmonischer Ubergang von einer aufgelockerten Bebauung zum unbebauten
Aufllenbereich ist somit gewahrleistet.




5. Verkehrsflachen

Zunéchst ist lediglich vorgesehen die Uberbaubaren Flachen mit mdglichst
geringem Aufwand an die ausgebaute OrtsstraBe ,Am Lahnewiesgraben®
anzuschlieRen. Bei Fuhrung und Breite der o&ffentlichen Verkehrsflache wurde
bereits berticksichtigt, dal im Stden des Geltungsbereichs der Siedlungsbereich
erweitert werden kann.

6. Bindung an den Flachennutzungsplan

Aus zuvor genannten Grinden ist die bisherige Darstellung des
Flachennutzungsplanes ,Fldche fur die Landwirtschaft bzw. unbewaldete
Gebirgsflache" in ,Wohnbauflache" abzuandern.

Diese Begrindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung tber die Beweggrunde fur die Planung.

Garmisch-Partenkigchen, den 25.04.1995
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