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Gemeindebauamt

—Ortsplanung—

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 Baihiach Brrtimsirchas
(Gebiet zwischen Leitenfeld— und Karwendelstrafle) 19.J1.1993
‘ Ref. Anl,

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke Fl1l.Nr. 709, 710, 712,
Ay TR SR OS2 O e 2. 126 7 e L s 2678 /.5y - 40798 s uTid

2677 Tfl. der Gemarkung Partenkirchen (Gebiet zwischen Karwendel-
und LeitenfeldstraBe).

2. Anlal und Erfordernis des Bebauungsplanes

Da die KarwendelstraBe auBer ihrer sidlichen Angrenzung an das
Grundstiick F1.Nr. 719 Gemarkung Partenkirchen bereits beidseitig
bebaut ist, ergibt sich aus st&dtebaulicher Sicht eine Baulicke
zwischen den westlich gelegenen Wohnh&usern (Fl.Nr. 720 und 721)
und dem 6stlich angrenzenden Pumpwerk der Gemeindewerke.

In der genehmigten 1. Fl&chennutzungsplandnderung vom 28.8.1990
wurde zur Abrundung der Bebauung dieser Bereich als Wohnbaufl&che
dargestellt.

Um die staddtebauliche Entwicklung dieses Gebietes ilber rechtsver-
bindliche Festsetzungen ordnen zu kdnnen, hat der Gemeinderat

in seiner Sitzung zum AnlaB genommen, die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beschlieBen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Von seiner topographischen Lage ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes dem angrenzenden Leitenfeld zuzuordnen. Eine Be-
bauung mit einigen Einzelh&usern kann deshalb in Anpassung an die
dort vorhandenen Gebdude und GrundstiicksgroBen zugelassen werden.
Bedingt durch die Kanalverlegung in der bestehenden Leitenfeld-
straBe ist es in siedlungswassertechnischer Hinsicht méglich, die
bereits an die KarwendelstraBe angrenzende Bebauung zu erfassen
und somit im Rahmen eines st&ddtebaulichen Zusammenhanges die vor-
genannte bauliche Licke zu schlieBen.

Die Restfldche des Geltungsbereiches verbleibt, einschlieBlich der
im Katasterplan, nicht aber in der Natur vorhandenen Leitenfeld-
straBe in ihrer urspriinglichen Ausweisung als Fl&dche fir die
Landwirtschaft bzw. als Fldche fir Versorgungsanlagen erhalten.
Die Begriindung liegt darin, daB im Abwdgungsvorgang im Rahmen der
Planaufstellung die Freihaltung der letzten groBen zusammenhan-
genden Wiesenfldchen auf der Hangstufe des Leitenfeldes in engem
Zusammenhang mit dem nahen Landschaftsschutzgebiet am WankfuB3 als
gewichtiger und einer Bebauung widersprechender 6ffentlicher Be-
lang sowohl in GroBe und Exponiertheit des Gebietes bewertet
wurde.




4. Art und Mafl der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird analog der vorhandenen Be-
bauung auf dem Leitenfeld als "Reines Wohngebiet" festgesetzt.
Die Bebauung soll gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise
erfolgen. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (max. 2 WE)
entspricht der Umgebung.

Bei einer MindestgrundstiicksgrtBe von 1.500 m? wurde eine

GRZ von 0,1 und eine GFZ von 0,2 bei einer max. Gebdudeldnge von
20 m festgesetzt. Die Gebdude dirfen max. 2 Vollgeschosse er-
halten.

S. Erschliefung

a) duBlere ErschlieBung

Die ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die
OrtsstraBen Dr. Wigger-StraBe, Leitenfeld- bzw. KarwendelstraBe,
die an ihrem Ende einen Wendehammer erhalten, voll erschlossen.
Das im Eigentum des Marktes Garmisch-Partenkirchen fir StraBen-
zwecke vorgesehene Grundstiick bleibt Bestandteil des Gringlirtels,
die als Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen ist und dient
deren ErschliefBung.

b) innere ErschliefBung

Bedingt durch die topographische Lage der Grundstiicke wird auf
eine Festsetzung der Garagen- und Stellplatzzufahrten im Be-
bauungsplan verzichtet. In einem Freifldchengestaltungsplan
mit Geldndeschnitten zu den Bauantrédgen ist die innere Er-
schlieBung darzustellen.

c) Entwadsserung

Die im Geltungsbereich ausgewiesenen ilberbaubaren Fl&chen koénnen
erst dann bebaut werden, wenn die Abwasserbeseitigung durch einen
neu zu erstellenden Kanal sichergestellt ist.

6. Immissionsschutz

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch das
Ing.-Biro Miller BBM ein schalltechnisches Gutachten gefertigt.
Die WohngrundriBgestaltung hat so zu erfolgen, daB zumindest bei
den Schlaf- und Kinderzimmern jeder Raum ein zum Liiften geeignetes
Fenster an der Nord- oder Westseite erh&dlt.

Beim Ostlichen Teilgrundstiick kénnen zur Zeit noch geringfiligige
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte auf-
treten.

Nachdem im Entwurf des Bundesverkehrswegeplanes die sog. Wankum-
gehung entsprechend der Forderung des Marktes Garmisch-Partenkir-
chen in den vordringlichen Bedarf aufgenommen wurde, kann davon
ausgegangen werden, daB sich in absehbarer Zeit die Verkehrsver-
hdltnisse auf der B 2 wesentlich verbessern und die Emmissionen
sich dadurch verringern.




7. Freiflachen und Griinordnung

Der fir das Ortsbild charakteristische Griinzug mit seiner Be-
pflanzung ist zu erhalten.

Die im Geltungsbereich ausgewiesenen Baufl&dchen sind in ihrem
nicht ilberbaubaren Teilen gdrtnerisch anzulegen, wobei land-
schaftsgerechte Bdume und Strducher zu verwenden sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Badume sind ebenfalls zu er-
halten.

Die Gestaltung der AuBenanlagen wird im Baugenehmigungsverfahren,
auch entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift geregelt.

Ein Freifl&chengestaltungsplan muB3’ deshalb vorgelegt werden.

8. Garagen, Stellplidtze und Zufahrten

Garagen und Stellpl&dtze koénnen auf dem Baugrundstiick sowohl inner-
halb als auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
errichtet werden und haben als Stauraum zur StraBenverkehrs-
fldche mind. 5,50 m einzuhalten, wobei Grenzgaragen eine Tiefe von
6,50 m nicht Uberschreiten dirfen.

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit max. 7 m Breite

zuldssig (vgl. auch Ziff. 5 b der Begrindung).

9. Bindung an den Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 74 nimmt die grundsé@tzliche Zielvorstellung
" des Flachennutzungsplanes auf, der dieses Gebiet teilweise als
Wohnbaufldche darstellt.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung lUber die Beweggriinde fir die
Planung.

isch-Partenkirchen, den 27.07.1992

Neidlinger
1. Birgermeister




