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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 (Hotel Dorint)

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am studdstlichen Ortsrand von Partenkirchen. Es wird stidlich von der
B 2 (Mittenwalder Strafde), westlich vom Riedweg und nordostlich von der Karwendelstrale
begrenzt.

2. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Férderung und der Ausbau von Einrichtungen des Fremdenverkehrs und des Kurbetrie-
bes liegen im besonderen Interesse des Marktes Garmisch-Partenkirchen und sind im Re-
gionalplan als zu entwickelnde Ziele genannt.

Das Bebauungsplangebiet ist eingebunden in einen ausgedehnten Griinzug der von Norden
nach Suden entlang eines Wankauslaufers verlauft.

Im gliltigen Flachennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist der Geltungsbe-
reich als ,Sondergebiet Hotel“ bzw. als Grinflache dargestellit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 dient der Ordnung der baulichen Entwicklung
auf dem Hotelgrundstiick und der Einbindung in das Ortsgefiige.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Vor allem das starke o6ffentliche Interesse am Entstehen eines neuen Kur-, Sport- und Ta-
gungshotels war ausschlaggebend, dal® die zuvor bestehende Situation (Sanatorium) einer
geanderten baulichen Nutzung zugefiihrt wurde.

Aufgrund seiner topographisch bevorzugten und gleichwohl verkehrgtinstigen Lage am Orts-

rand sowie seiner Einbindung in einen Griinzug, der die Ortslage an den AuRenbereich an-
bindet, eignet sich das Gelande hervorragend zur Nutzung als Hotel.

2.2 MaR der baulichen Nutzung und Hohe der Gebiude

Das Planungsziel, den bisher nur wenig unterbrochenen Griinzug von der Rémerstralte am
Humplmayrweg entlang Uber die Riedhange bis zum ehem. St. Hildegard-Grundstiick am
Ortsrand und Uber die B 2 hinweg zu den Griinflachen des Kainzenbades und den Nord-
hanger des Eckbauers so wenig wie moglich zu storen, erfordert einen behutsamen Um-
gang mit den notwendigen Baumassen. Um die Wirkung der bestehenden Baumkulisse zu
erhalten, sind nur verhaltnismagig kleinteilige und niedrige Baukorper zulassig.




Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen und der zulassigen Zahl der Vollgeschos-
se (hangseitig 2-geschossig; talseitig 3-geschossig) ist das MaR der baulichen Nutzung be-
stimmt. Somit ist ein harmonischer Ubergang zu norddstlich angrenzendem Wohngebiet
gewabhrleistet.

2.3 Erschliefung

Das Planungsgebiet wird ausschlielich von der Bundesstrafie 2 aus tiber die neu gestaltete
und verlegte Einmindung des Riedweges erschlossen. Diese Verkehrsanlage (Kankerbriik-
ke und StralRenflachen im geanderten Einmiindungsbereich einschlieRlich Auflassung der
bisherigen Verkehsflachen) wird vom Bauherrn des Hotels, als alleiniger NutznieRer dieser
Baumalinahme, unterhalten.

Eine weitere duflere ErschlieBung des Planungsgebietes fur den FuRganger- oder Fahrver-
kehr, insbesondere von der Karwendelstralle aus, erfolgt nicht. Lediglich fur Fahrzeuge von
Feuerwehr, Katastrophenschutz und arztlichem Notdienst ist eine Notzufahrt von der Kar-
wendelstralle aus geschaffen worden.

Die vorhandene innere VerkehrserschlieBung auf dem Baugrundstiick ist so ausgebaut, da
die Zufahrt fur die Feuerwehr gewahrleistet und die reibungslose An- und Abfahrt der Hotel-
gaste bis zur Tiefgarage moglich ist.

Die zur Unterbringung der PKW's von Hotelgasten und Personal erforderlichen Stellplatze
sind als Tiefgaragenplatze nachgewiesen. Fiir den Restaurationsbetrieb und fiir nicht im
Hotel untergebrachte Besucher der Anlage (Freizeitzentrum, Tennisplatze, Kegelbahnen)
werden zusatzlich 30 oberirdische Stellplatze vorgesehen.

2.4 Immissionsschutz

Der Gberwiegende Teil der baulichen Anlagen liegt auf einer weitgehend ebenen Hangter-
rasse. Nordlich dieses Bereiches steigt das Gelande maRig steil bis zur ca. 15 m hoher lie-
genden Karwendelstrae an. Sudlich der Hangterrasse fallt das Gelande um ca. 15m tiber
einen Steilhang zur Bundesstralie 2 ab.

Lage und Ausgestaltung der Sportanlagen (vgl. Blatt 2 — Profilschnitt) wie auch die Gebau-
destellung sind an den Belangen des Immissionsschutzes orientiert. Dartiberhinaus wurde
auf eine FahrerschlieBung aus der KarwendelstralRe verzichtet, so daR die stadtebaulichen
Orientierungswerte fur Schallimmissionen fir das Wohngebiet Leitenfeld eingehalten wer-

den.

Nach Stden sind die Gebaude des Sondergebietes Hotel so angeordnet, dal sie den Larm
der ca. 50 m entfernten Bundesstralle 2 wirkungsvoll von der Gibrigen Hotelanlage abschir-
men. Dartiberhinausgehende Immissionsschutzmafnahmen im Bereich des nattirlichen
Steilhanges wiirden einen unverhaltnismafig hohen Aufwand bedeuten und das Ortsbild
negativ beeinflussen. Der natirliche, dichte Bewuchs in diesem Bereich bringt zwar kaum
melbare Larmminderungen, gewabhrleistet jedoch einen wirkungsvollen Sichtschutz.




2.5 Griinordnung sowie Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die versiegelten Flachen der baulichen wie auch der Verkehrsanlagen wurden auf ein Min-
destmalfd beschrankt. Mit der genauen Festsetzung der Giberbaubaren Flachen, der Frei-
sportanlagen (Tennisplatze) sowie den Flachen fir den flieRenden und ruhenden Verkehr ist
sichergestellt, dal} auch den gestalterischen Vorstellungen des Marktes im Hinblick auf den
parkartigen Charakter der Gesamtanlage sowie der Forderung nach weitestgehender Un-
versehrtheit des Griinzuges Rechnung getragen wird.

Durch die Vermeidung einer schwerpunktmafigen Zusammenballung von Baumassen,
konnte der urspriingliche Baumbestand fast vollstadndig erhalten werden.

Umweltschiitzende Belange wurden in der Abwagung berucksichtigt.

3. Einfiigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr.64 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes Oberland Uberein.
Durch die Darstellung des ,Sondergebietes Hotel“ im Flachennutzungsplan ist gewahrleistet,
daf der Bebauungsplan die beabsichtigte stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebie-
tes nicht beeintrachtigt.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung uber die Beweggriinde fiur die Planung.
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