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&ffentlich aus. —
1. Riumlicher Geltungsbereich €3.2

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke siidlich der Hinden-
burg-, westlich der HauptstraBe, nérdlich des Kanker- und 6stlich
des Gamsangerweges sowie Teilbereiche der Hindenburg- und Haupt-
straBe; den Gamsangerweg und die ZibelkopfstraBe.

2. AnlaBl und Erfordernis des Bebauungsplanes

Bereits im Jahre 1976 hatte der Marktgemeinderat die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen Haupt-, Hindenburg-,
ZirbelkopfstraBe und Kankerweg beschlossen. Das Bebauungsplan-
verfahren konnte jedoch nicht weitergefiihrt werden, weil das
Planfeststellungsverfahren nach dem FStrG fir den Kreuzungsbereich
Haupt-/HindenburgstraBe nicht abgeschlossen war.

Im Jahre 1987 wurde vom Gemeinderat zur Sicherung der Planung in
diesem Geltungsbereich eine Ver&nderungssperre gem. § 14 BauGB
beschlossen.

Nachdem zwischenzeitlich beim Markt Antrage zur Bebauung einzelner
Grundstiicke vorliegen, mit dem Ausbau der Kreuzung nach Einigung
zwischen den betroffenen Grundeigentimern und StraBenbauverwaltung
begonnen wurde, sollte das Bebauungsplanverfahren weitergefihrt
werden.

3. Ziel und Zweck der Bebauung

Obwohl die Grundstiicke im Geltungsbereich weitgehend bebaut sind,
ist es aus stddtebaulichen Grinden erforderlich das Gebiet zu
iiberplanen.

Die teilweise vorhandene Bebauung der Grundsticke an der Haupt-
straBe soll nicht weiter fortgesetzt werden. Der optische Eindruck
des StraBenzuges soll durch eine offene Bauweise verbessert
werden. Gerade an der EinfahrtstraBe des Ortes sollte keine
"stddtische Bebauung" entstehen und gefdrdert werden. Durch die
geplanten Baugrenzen 1aBt sich auch bei der Planung eine optimale
Nutzung der Grundstiicke und eine gilinstige WohnungsgrundriBgestal-
tung erzielen.

Bei der F1.Nr. 1521/2 soll durch das mégliche "winkelfdrmige"
Gebdude die Ecksituation betont werden. Lediglich bei F1l.Nr.
1521/5 sollte, auch aus gestalterischen Griinden, der bereits
urspringlich geplante einseitige Grenzbau ausgefihrt werden, damit
nicht eine Brandwand stehen bleibt. Die idbrige Bebauung im
Geltungsbereich soll sich in ihrer HOhenentwicklung der vorhanden-
en Bebauung anpassen.




4. Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen. ,

Maf}’ der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bei den Grundstilicken an der
HauptstraBe mit einer GFZ von 1,0 und an der HindenburgstraBe mit
0,75 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird in diesem
Bereich mit 3 begrenzt. Im ilibrigen Geltungsbereich wird die GFZ
mit 0,45 und die Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgesetzt. Die

© Grundflichenzahl wird westlich der HauptstraBe mit 0,4, siidlich
der Hindenburg- und 6stlich der ZirbelkopfstraBe mit 0,3 und im
uibrigen Geltungsbereich mit 0,2 festgesetzt.

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird als Bauweise die offene Bauweise
gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Lediglich bei der F1l.Nr. 1521,
1521/7, 1520 uns 1521/5 wird als besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4
BauNVO) ein einseitiger Grenzbau festgesetzt. Im gesamten Bereich
ké6nnen nur Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.

7. Verkehrsflichen, Stellpliatze, Erschliefung

Die Grundsticke im Geltungsbereich sind bereits vollstédndig
erschlossen. Sa@mtliche StraBen sind ausgebaut. Auf der Westseite
der HauptstraBe soll eine Langsparkbucht angelegt werden.

Garagen und Stellpldtze k&énnen auf den Baugrundstiicken sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
errichtet werden. Zu StraBenverkehrsfldchen ist eine Abstands-
fldche von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Je Baugrundstiick diirfen nicht mehr als 5 oberirdische Stellplédtze
oder 3 Doppelstockgaragen angeordnet werden (Ziffer 7.5 der
Ortlichen Bauvorschrift). Die befestigten Fl&chen, wie Wege,
Zufahrten, Stellplédtze sind méglichst klein zu halten. Ihre Ober-
flachen sollen modglichst wasserdurchlidssig sein (Ziffer 7.2 Ort-
liche Bauvorschrift).

Fir jedes Grundstick ist nur eine 7 m breite Zufahrt zu o6ffent-
lichen Verkehrsflachen zuldssig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind bei den Zu- und Ausfahrten
an der BundesstraBe Sichtfelder von jeglichen Einbauten freizu-
halten. Aus dem selben Grunde dirfen im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich der Haupt-/ HindenburgstraBe keine Zu- und Ausfahrten
angelegt werden.




8. Pflanzgebot

An der HauptstraBe werden zwischen den Langsparkern landschafts-
gerechte Baume gepflanzt. Das gesamte Gebiet des Geltungsbereiches
ist bereits ausreichend begrint. An der ZirbelkopfstraBe ist wegen
der geringen Breite eine Bepflanzung im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsfldache nicht méglich. Die ausreichende Durchgriinung des
StraBenzuges ist aber durch die vorhandene Bepflanzung in den
Vorgdrten gewdhrleistet.

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan ist bei jedem Bau-
vorhaben ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Die nicht
iiberbauten oder nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind zu
begriinen oder zu bepflanzen (Ziffer 7.3 der Ortlichen Bauvor-
schrift). Die zu verwendenden landschaftsgebundenen Bdume und
Strducher werden festgesetzt.

Die Baumschutzverordnung des Marktes ist Inhalt des Bebauungs-
planes.

9. Immissionsschutz

Aus stddtebaulichen Griinden ist es nicht méglich an der Haupt-
straBe aktive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen. Es sind deshalb
passive MaBnahmen notwendig. Durch die Lage der StraBe an der
Ostseite der Grundstiicke ist deshalb eine zweckmdBige GrundriB-
gestaltung der betroffenen Wohnungen méglich. Bei den Fenstern,
die Blickkontakt mit der StraBe haben, sind Schallschutzfenster
der Klasse III (VDI 2719) einzubauen.

10. Bindung an den Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 59 nimmt die grunds&tzliche Zielvorstellung
des Flachennutzungsplanes auf, der dleses Gebiet als Wohnbau-
fldche darstellt.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung iliber die Beweggriinde fiir die
Planung.

Garmisch-Partenkirchen, den 21.12.1989




