SBebtreff: Bebauungsplan Nr. 47 des Marktes Farmisch-
Partenkirchen wvecnm 51.2.1972, zuletzt erg.am 21.1.1974
3 e g r» 41 n d uu n =
zum Bebauungsplan
1. Bindung an den Flichennuszuncsnlan
Nach dem Wirsschaftsplan des Marktes Garmisch-FPartenkirchen
vom 16.12.1952 Hr. IV B 3 - 9112 a 20 - FB 929, dsr mit RE
vom 27.5.1962 Nr. B 7-15507-ee 5 gem. 3 172 3Baul zum unbe—
fristet geltenden Flichennutzungsvlan srklirt wurde, liegh
das Gebiet dieses Bebauungsplanes im Aulenbersicnh.
Zugleich mit Aufstelliung dieses 3ebauungsplanes soll der
Flachennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen um das
Gebiet dieses Bebauungsplanes erweitert werden bzw. das Ge-
biet dieses Bebauungsplanes wird bei der zur Zeis laufenden
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Neuaufstellung dieses Planes in den Flachennutzungsplan mit
einbezogen.

Lage des Planungsgebietes:

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Osten des Orts-
teiles Burgrain. Es wird umschlossen im Norden von der
Bundesstrale 2%, im Osten von der Bundesbahnlinie Minchen -
Garmisch-Partenkirchen, im Siiden von der bereits vorhandenen
SteigfeldstraBe und es schlieBt im Westen an die ebenfalls
bereits vorhandene Siedlung an der SteigfeldstraBe an.

GroBe des Planungsgebietes:

1 Bruttowohnbaufliche ca. 17794 gm
2/a.) Verkehrsflichen fiir die
innere ErschlieBung ca. 1300 gm
b.) Griinflichen ' BE.. - anm
c.) Freiflichen
(AuBenbereichsflichen) ca. - qm
d.) Gemeinbedarfsflichen B8, - am
e.) Flichen fiir Verscorounss—
anlagen ca. - _gm
Summnea 3.2 ~q, 16494 qm
3 Netto-Wohnbaufliche ca, 16494 o
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Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Baugebiet ist derzeit esin fast ebenes Wiesengelidnde
mit einer Héhenla@e von ca. 576,00 m Uber NN.

Der Untergrund ist ein lehmiger &195uodcﬁ, der hdchste
Grundwasserstand errelcqt ei;e Hcéhe von ca. 0,90 m bis

2.00 m unter der Jjetzig=n Gelandeoberfliche.

Verkehrslage und innere ZErschlieRung:

Das ganze Baugebiet wird durch die im Siiden bereits vorhande-
ne SteigfeldstraBe erschlossen. Im Zuge dieser Planung soll
die SteigfeldstraBe nach Norden verlidngert werden und in
einer Umkehrstelle nach den Richtlinien der RAST enden.

Es ist vorgesehen, die derzeit anur 7,50 m breite Steigfeld-
straBe auf 9,00 m zu verbreitern.

Allgemeine Gesichtspunkse der stidbes-

vaulichen Flanunc:

Jas ganze Baugebiet s0ll mit locker aneinander gersihten
Mistshzusern bebaut werden. :

Diese Hausgruppen, die im Sliden =2ine H8he von drei Vollge-
schossen erreichen, stufen sich nach Norden auf zwei Vollge-

schossen ab.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Blickwinkel der
von Norden kommenden BundesstraRe 2, die sich kurz vor dem
Baugebiet nach Osten in die B 2 und nach Westen in die B 23
gabelt.

Um sowohl die Bewohner des Planungsgebietes vor den Beldsti-
gungen des vorbeiflieRBenden Autoverkehrs zu schiitzen als
auch die Bebauung vor den Blicken ankommender Besucher abzu-
schirmen,ist vorgesehen, einen ca. 15 m breiten Streifen
entlang der BundesstraBen mit einer dichten Strauch- und
Baumbepflanzung zu bestiucken. Diese MaBnahme wurde im Be-
bauungsplan mit einem Pflanzgebot vorgesehen. Ferner wurde
ein Larmschutzwall aufgeschiittet.

Wohnungsdichte:
. .. A
GeschoBflachenzahl ca. 0,525
~ A - ¢ .4
zeschoBflichen = ca. 3477 gm
Anzahl der Wohnungen 78 Wohnungen
Nettowohnungsdichte:
Wohnungzen o
‘T\/—-L T~ e - = Ca. *L'\_Q) /V.i:/'_’l?
Net bOWC xmbaufldache
Versorzung des Baugebiztes:
Durch bereits wvorhandene eitungen in der Sied-
lung der S eldstr vorhandene Tr sTa
sien zevila ebau ia doch 1im 4
= he e wer st 2 weiters
sor Tes el om kXeine
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Abwassertechnisch soll das Gebiet durch einen sigenen
Kanal erschlossen werden, der in die sudlich des Bauger
bietes bereits vorhandene Sammelanlage auf dem Grund-
stiick FlNr. %284 fihrt.

Bodenordnungs:

Das Baugebiet wird im ganzen durch einen Bautriger
bebaut.

Die gvn an*@ éffentlwche Verkehrsfldche (Verlingerung der
SteigfeldstraBe) soll in das Gemeindeeigentum ibergefiinry
werden.

Besondere Mafnahmen fiir die Bebauung:

Wie bereits unter 4. aufgefithrt, lieg?h

sehr hoch.

Die daz Baugsbist umgebenden 3Bundesst

feldssralle lizgen derzeit ca. 5C cm bis

das Gelinde des Baugebietes.

Zur Vermeidung von Grundwassersinbriichen in di

schosse und auck zur Vermeidung von besonderen

zur aAbdichtung der Kellergeschosse wurde die H

der Gebiuds im Bebauungsplan genau festgelegth.

Die Hohenlage ist so geplant, daf3 die Kellergeschosse einer-
seits einwandfrei auf gewachsenen Boden gr en, anderer-
selits der hochste Grundwasserstand vom Kell%:f Bboden nicht

erreicht wird.

Das Gelande ist dann Jeweils so weit aufzufiillen, daB die
ErdgeschoB-FuB8bodenoberkante jeweils ca. 90 cm Uber der
zukiinftigen Geldndeoberfliche liegt. Es ergeben sich da-
durch leicht abfallende Bdschungen im Bereich des Pflanz-
streifens zur Bundesstrale.

Sonstige besondere MaBnahmen fiir die Bebauung sind durch
den ausreichend tragfihigen Untergrund nicht zu erwarten.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende

Kosten:
- o .

.1 Flir Zrwerb und Freilegung der

Er schlieBungsflichen:

$ 2 o 5 & 5 0 o 7 8 o DIJI

2 Fir die esrstmalige Herstellung der ZEr

schliefBungsanlagen einschl Zinrichtungen

fir ihre Entwasserung und Beleuchtung:




1.3 Kostenverteilung
2.) Gesamtkosten aus 11.2 u.11.3 65.000,--DM
b.) ErschlieBungsbeitrige 90 % 58.500, —-DM
’ c.) Gemeindeanteil 10 % ca. 6.500,--DM
11.4 FMir die Kanalisation:
a.) Kanalherstellungsbeitrag
(1t. Gemeindesatzung)
Nettowohnbauland a DM 1,- ca. 16.00C,-IM
: GeschoBfldachen a4 DM 5,- 42,000, -IM

0.) uemelnaoandull
(1+. Erfahrungssat
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11.5 Versorgungsleltungen:

a.) Versorgung mit Wascer:

Die Versorgung der sinzelnen Anlieger mit Wasser

richtet sich nach der Satzung des Marktass Garmisca-

Partenkirchen iber den AnschluBl an die 3ffentliche

Wasserleitung und ilber die Abgabe von wWasser von

13.7.1961 bzw. den Erweiterungen vom 18.2.7196%,
.7.1966 und 1.5.1970. Besondere Xosten und Auf-

wendungen fiir diese MaBnahme sntstehen der Ge-

meincde nicht.

b.) Versorgung mit elektr. Energie:
Die Versorgung mit elektr. Energie richtet sic
nach der allgemeinen Tarifpreisordnung fir die
Versorgung mit elektrischer Energie im Ver-
sorgungsgebiet der Gemeindewerke Garmisch-Parten-
kirchen nach den Beschliissen des Gemeinderates in
der Fassung vom 27.9.1959 bzw. 5.5.1961. Die An-
schluB&osten ha%en die zukliinftigen Grundstiicks-
eigentiimer zu tragen, besondere Aufwendungen zu
Lasten der Gemeinde oder der Grundstiickseigen-
tiimer sind nicht erforderlich,

mtkosten flr die Gemeinde
e aus 1.3 und 11.4) za. 64.500,--DM
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12. Dizse Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungs-
: = 5 o e es e s e
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planes, sondern zo0ll nur Aufschlisse iber Motiv uand
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Tragweite der MaRBnanme zeben,

Garmisch-Partenkirchen, 4.6.1972 u.31.5.1974

In Vertretung:

(Neidlinger)
2.Blirgermeister




