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Begriindung zum Bebauungsplan—Entwurf Nr. 57 A 1
Loisachauen

Stand April 1989
- Auslequngsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB -

1. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauwngsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 57 identisch.

2, Plammgsrechtliche Situation:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht fiir den Geltungsbereich
als Art der baulichen Nutzung ein "Gewerbegebiet" gemidl § 8 BauNvQ
vor.

3. AnlaB und Erfordernis der Bebauumgsplan-fndernung

Nach den bisherigen Festsetzungen war in dem Gebiet ausschliefilich
das ILagern von Baustoffen und Bauteilen, das Abstellen von Bau-
gerdten, Baufahrzeugen uryd Ikw sowie das Errichten flir diese Zwecke
erforderlichen baulichen Anlagen einschlief3lich der zugehiirigen Ver-
waltungsgebdiude zulassig. Die MindestgriBe der Grundsticke war auf
1.500 m? festgesetzt.

Durch vermehrte Anfragen und Antrédge nach Baugrundstiicken fiir
Gewerbetreibende hat es sich gezeigt, daf die vorhandenen als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundstiicke im Gemeindebereich nicht
ausreichen. Wegen der Rezession im Baugewerbe hat es sich zwischen-
zeitlich herausgestellt, daB der Bedarf fiir reine Lagerpldtze nicht
mehr besteht. Stadtebaulich ist es deshalb vertretbar und notwendig,
dem gednderten Bedarf Rechnung zu tragen.

4. Ziele und Zwedk der Plammg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen nur Gewerbebetriebe
gemdl § B Abs, 2 Nr. 1 BauNVD zugelassen werden.

Im innerdrtlichen Bereich der Markigemeinde kénnen bestehende Hand-
werksbetriebe sich sowohl aus bau- als auch planungsrechtlichen
Grinden nicht mehr expandieren. Vorhandene Betriebe entsprechen
teilweise nicht mehr den Anforderungen des Immissionsschutzes und
miten verlegt werden. Die Grundstickssituation flir Um— und Neu-
ansiedlungen ist sehr angespannt; deshalb muB3 mit den vorhandenen
gewerblichen Grundstiicken sehr sorgsam umgegangen werden.

Durch die bereits vorhandenen Bauten und Nutzungen ist das Gebiet
schon weitgehend gepragt.

Eine Bebauung mit Einzelhandelsbetrieben und mit Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebduden gem. § 8 BaulNVO war bisher nicht médglich und
kann aus den o.a. Grinden als auch aus Immissionsschutzgriinden
zukiinftig nicht zugelassen werden.
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5. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

Die Mindestgrundstiicksgrife wird auf 600 m?2 festgesetzt, um
auch kleineren Handwerksbetrieben die Moglichkeit der Ansiedlung
zu schaffen.

6. BArt der baulichen Nutzunxy (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und Abschnitt 1 BauNvO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Gewerbegebiete gemiR
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO zugelassen. Einzelhandelsbetriebe sowie
Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs. 2 Nr. BauNVO
sind nicht zul3ssig.

Die zu den Betrieben gehdrigen Blro- und Verwaltungsréume sowie
je 1 Wohnung mit max. 108 m? Wohnfliche fir den Betriebsleiter
oder das Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind zuldssig.

Die Ausweisung "Gemeinbedarfsflidche - Obdachlosenheim" entspricht

der des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 und wird nicht
geandert.

7. Immissionsschutz

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat durch das schalltechnische
Beratungsbhiiro Miller-BBM GmbH, Planegg bei Minchen, eine schall-
technische Vertrdglichkeitsuntersuchung erstellen lassen.

Nach der Bekanntmachurngy des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen /2/ sind die Schallimmissions-
richtwerte der TALZrm und der VDI 2058 auf die Summe der Schall-
immissionen von allen gewerblichen Anlagen zusamnen anzuwernden,

die auf einen Immissionsort einwirken.

Das bedeutet, daf in einem Industrie- oder Gewerbegebiet keine
weiteren Anlagen mehr genehmigt werden, wenn in der Umgebung die
Immissionsrichtwerte durch bereits bestehende Anlagen schon

erreicht oder lberschritten werden, es sei denn, daB vor Inbetrieb-
nahme der neuen Anlagen bestehende Anlagen stillgelegt oder ihre
Schallemissionen durch freiwillige oder angeordnete MaBnahmen
entsprechend verringert und durch die hinzukommenden Anlagen die
Imnissionsrichtwerte nicht iberschritten werden.

Chne entsprechende Vorkehrungen kann es somit geschehen, daB in einem
Gewerbegebiet bereits der erste Betrieb (oder einer der ersten
Betriebe) die Immissionsrichtwerte ausschdpft und dadurch die
Genehmigung weiterer Betriebe oder die Erweiterung von Betrieben
blodkiert.

Um das zu verhindern, wird im Bebauungsplan angegeben, wie viel
Schall in ihnen je m? Grundfldche emittiert werden darf, ohne daB
die Imnissionsrichtwerte in der Umgebung iiberschritten werden.

Diese fléchenbezogenen Schalleistungspegel werden nach Teilfl&chen
differenziert angegeben. Dies ist zweckmdBig, da sich die schutz-
bediirftige Bebauung nur auf einer Seite des Gewerbegebietes befindet
und unterschiedlich weit entfernt ist. Bei Neuansiedlungen cder der
Erweiterung bestehender Betriebe kann der Bauherr nach Einsicht in
den Bebauungsplan feststellen, ob das fir ihn zur Verfigung stehende
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Emissionskontingent fiir seinen Betrieb ausreicht. Beim Genehmigungs-
antrag kann die Immissiconsschutzbehdrde dann priifen, ob die beab-
sichtigte Nutzung vertriglich ist.

Die zuléssigen flédchenbezogenen Schalleistungspegel Ly" in dB(A)
fiir nachts werden bis auf die Gebiete 1, 5 urdd 9 nachts auf 45 dB(A)
festgesetzt. Bei den Betrieben in den Gebieten 1, 5 und 7 handelt
es sich um Anlagen, die nachts nicht in Betrieb sind.

Bereits bei der Abwidgung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
im Zusammenhang mit dem Obdachlosenheim festgestellt worden, daB
die Bewochner bzw. Benutzer nicht besser zu stellen sind, wie die
Bewohner der ebenfalls zuldssigen Wohmungen fiir Betriebsleiter etc.

8. Verkehrsfldchen, Stellpladtze

9., Baumbestand, Pflanzgebot

Da durch die gednderten MindestgrundstiicksgrdBen die tatsdchlichen
Baugrnundstiicke noch nicht endgliltig feststehen, kamn die notwendige
Bepflanzung und Begrinung nicht festgesetzt werden. Entsprechend
Ziffer 5 der Festsetzungen ist bei jedem Bauvorhaben ein Frei-
flachengestal tungsplan zur bauaufsichtlichen Genehmigung vorzulegen.
Die Bepflanzung hat dabei entsprechend Ziffer 14 (Pflanzgebot 3)
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 zu erfolgen.

10. Bauverbot fiir die Grundstiiccke F1.Nr. 1227/2 und 1227/3

Vor Bebauung der o.a. Grurdstiicke ist eine Entscheidung der

Regierung von Cbherbayern iiber die Aufhebung der auf den
Grurdstiicken lastenden Bauverbote erforderlich.

11. Bindung an den Flichennutzungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 57 A I nimnt die grunds#tzlichen Zielvor-

stellungen des Flichennutzungsplanes auf, der dieses Gebiet als
gewerbliche Bauflédche darstellt.

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.

Sie dient lediglich der Unterrichtung ilber die Beweggrinde fiir die
Planung.

Im dbrigen wird auf die Begrindung vom 13.10,1981 verwiesen.

Garmisch-Partenkirchen, den 18.04.1989




