Stand 24.03.2014

Begrindung zur dritten Anderung eines Teilbereichs des
Bebauungsplans Nr. 5 an der Mittenwalderstralie,
bezeichnet als BP Nr. 5 A llI

entsprechend § 2a BauGB

Am 12.12.2011 wurde vom Bau- und Umweltausschuss beschlossen, das Verfahren
zur 3. Anderung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 5 mit integrierter
Grunordnung durchzufihren.

Der Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht lag nach § 3 (1) BauGB zur
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit vom 02.06. - 05.07.2013 6ffentlich aus.
Gleichzeitig wurden nach § 4 (1) BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Nachdem die hierzu eingegangenen Stellungnahmen am 08.10.2013 6ffentlich im
Bau- und Umweltausschuss erértert und Anderungen und Ergéanzungen beschlossen
wurden, lag der Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht nach § 3 (2) BauGB zur
Unterrichtung der Offentlichkeit vom 08.01. bis 10.02.2014 im Bauamt des
Rathauses des Marktes Garmisch-Partenkirchen aus. Zur gleichen Zeit wurden die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
(2) eingeholt. Die dazu eingegangenen Stellungnahmen sind Gegenstand des Bau-
und Umweltausschusses am 24.03.2019. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5 wird in dieser Sitzung vorbehaltlich des Feststellungsbeschlusses des
Gemeinderats zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans als Satzung
beschlossen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflache
dargestellt und wird parallel in eine Gemischte Flache geéndert.
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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer 1898, Teile der
Flurnummern 1886, 1898/2, 1898/10, 1898/11, 663 und 663/12 der Gemarkung
Partenkirchen an der Ostseite der Mittenwalderstral3e zwischen den Hausnummern
33 cund 47.

Ein Teilabschnitt der Mittenwalderstral3e, die hier zur Bundesstral3e 2 gehort, ist zur
Halfte im Umgriff.

2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Die begrenzende Tallage des Ortes und auch die gesetzlichen Vorschriften (siehe
letzte BauGB-Novelle) sehen die Befriedigung der baulichen Entwicklungsbedarfs
und des damit verbundenen Gebaudebedarfs des Ortes im Wohn- und
Gewerbebereich in der Nachverdichtung im innerortlichen Gebiet.

Das bestehende Baurecht wurde im Bereich des Umgriffs bisher nicht genutzt. Dies
soll sich zeitnah andern. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 und 5 A |
sind allerdings angesichts der Verkehrsentwicklung auf der Mittenwalderstraf3e nicht
mehr aktuell was den Umgang mit den Emissionen betrifft. Diesen Belangen soll nun
durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 Rechnung getragen werden.

3. Ziele und Auswirkungen

3.1. Art und MalR3 der Nutzung — Immissionsschutz

Der Umgriff der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 umfasst einen Abschnitt der
Mittenwalder Stral3e, der hier begrenzt durch eine StralRenbegrenzungslinie als
Stral3enverkehrsflache festgesetzt ist.

Angrenzend staffelt sich ein Mischgebiet in zwei Teilen. Das Mischgebiet 1 (Ml 1) ist
mit einer GRZ von 0,3 und einer Wandhthe von 7,5 m offen bebaubar. Der
Wohnanteil soll 20 % betragen- Dahinter wird das Mischgebiet 2 (Ml 2) mit einem
hohen Wohnanteil und mit 20 % nicht stérendem Gewerbe festgesetzt. Bei offener
Bauweise soll hier mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer
Geschossflachenzahl von 0,4 auch das Mal3 der Nutzung geringer werden als im der
Bundesstral3e zugewandten Teil. Durch das hohere Mal3 der Nutzung im vorderen
Bereich wird auch ein Schutz vor den Stralengerduschen fir den hinteren Bereich
erreicht.

Festgesetzt wird eine geeignete Grundrissgestaltung. Ruhebedirftige Rdume wie
Aufenthaltsraume sind zur larmabgewandten Seite hin anzuordnen. Die erwédhnte
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Grundrissorientierung, aber auch Schallschutzfenster, verglaste Laubengénge und
Wintergarten sind weitere Mallnahmen, die ergriffen werden kdnnen, um den
erforderlichen Schallschutz zu gewahrleisten. Hinzu kommt, dass z. B. an den der
Stral3e zugewandten Fassaden keine fir die Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmer
notwendigen Fenster zugelassen werden. Alternativ sind die R&ume mit einer evtl.
fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung auszustatten. Bis zur Erreichung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche maligeblich fir den Neubau von
Stral3en sind, kann in der Regel alleine mit einer ausreichenden Schalldammung der
AuBenbauteile auf die Uberschreitung reagiert werden. Wird auch der Grenzwert
uberschritten, sollen weitere Mal3hahmen, wie oben aufgefihrt, ergriffen werden.
Dies wird im Baugenehmigungsverfahren abgehandelt. Das Schallschutzgutachten
der Fa. C. Hentschel Consult vom 14.09.2012 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sollen regelmaldig sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts-
und Blrogebaude, Anlagen fur Verwaltung und 20 % Wohngebaude, auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, zulassig
sein.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen
werden.

Unzulassig sind Vergnugungsstatten aller Art.

Das Mischgebiet 2 (Ml 2) liegt im hinteren Bereich und stellt eine Abstaffelung zur
umgebenden allgemeinen Wohnbebauung dar. Hier sind regelmafiig Wohngebaude
zulassig, auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen. 20 % konnen nicht stdrende Gewerbebetriebe, Geschafts- und
Burogebaude und Anlagen fir Verwaltung errichtet werden.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
errichtet werden.

Unzulassig sind Vergniugungsstatten aller Art, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften.

Nebenanlagen (814 BauNVO) sind nur innerhalb der dberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Versickerung des Oberflachenwassers:

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren.
Die Abfuihrung von Oberflachenwasser ist im Baugenehmigungsverfahren zu Regeln.

3.2. Verkehrskonzept, Erschliel3ung

Die MittenwalderstralBe (Bundesstralle 2) ist stark befahren und soll in dem
betroffenen  Teilabschnitt mdoglichst keine weitere Einfahrt erhalten. Die
VerkehrserschlieBung sollte Gber die 6ffentliche StichstralRe nordlich des Umgriffs mit
der Flur Nr. 1899/0 Gemarkung Partenkirchen erfolgen. Wahrend der ersten 15 m ab
der Einfahrt von der Mittenwalderstrale ist eine Grundstickseinfahrt allerdings
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ausgeschlossen. Die Stral3e ist eine Sackgasse und endet in einem Wendehammer.
Entlang der Mittenwalderstralle ist der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt um 30 m
Richtung Mittenwald reduziert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge von Baugenehmigungsverfahren tber die
Zulassung von Grundstiuckseinfahrten von der B 2 entschieden wird. Voraussetzung
ist jeweils eine Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim sowie ein
Schallschutzgutachten einer nach § 36 BImSchG anerkannten Fachstelle.

Die sonstige ErschlieRung ist vorhanden.

3.3 Grinordnung

Der Landschaftsplan wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans integriert.
Ein Laubbaum (Ahorn) sitdostlich des Einzelbaudenkmals MittenwalderstraRe 39 ist
zu erhalten. Im Ubrigen gilt die Baumschutzverordnung des Marktes Garmisch-
Partenkirchen unabhéngig vom Bebauungsplan.

Aul3enanlageplane sind dem jeweiligen Bauantrag zur Beurteilung hinzuzuflgen.

Das ist durch die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen
geregelt.

4. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Uberplanung die bisherigen
Festsetzungen auf den aktuellen Stand der Gesetzgebung gebracht und die
Ortsentwicklung unterstitzt wird.

5. Abwéagung der Umweltbelange

Aus dem beiliegenden Umweltbericht ergibt sich ein Flachen-Ausgleichsbedarf, der
nicht vor Ort erfullt werden kann. Aus diesem Grund wurde eine Vereinbarung mit
dem Landkreis Garmisch-Partenkirchen getroffen (vgl. Anlage C des
Umweltberichts), die den Ausgleich Uber den dort angelegten Flachenpool regelt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung von dem Ingenieurbliro C. Hentschel
Consult geht hervor, dass die Staffelung des Mischgebiets fur den hinteren
tberwiegend durch Wohnen genutzten Bereich schallschiitzend wirkt. Durch bauliche
Vorkehrungen an den zu errichtenden Gebauden wird den Immissionen der
Mittenwalderstra3e zusétzlich begegnet. Folgendes wird festgesetzt: Die Gebaude
sind so zu gestalten, dass wenigstens ein Fenster ruhebedurftiger RAume (Schlaf-
und Kinderzimmer) auf der verkehrsabgewandten Fassade (Nordostfassade)
angeordnet ist. Ist dies nicht mdglich, so sind in den Schlaf- und Kinderzimmern
schallddmmende  fensterunabhéngige  Bellftungseinrichtungen  einzubauen.
Alternativ hierzu konnen vor den Fenstern der Schlaf- und Kinderzimmer auch
verglaste Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen, Fenstervorsatzschalen,



Laubengange) vorgesehen werden. Zusatzlich sind im Bereich Ml 1 die Gebaude so
zu gestalten, dass sonstige schutzbedirftige Raume nach DIN 4109 (z.B.
Wohnraume, Wohnkichen, Buros u. ahnliche Arbeitsraume) nicht ausschlief3lich
uber ein Fenster auf der verkehrszugewandten Seite (Sudwestfassade) beliftet
werden mussen. Alternativ hierzu kdnnen vor den Fenstern der schutzbedurftigen
Raume auch verglaste  Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen,
Fenstervorsatzschalen, Laubengange) vorgesehen werden.

Die Gebaudeaul3enbauteile missen die im Schallschutzgutachten der Fa. C.
Hentschel Consult vom 14.09.2012 in den Abbildungen 11 und 12 in Verbindung mit
der Tabelle 6 angegebenen Mindestschalldamm-MalRe R’w,res nach DIN 4109
aufweisen. Das Gutachten der Fa. C. Hentschel Consult ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die benachbarte Wohnbebauung Mittenwalderstralle 47 - 47 d schlie3t zur
Mittenwalderstral3e (B 2) mit einem Larmschutzwall ab. In Richtung Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung 5 A Il und dem geplanten Mischgebiet besteht keine
Schallschutzeinrichtung. Daher sind bei der Genehmigung neuer Bauvorhaben
geeignete SchallschutzmalRnahmen hin zum suddstlich benachbarten allgemeinen
Wohngebiet (z.B. geschlossene Wande) vorzusehen.

Der zu erhaltende Baum liegt aul3erhalb der Baugrenze. Er ist gemaf3 DIN 18920 zu
schitzen.

Garmisch-Partenkirchen, den

Dr. Sigrid Meierhofer
1. BUrgermeisterin

Anlagen:
- Umweltbericht mit Immissionsschutzgutachten der Fa. C. Hentschel Consult und

Ubersichtsplan mit Flachenangaben der auszugleichenden Flachen
-BPNr.5,5Aund5All
















































































































































Anlage 3

Schallimmissionen Hotelbetrieb

Berechnungspunkt Nutz|Immissionsrichtwert / dB(A) Lr Hotelbetrieb / Uberschreitung
dB(A)

Bezeichnung |Stockw. | Richtung Tag Nacht Tag Nacht Tag | Nacht
10 1 EG S Ml 60 45 46.8 40.5 - -
1.0G S MI 60 45 471 40.9 - -
2.0G S Mi 60 45 47.0 40.8 - -
EG S Ml 60 45 45.9 39.5 - -
1.0G S MI 60 45 46.3 40.1 - -
2.0G S MI 60 45 46.3 40.2 - -
EG O MI 60 45 48.5 39.0 - -
1.0G O MI 60 45 46.9 39.2 - -
2.0G 0 MI 60 45 471 38.9 - -
EG S Ml 60 45 47.8 411 - -
1.0G S Ml 60 45 47.9 41.3 - -
2.0G S MI 60 45 476 41.0 - -
EG S Ml 60 45 47.0 40.3 - -
1.0G S Ml 60 45 47 .4 40.9 - -
2.0G S MI 60 45 47.4 40.9 - -
102 EG S MI 60 45 46.1 35.8 - -
1.0G S Ml 60 45 47.6 37.4 - -
2.0G S MI 60 45 48.4 37.7 - -
3.0G S MI 60 45 48.8 37.7 - -
103 EG S Ml 60 45 52.6 39.7 - -
1.0G S Ml 60 45 53.4 40.1 - -
2.0G S MI 60 45 53.3 39.9 - -
EG O MI 60 45 53.7 34.6 - -
1.0G 0 Ml 60 45 54.3 35.3 - -
2.0G 0 MI 60 45 54.2 35.1 - -
104 EG S Ml 60 45 50.7 29.6 - -
1.0G S MI 60 45 52.3 31.5 - -
2.0G S MI 60 45 52.6 32.8 - -
105 EG S Ml 60 45 49.4 27.9 - -
1.0G S MI 60 45 51.2 29.7 - -
2.0G S MI 60 45 51.5 30.8 - -
106 EG W MI 60 45 45.3 26.0 - -
1.0G W MI 60 45 47.0 27.4 - -
2.0G W MI 60 45 48.1 28.2 - -
07 EG w M 60 45 37.1 27.2 - -
1.0G W MI 60 45 38.1 28.5 - -
107 2.0G W MI 60 45 38.8 29.2 - -
EG W MI 60 45 31.2 25.8 - -
1.0G W MI 60 45 32.6 27.5 - -
2.0G W MI 60 45 35.8 29.2 - -
108 EG N MI 60 45 37.4 32.7 - -
1.0G N MI 60 45 39.0 34.4 - -
2.0G N MI 60 45 40.4 35.7 - -
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ANLAGE C



Vereinbarung
Uber die
Bereitstellung und Aufwertung von Ausgleichsflachen
im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

zwischen der

Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch Herrn Ersten Blrgermeister Thomas Schmid —

und dem

Landkreis Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch den Stellvertreter des Landrates, Herrn Anton Speer —

Préambel

GemaR §13 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — i.V. mit § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch —
BauGB - ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden, wenn im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan ,BP Nr. 5 Anderung Ill, Mittenwalder StraRe, Gemarkung Partenkirchen*
der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen Gberplant Flachen, die fir das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt von besonderer Bedeutung sind. Er stellt somit einen ausgleichspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Da ein Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von Seiten des Landratsamtes und
der Gemeinde nicht fur sinnvoll erachtet wird, werden die notwendigen Ausgleichsfachen fiir die
Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen aus dem Flachenpool des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen als sonstige geeignete MalRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB er-
bracht.

I. Flachenpool und Eigentumsverhaltnisse

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen ist alleiniger Eigentiimer folgender Grundstticke:

v | camarng | Fubosoichnung | (Erdfeder | Avrechnungs: | _oroe dos
445/10 Oberau Unterfilz 1,0876 ha 0,5 0,5438 ha
2259 Ohlstadt Rappenstein 2,5760 ha 1 2,5760 ha
3439 Ohlstadt Lustwaldl 4,0234 ha 0,5 2,0117 ha
438/1 Weindorf Schnatterbichel 0,1823 ha 1 0,1823 ha
451 Weindorf Schnatterbichel 0,2040 ha 0,33 0,0673 ha
8,0733 ha 5,3811 ha

Alle Grundstiicke sind frei von jeglicher Belastung.




Il. Beschreibung der Grundstiicke und der 6kologischen AusgleichsmaBRnahmen

FINr. 445/10, Gemarkung Oberau, Unterfilz:

Das norddéstlich von Oberau gelegene Grundstiick befindet sich in einem grofRen Streuwiesen-
komplex (Ober- und Unterfilz), wird jedoch schon seit geraumer Zeit nicht mehr bewirtschaftet,
erste Geholze haben sich zwischenzeitlich in der Flache etabliert.

Ziel der MalRnahme ist die Wiederherstellung einer artenreichen Streuwiese. Dazu soll der Ge-
holzanflug auf dem Grundstiick zu einem Grofteil entfernt und eine regelmafiige Mahd ab
01.09. aufgenommen werden.

Entwicklungszeitraum: 10 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %

FINr. 2259, Gemarkung Ohlstadt, Rappenstein:

Das Grundstick befindet sich dstlich von Ohlstadt am Nordwesthang des GrofRen llling, und
erstreckt sich zwischen 900 und 1.200 m Meereshthe. Das Grundstiick ist komplett mit Wald-
baumen bestockt und wird im unteren und oberen Bereich von einer Forststrale durchquert.
Laubholzreiche Teilflaichen wechseln sich mit fichtendominierten Bestanden ab, eine forstliche
Nutzung des Grundstiickes ist bereits seit geraumer Zeit nicht mehr erfolgt.

Die 6kologische Aufwertung der Flache besteht in der Einfiihrung einer Hiebsruhe, insbesonde-
re aus einem Verzicht auf die Nutzung von Altbdumen (Uber 100 Jahre). Damit sollen sowohl
okologisch wertvolle Waldreifestadien als auch stehendes und liegendes Totholz als Lebens-
raum fur zahlreiche Tier- (Vogel, Kafer etc.) und Pilzarten geférdert werden, Ziel ist also die
Entwicklung einer naturwaldreservatséhnlichen Parzelle. Erforderliche Waldschutz- und Ver-
kehrssicherungsmafnahmen bleiben unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Zielset-
zung zulassig.

Entwicklungszeitraum: dauerhaft; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 3439, Gemarkung Ohlstadt, Lustwaldl:

Dieses Grundstiick liegt stlich der A 95 auf etwa 650 m tber NN und ist ebenfalls mit einem
Mischwald bestockt, im nérdlichen Teil des Grundstiickes befindet sich eine Weide.

Entwicklungsziele fur dieses Grundstuck sind

o eine Erweiterung und kologische Aufwertung der bestehenden, derzeit malig artenrei-
chen Weideflache im nordostlichen Bereich des Grundstiickes,

e im Kernbereich ein kologisch orientierter Waldumbau von Fichtenbesténden und die
langfristige Hiebsruhe in samtlichen Altbaumbestdnden zur weiterenn Okologischen
Aufwertung des Waldes, auch hier bleiben erforderliche Waldschutzmanahmen unter
Berlicksichtigung der Aufwertungsziele zuléssig,

e eine Wiederaufnahme der Weidenutzung im brachgefallenen und verbuschten siidwest-
lichen Bereich.

Entwicklungszeitraum (Wald): dauerhaft
Entwicklungszeitraum (Weide — Studwest): 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %




FINr. 438/1, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Sudlich des Froschhauser Sees, in unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet, liegt dieses
Grundstick, auf dem sich ein Fischweiher samt Umfeld (Baume und Straucher, kleine Hiitte,
etwas Griinland) befindet.

Zur Aufwertung und 6kologischen Verbesserung der Flache sollen verschiedene MaRnahmen
umgesetzt werden (Nutzungsaufgabe des Fischweihers, Entfernung der Hutte und der Gehdlz-
gruppe, Mahnutzung der Wiese).

Entwicklungszeitraum: 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 451, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Auf dem in unmittelbarer Nachbarschaft der FINr. 438/1 befindlichen Grundstiick FINr. 451 be-
findet sich im Westteil eine Magerwiese, die nach Osten zu in eine Streuwiese Ubergeht.

Zur Optimierung der Pflege soll in der westlichen Teilflache die Nutzung weiter extensiviert und
auf beiden Teilflachen der Schnittzeitpunkt an die standértlichen Gegebenheiten angepasst
werden.

Entwicklungszeitraum: 3 Jahre; Aufwertbarkeit: 33 %

Als Anlage sind dieser Vereinbarung Luftbilder der genannten Flachen beigefiigt.

lll. Gegenstand der Vereinbarung

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen stellt der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen eine
0,0590 ha grof3e Teilflache des unter Nr. | beschriebenen Flachenpools als Ausgleichsflache fir
den Bebauungsplan ,BP Nr. 5 Anderung lll, Mittenwalder StraRe, Gemarkung Partenkirchen*
dauerhaft zur Verfigung und Gbernimmt alle Mafinahmen, die fur die unter Punkt Il. beschrie-
bene Entwicklung und Verbesserung der Flachen notwendig sind.

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen erhalt fur die Bereitstellung und Verwaltung der Teilfla-
che sowie fur die Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Entwicklung der Teilflache
einen einmaligen Betrag in Héhe von 2.065,00 €, was einem Preis von € 3,50 pro m? entspricht.
Dieser Betrag ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf folgendes Konto bei der
Kreissparkasse Garmisch-Partenkirchen einzuzahlen:

IBAN: DE87703500000000028001

BIC: BYLADEM1GAP

Auf eine konkrete Zuordnung der Teilflache auf eines der Grundstiicke wird verzichtet, die Aus-
gleichsfléche ist als Teilflache des gesamten unter Nr. | beschriebenen Flachenpools zu verste-
hen.

IV. Sicherung der Ausgleichsflache

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen beantragt nach Inanspruchannahme des gesamten Fla-
chenpools die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaa-
tes Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen, zur dauerhaften Sicherung und Bereitstellung der Flachen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.




Beschrénkt persénliche Dienstbarkeit:

Der Eigentimer der unter Nr. | der Vereinbarung genannten Grundstlcke ist verpflichtet, dauer-
haft alle Malnahmen zu unterlassen, die den Naturhaushalt auf der Flache schadigen oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen.

Insbesondere sind folgende MalRhahmen unzulassig:
a) Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
b) Vornahme von Aufschiittungen oder Abgrabungen
) Umbruch
) Dingung in jeglicher Form (ausgenommen durch Beweidung)
) Aufforstungen bzw. Ansaaten jeglicher Art
f) Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

c
d
e

V. Kiindigung

Die Vereinbarung kann nur aus wichtigem Grund von der Gemeinde auf3erordentlich mit einer
Frist von drei Monaten gekiindigt werden, als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn das Bau-
vorhaben nicht verwirklicht werden kann und der Bebauungsplan deshalb aufgehoben wird.

VI. In-Kraft-Treten

Die Vereinbarung tritt am Tage seiner Unterzeichnung in Kraft.

VII. Schlussbestimmung

Sollte eine der Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, wird die Wirk-
samkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berlihrt. Die Vertragsparteien werden die
unwirksame Bestimmung unverziglich durch eine solche wirksame ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am n&chsten kommt. Der Vertrag ist unwirk-
sam, wenn das Festhalten an ihm auch unter Berlcksichtigung der nach dem vorstehenden
Satz vorgesehenen Anderung eine unzumutbare Harte fur eine Vertragspartei darstellen wiirde.

Far die Marktgemeinde Garmisch-P., Fur den Landkreis Garmisch-Partenkirchen,
vertreten durch den Ersten Blrgermeister vertreten durch den Stellvertreter des Landrates
).K¢ e 204
Garmisch-Partenk., den 2(//42uﬂj Garmisch-Partenkirchen, ?6'8‘“’“ Qxh
M
Thomas Schmid Anton Speer

Erster Burgermeister Stellvertreter des Landrates
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| B m  m  m ] grenze des Geltungsbereiches
£t der lichen Jutzu
rieg «ohngebiet vem. & 3 SauNVO
;) Jedoch zul 8- g Jjetriebe des Beherbergungswewerbes
L, Jedoch unzul ssig: LiEden und Handwerksbetriebe.

€/ Uie wmschered auf dem Grundstiuck Flir. 1285/1 kann er-

Wwek der baulichen sutzung:

-
>

seacholfl:ichenzahl Qe
"o ] qAar -~ g e €3 & ™ (171 7 i y
dshl der Vollgeschosse (T) @I, 1) = zwingend, I¥= Hochstgrenze

.

—o—e—e—8— Abgrenzung unterschiedlicher Gebiu-
dehohen

Norden

Htouweilse

UEE ne Sauweise gem. & 22 BauNVO. Nebenanlagen gem. } 14

aE-81nd nur Linzelhiuser zuldssis. BauNVO sind nur ausnahms-

» - - + |
Jberbaubare Grundstiicksfléchen weise zuldssig |

e uberbaudbaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen
lestgesetzt. lie Vorschriften der Art. €& und 7 BayBC blei-
ben unberuhrt. ;

‘ - Baugrenze
Verkehrs— und Grinfléachen X

s

=
eckenss ind Geinflachen | | | M.1: 1000 |
an urundst .ckseinfahrten miissen ichtdreiecke wvon minde- |
stens 8 x 50 m freipgehalten werden.

[ ;] stralenverkehrsflichen einschliel-
lich der FuBwege

o\ Schtdreiec 5/50m
, v il
4 ,". I’I
5 g o i

Strallen- und Griinflichenbegrenzungs-

linde

Garagen

sowelt keine Fléchen fir Garagen festgpesetzt sind, konnen

aragen und Stellplitze auf dem Baugrundstiick sowohl inner-

halb als such auflerhaldb der iliberbaubaren Grundstiicks{la-

chen errichtet werden.

sie Mindesttiefe der abstandsflichen von Garagen sind:

&) zu seitlichen und rickwirtigen Grundstucksgrenzen
mindestens 3,00 m

b) zu JtrsaBenverkehrsfléchen mindestens 5,50 .

An seitlichen Grundstucksgrenzen sind Garagen nur bei beid-

seitiger Grenzbebauung zuldssig.

t Go } Fliche fiur Garagen

Brugestaltung

vie Gemeindeverordnung uber die Gestaltung baulicher Anla-
wen, kinfriedungen und Vorgédrten ist Inhalt dieses Bebauungs-
planes.

N Sichtdreieck 15 /5(
Gtrafenbauamt
Weilhe

o

P———ij einzuhaltende Firstrichtung

9. Landschafts- und Gartengestealtung

Uie nicht uberbauten Grundsticksflichen sind innerhalb eines
Jahres nach der Baufertigstellung girtnerisch anzulegen und

Planfertiger :

laufend zy unterhalten. Garmiggh - Partenkirchen/ 2. 3. 1966
PN Flache fiur Versofigungsanlagen (Trafostation) Gemej indert. 6.6. 67
B) HINWEISE , “ 18.7.67
14 —+ s — Dbestehende Grundsticksgrenzen - . ;?;gg
2 —w—4 w—  Grundsticksgrenzen, die entfallen ’ ok
sollen
5. 0000 ——— —  Vorschlag fur die Teilung der Grundstucke .
4. Flurstucknummern
S vorhandene Wohngebdude (vermeésen)

€. vorhandene Wohngebiéude (noch nicht ver-.
messen ) Afail = 1964
\ fa) 1eirn r I
7 vorhandene Nebengebéude 2 IXEERICH T, LOTaQF 1
‘ vorhandene Nebengebdude, die bei weitaer } Vermessungsamt : P
baulicher Nutzung des Grundsticks abzu- S i 7R : AR
brechen sind g ' 7 X
9, Sichtdreieck: . ". 3 e \\‘
,///’“\\\\_ Bauliche Anlsagen, Anpflanzungen usw. . TN A P _ 1
hoher als 1,20 m sind unzuldssig. \ é&L;  .
! L IFAFIRLT o >
| genehmigt mit RE vom §, . oty
_ . | | Nr _1{;—1,’3?-‘”6/9- 547 |
ver Lntwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdf § 2 P rhayern ;
. i &1 4 (~3 82 . i
Abs. € BBauG vom 19 VL 68 55 39 W 68 i I
im Kathaus, Zimmer 77, offentlich. aus 7 L L// !
Garmisch-Fartenkirchen 18§, ,Il 1 I
Ule Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit Entschlies- Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 2 & IX 59
sung vor 89996  ur. X]29-W8¥ -2 8AP 5-13 gemdl bis 10 X. 69  geméf § 12 Satz 1 BBauG Gffentlich ausgelegt.

§ 11 BBauG genehmigt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am 24 (1 89 orts-

ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach

-

LUer Markt Garmisch-FPartenkirchen hat mit Beschlufl des Marktremeinde-
Garmisch-Fartenkirchen, 29

rates vom 2 7. 0. 69 den Bebauungsplan gemdl § 10 BBauG als Satzung
peschlussen. ~NERA ] § 12 G5atz 3 BBauG rechtsverbindliceh.
: 5 8 b mpp

Garmisch-Fartenkirchen,l 5 JSS

) & A um p
¥.Burgermeist

Birgermeister Garmisch-Fartenkirchen, N SR Nje, ! p—
o e, S (5 ¢ u m pj@%

1. Burgermeist

T L —— .
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vaubare grundstiicksflacnen:
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ad ML il & A L el | PR

f? | o= ffene Bauwelee, Qnur ;*'*ﬁll- ser und hgus-
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Vepkehrs!léchern: (6ffentlich)

neufestzusetzend bestenenbl,

— . . ——

Stranfepbegrenzunyslinis; aufzuhebend

. .e \ z 4 " - y 4 'l o3 ]
Gie L. nfahrt zu den wrundstucken nhat miL Ausnahme des urundstuckes
-m

ir. 1285 von den Stichstralen ner zu erfolgen.

ssrggen und Stellplatze:

. f= .4 s N C s t
Zusdtzlich zu fen restsetzungen des Bebauungsplsnes Rr. 5 gilt

fir fdas Anderungsgebiet:

Je msugrundstuck sind nur eine Einfanrt von mex. £,00 m Breite
\nd iiber Cerrair nur ubchstens 5 atellplatze oder Uaragen zu-
-.‘o

lAassils weitare erforderl: Gtellplétze sinéd in einer Tief-
givd, erforder ¥
garaxe anzucrdénen, vorbebaltlich Aer waeserwirtschaftlichen du-

assigFkeit nsch Art. 57 Bayws (Forderung des wasserwirtschafts-
artee weilheli: VOR 204,197 ),

et . i ha v M oo o
L.Ga j = Flachten IUr Laragern [Ga = Tiefgarage
Pflanzgebot:

“.e im Flan eingetragenen Baume ( () ﬁ% ) sind zu erhalten

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5; der

a) mit EntschlieBung der Hewierung vor Uberbayern
L IVB 7 T L ALY B - 13
vomr 5.4.12€5 genehmigt und

b) ar 24,2.1565 recntskrafitig geworden 1st

Lleiben bDestenen.

5) BINWEILSE:

Die bisherigen Grundstiicke F1Nr, 41880, 1881, ﬂBEﬁ/ﬁ, 1881/5,
4898/% und 1898/5 sind zu einem Grundstick zu verelnen.
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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlaBt aufgrund §8§ 9 10
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I

les Baugesetzbuches

( Baul

ur den Freistaat Bavern
der Verordnung uber die bauliche Nutzung
ier Grundstucke (BauNVO)
ungen im Bebauungspl
iebauungsplan als § a t z u n g.

Bauordnung (BayBO),

an v

38.), ATrt.

ym 22.6.1961 (GVB1. S. 161)

23 der Gemeindeordnung

(GO), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen

und der Verordnung uber Festsetz

diesen

A) FESTSETZUNGEN
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Geltungshereich

Art der baulichen Nuizung

Mali der baulichen Nu

u

Bauweise

O
ED

£

Daesiellung

Verkehrsiliichen

A l i

lzung

fl i

ul
m

vOn

T e 1 oo
jeliie L e

Wohngebiet nach §
\ahmswelise zulassig: Betriebe

rbungsgewerbes

Mall der baulichen
rimalBen dargestellt:
Zahl der Vollgeschofie
achenzahl

T 17 ', » 1 el
ne vVerrenrsilache

elflich de: :."i..'.'..'r'_jf'

nd Ausfahrt angelegt werden; das er f

vom Fahrbahnrand und Lo : 60 m auf der Fahi

jeglichen Einbauten freizuhalten.

Garagen und Stellplitze

TGa
=

Oberirdisch sind

liefgarage
Einfahrt zur Tiefgarage bzw. zu den Stellpldtzen

maximal 5 Stellplédtze zuldssig.

Baugestaltung ond Bavauslihrung

raderli

Die O6rtliche Bauvorschrift und die Baumschutzverordnung des Marktes
Garmisch-Partenkirchen sind Inhalt dieses Bebauungsplanes.

Filrstrichtung

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

bestehende Grundstucksgrenzen

. bestehende Grundsticksgrenzen

ie entfallan sollen

Flurstucknummern

vorhandene Haupt oder Nebenge-

baude

‘orhandenes Haupt- oder Nebengebaude,
das bei weiterer baulicher Nutzung
ibgebrochen werden mul

BP NRS = angrenzender Bebauungsplan

Im Baugenehmigungsver fahren ist ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, in
dem die erforderlichen Immissions-
utzmaBnahmen (entsprechend Grund-
rifBgestaltung, Anordnung und Ausfih-

5

ler Fenster etc. ) detailliert be-
m sind.,
Anforderungen der VDI 2719 (08.87)
und der "Ergénzenden Bestimmungen zu
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau®

DY9.75) sind einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
§ 3 Abs. 2 BauGB

4. SATZUNGSBESCHLLSS
§ 10 BauGB

am 06.04.1989

van 16.05.1989 bis 23.06.1989

bis 01.12.1989
bis 30.03.1990
bis 18.01.199]

vam 30.10.1989
vom 26.02.1990
vam 17.12.1990

an 21.06.1990
und % 02 1999

PRUFUNG DURCH DIE REGIERUNG VON OBERBAYERN Nr. 2272-46Z2/1-GAP-6-6

K

y 11 BauGB

6. ORTSUBLICHE BEXKANNTWACHUNG
§ 12 BauiB

vtm 01 W 1990

an 14 03 199

Der Bebauurgsplan mit Begrindung wird seit diesam Tag zu den iiblichen

e =

Dienststuryden im Rathaus Zi, 65, 66 und

5 zu jedermanns Einsichit

boreitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver langen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §5 44,

214 urd 215 BauGB wurde hingewiesen.

isch-Partenkirchen, 1503 1991

Neddl inger
Blirgermeister

Die Regierung von Oberbayern Lt ..it
Bescheid vom _04 40495,

Az, 21?-.‘!,‘22.4-W~£-£ .........
eine Verletzung von Rechts arschriften
nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht geitend
gemacht.
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ANDERUNG EINES TEILGEBIETES AUS DEM BP NRS
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