Begrindung in der Fassung des Beschlusses vom 24.03.2014

Begrindung zur dritten Anderung eines Teilbereichs des
Bebauungsplans Nr. 5 an der Mittenwalderstralie,
bezeichnet als BP Nr. 5 A llI

entsprechend § 2a BauGB

Am 12.12.2011 wurde vom Bau- und Umweltausschuss beschlossen, das Verfahren
zur 3. Anderung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 5 mit integrierter
Grunordnung durchzufihren.

Der Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht lag nach § 3 (1) BauGB zur
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit vom 02.06. - 05.07.2013 6ffentlich aus.
Gleichzeitig wurden nach § 4 (1) BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Nachdem die hierzu eingegangenen Stellungnahmen am 08.10.2013 6ffentlich im
Bau- und Umweltausschuss erértert und Anderungen und Ergéanzungen beschlossen
wurden, lag der Entwurf mit Begrindung und Umweltbericht nach § 3 (2) BauGB zur
Unterrichtung der Offentlichkeit vom 08.01. bis 10.02.2014 im Bauamt des
Rathauses des Marktes Garmisch-Partenkirchen aus. Zur gleichen Zeit wurden die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
(2) eingeholt. Die dazu eingegangenen Stellungnahmen sind Gegenstand des Bau-
und Umweltausschusses am 24.03.2019. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5 wird in dieser Sitzung vorbehaltlich des Feststellungsbeschlusses des
Gemeinderats zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans als Satzung
beschlossen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflache
dargestellt und wird parallel in eine Gemischte Flache geéndert.
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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer 1898, Teile der
Flurnummern 1886, 1898/2, 1898/10, 1898/11, 663 und 663/12 der Gemarkung
Partenkirchen an der Ostseite der Mittenwalderstral3e zwischen den Hausnummern
33 cund 47.

Ein Teilabschnitt der Mittenwalderstral3e, die hier zur Bundesstral3e 2 gehort, ist zur
Halfte im Umgriff.

2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Die begrenzende Tallage des Ortes und auch die gesetzlichen Vorschriften (siehe
letzte BauGB-Novelle) sehen die Befriedigung der baulichen Entwicklungsbedarfs
und des damit verbundenen Gebaudebedarfs des Ortes im Wohn- und
Gewerbebereich in der Nachverdichtung im innerortlichen Gebiet.

Das bestehende Baurecht wurde im Bereich des Umgriffs bisher nicht genutzt. Dies
soll sich zeitnah andern. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 und 5 A |
sind allerdings angesichts der Verkehrsentwicklung auf der Mittenwalderstraf3e nicht
mehr aktuell was den Umgang mit den Emissionen betrifft. Diesen Belangen soll nun
durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 Rechnung getragen werden.

3. Ziele und Auswirkungen

3.1. Art und MalR3 der Nutzung — Immissionsschutz

Der Umgriff der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 umfasst einen Abschnitt der
Mittenwalder Stral3e, der hier begrenzt durch eine StralRenbegrenzungslinie als
Stral3enverkehrsflache festgesetzt ist.

Angrenzend staffelt sich ein Mischgebiet in zwei Teilen. Das Mischgebiet 1 (Ml 1) ist
mit einer GRZ von 0,3 und einer Wandhthe von 7,5 m offen bebaubar. Der
Wohnanteil soll 20 % betragen- Dahinter wird das Mischgebiet 2 (Ml 2) mit einem
hohen Wohnanteil und mit 20 % nicht stérendem Gewerbe festgesetzt. Bei offener
Bauweise soll hier mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer
Geschossflachenzahl von 0,4 auch das Mal3 der Nutzung geringer werden als im der
Bundesstral3e zugewandten Teil. Durch das hohere Mal3 der Nutzung im vorderen
Bereich wird auch ein Schutz vor den Stralengerduschen fir den hinteren Bereich
erreicht.

Festgesetzt wird eine geeignete Grundrissgestaltung. Ruhebedirftige Rdume wie
Aufenthaltsraume sind zur larmabgewandten Seite hin anzuordnen. Die erwédhnte
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Grundrissorientierung, aber auch Schallschutzfenster, verglaste Laubengénge und
Wintergarten sind weitere Mallnahmen, die ergriffen werden kdnnen, um den
erforderlichen Schallschutz zu gewahrleisten. Hinzu kommt, dass z. B. an den der
Stral3e zugewandten Fassaden keine fir die Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmer
notwendigen Fenster zugelassen werden. Alternativ sind die R&ume mit einer evtl.
fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung auszustatten. Bis zur Erreichung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche maligeblich fir den Neubau von
Stral3en sind, kann in der Regel alleine mit einer ausreichenden Schalldammung der
AuBenbauteile auf die Uberschreitung reagiert werden. Wird auch der Grenzwert
uberschritten, sollen weitere Mal3hahmen, wie oben aufgefihrt, ergriffen werden.
Dies wird im Baugenehmigungsverfahren abgehandelt. Das Schallschutzgutachten
der Fa. C. Hentschel Consult vom 14.09.2012 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sollen regelmaldig sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts-
und Blrogebaude, Anlagen fur Verwaltung und 20 % Wohngebaude, auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, zulassig
sein.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen
werden.

Unzulassig sind Vergnugungsstatten aller Art.

Das Mischgebiet 2 (Ml 2) liegt im hinteren Bereich und stellt eine Abstaffelung zur
umgebenden allgemeinen Wohnbebauung dar. Hier sind regelmafiig Wohngebaude
zulassig, auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen. 20 % konnen nicht stdrende Gewerbebetriebe, Geschafts- und
Burogebaude und Anlagen fir Verwaltung errichtet werden.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
errichtet werden.

Unzulassig sind Vergniugungsstatten aller Art, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften.

Nebenanlagen (814 BauNVO) sind nur innerhalb der dberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Versickerung des Oberflachenwassers:

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren.
Die Abfuihrung von Oberflachenwasser ist im Baugenehmigungsverfahren zu Regeln.

3.2. Verkehrskonzept, Erschliel3ung

Die MittenwalderstralBe (Bundesstralle 2) ist stark befahren und soll in dem
betroffenen  Teilabschnitt mdoglichst keine weitere Einfahrt erhalten. Die
VerkehrserschlieBung sollte Gber die 6ffentliche StichstralRe nordlich des Umgriffs mit
der Flur Nr. 1899/0 Gemarkung Partenkirchen erfolgen. Wahrend der ersten 15 m ab
der Einfahrt von der Mittenwalderstrale ist eine Grundstickseinfahrt allerdings
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ausgeschlossen. Die Stral3e ist eine Sackgasse und endet in einem Wendehammer.
Entlang der Mittenwalderstralle ist der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt um 30 m
Richtung Mittenwald reduziert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge von Baugenehmigungsverfahren tber die
Zulassung von Grundstiuckseinfahrten von der B 2 entschieden wird. Voraussetzung
ist jeweils eine Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim sowie ein
Schallschutzgutachten einer nach § 36 BImSchG anerkannten Fachstelle.

Die sonstige ErschlieRung ist vorhanden.

3.3 Grinordnung

Der Landschaftsplan wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans integriert.
Ein Laubbaum (Ahorn) sitdostlich des Einzelbaudenkmals MittenwalderstraRe 39 ist
zu erhalten. Im Ubrigen gilt die Baumschutzverordnung des Marktes Garmisch-
Partenkirchen unabhéngig vom Bebauungsplan.

Aul3enanlageplane sind dem jeweiligen Bauantrag zur Beurteilung hinzuzuflgen.

Das ist durch die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen
geregelt.

4. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Uberplanung die bisherigen
Festsetzungen auf den aktuellen Stand der Gesetzgebung gebracht und die
Ortsentwicklung unterstitzt wird.

5. Abwéagung der Umweltbelange

Aus dem beiliegenden Umweltbericht ergibt sich ein Flachen-Ausgleichsbedarf, der
nicht vor Ort erfullt werden kann. Aus diesem Grund wurde eine Vereinbarung mit
dem Landkreis Garmisch-Partenkirchen getroffen (vgl. Anlage C des
Umweltberichts), die den Ausgleich Uber den dort angelegten Flachenpool regelt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung von dem Ingenieurbliro C. Hentschel
Consult geht hervor, dass die Staffelung des Mischgebiets fur den hinteren
tberwiegend durch Wohnen genutzten Bereich schallschiitzend wirkt. Durch bauliche
Vorkehrungen an den zu errichtenden Gebauden wird den Immissionen der
Mittenwalderstra3e zusétzlich begegnet. Folgendes wird festgesetzt: Die Gebaude
sind so zu gestalten, dass wenigstens ein Fenster ruhebedurftiger RAume (Schlaf-
und Kinderzimmer) auf der verkehrsabgewandten Fassade (Nordostfassade)
angeordnet ist. Ist dies nicht mdglich, so sind in den Schlaf- und Kinderzimmern
schallddmmende  fensterunabhéngige  Bellftungseinrichtungen  einzubauen.
Alternativ hierzu konnen vor den Fenstern der Schlaf- und Kinderzimmer auch
verglaste Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen, Fenstervorsatzschalen,



Laubengange) vorgesehen werden. Zusatzlich sind im Bereich Ml 1 die Gebaude so
zu gestalten, dass sonstige schutzbedirftige Raume nach DIN 4109 (z.B.
Wohnraume, Wohnkichen, Buros u. ahnliche Arbeitsraume) nicht ausschlief3lich
uber ein Fenster auf der verkehrszugewandten Seite (Sudwestfassade) beliftet
werden mussen. Alternativ hierzu kénnen vor den Fenstern der schutzbedurftigen
Raume auch verglaste  Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen,
Fenstervorsatzschalen, Laubengange) vorgesehen werden.

Die Gebaudeaul3enbauteile mussen die im Schallschutzgutachten der Fa. C.
Hentschel Consult vom 14.09.2012 in den Abbildungen 11 und 12 in Verbindung mit
der Tabelle 6 angegebenen Mindestschalldamm-MalRe R’w,res nach DIN 4109
aufweisen. Das Gutachten der Fa. C. Hentschel Consult ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die benachbarte Wohnbebauung Mittenwalderstralle 47 - 47 d schliel3t zur
Mittenwalderstrafl3e (B 2) mit einem Larmschutzwall ab. In Richtung Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung 5 A Il und dem geplanten Mischgebiet besteht keine
Schallschutzeinrichtung. Daher sind bei der Genehmigung neuer Bauvorhaben
geeignete SchallschutzmalRnahmen hin zum stddstlich benachbarten allgemeinen
Wohngebiet (z.B. geschlossene Wande) vorzusehen.

Der zu erhaltende Baum liegt aul3erhalb der Baugrenze. Er ist gemafd DIN 18920 zu
schitzen.

Anlagen:

- Umweltbericht mit Immissionsschutzgutachten der Fa. C. Hentschel Consult und
Ubersichtsplan mit Flachenangaben der auszugleichenden Flachen
-BPNr.5,5Aund5All



Stand 24.03.2014

Umweltbericht

fiir die Ill. Anderung einer Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Mittenwalder
StraBe” (bezeichnet als ,BP 5 A 1lI“ mit 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren)

Entsprechend § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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1. Einleitung

1.1.Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Garmisch-Partenkirchen hat am 12. Dezember
2011 den Aufstellungsbeschluss fiir die dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst.
Die zu Giberplanende Flache befindet sich innerhalb der Gemarkung Partenkirchen an der
Ostseite der Mittenwalder StralRe zwischen den Hausnummern 33 c und 47. Der Ortskern
Partenkirchen liegt etwa 900 m in nord-westlicher Richtung entfernt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 5 setzt in der zu dndernden Teilfliche (2.950 m?) ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und sieht aus Griinden des Immissionsschutzes eine
Bebauung nur im hinteren Bereich der Grundstticke vor.

Um der begrenzenden Tallage des Ortes und auch den gesetzlichen Vorschriften (letzte
Novelle des BauGB) Rechnung zu tragen soll der bauliche Entwicklungsbedarf und der damit
verbundene Gebdudebedarf des Ortes im Wohn- und Gewerbebereich durch innerdértliche
Nachverdichtung befriedigt werden.

Das Baurecht wurde im Bereich des Umgriffes jedoch bisher nicht umfanglich genutzt. Im
Zusammenhang mit der Verkehrsentwicklung auf der Mittenwalder StraBe und daraus
resultierenden Immissionen sind die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 und Nr. 5 A |
nicht mehr zutreffend. Daher wird mit der gegenstindlichen dritten Anderung ein
zweigliedriges Mischgebiet (MI) festgesetzt. Der die Anderung betreffende Geltungsbereich
umfasst die Flurnummer 1898, Teile der Flurnummern 1886, 1898/2, 1898/10, 1898/11, 663
und 663/12 der Gemarkung Partenkirchen an der Ostseite der Mittenwalder StraRe zwischen
den Hausnummern 33 c und 47.

Das der StraRe zugewandte Ml 1 soll malRgeblich durch gewerblichen Anteil mit geringem
Wohnanteil gepragt sein. Das von der StraRe abgewandte, nord-6stlich von Ml 1 liegende Ml
2 kann mit einem hohen Wohnanteil und nicht storendem Gewerbe gestaltet werden.
Hierbei entsteht durch das hohere MaR der Nutzung im Ml 1 eine abschirmende Wirkung
gegeniiber vom StralRenverkehr verursachten Immissionen.

Im Parallelverfahren wird die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 24. bzw. 25.
10.1985 im entsprechenden Teilbereich vorgenommen. Der fortzuschreibende Bereich
umfasst die Flurnummern 1898, Teile der Flurnummern 1898/2, 663/12, 1898/10, 1898/11
und 663 der Gemarkung Garmisch-Partenkirchen an der norddstlichen Seite der
Mittenwalder Stralle zwischen Zentrum und Ortsausfahrt Richtung Mittenwald. Bisher ist die



betreffende Flache als Wohnbaufldche ausgewiesen, welche nun in eine Gemischte Flache
geandert wird.

Das Einzelbaudenkmal nordlich der zu Uberplanenden Flache (Mittenwalder Stralle 39)
sowie das bestehende Baurecht des ehemaligen Fremdenheimes (Mittenwalder Str. 43)
bleiben von der Anderung ausgespart.

Etwas sudlich der Luftlinie zwischen den Gebdauden Mittenwalder Stralle 39 und 43 steht
mittig ein zu erhaltender Ahornbaum mit ca. 15 m Héhe.

1.2.Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie beispielsweise dem BauGB, den
Naturschutzgesetzen, BBodSchG sowie der Wassergesetzgebung ist hier besonders die
Immissionsschutzgesetzgebung zu berticksichtigen. Fiir den Verkehrslarm der Mittenwalder
StralRe ist hierbei die DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau”) mit den im Beiblatt 1
enthaltenen Orientierungswerten einschldgig. Als gewichtiges Indiz dafir, wann mit
schadlichen  Umwelteinwirkungen durch Larm zu rechnen ist, konnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung”) herangezogen
werden.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm resultiert die Regionalplanung. Einschrankende
Aussagen dieser liegen fiir den betroffenen Bereich nicht vor.

Innerhalb der zu Giberplanenden Flache befinden sich keine in der Biotopkartierung erfassten
Bereiche. Weiter ist das Bearbeitungsgebiet auch kein Bestandteil eines Schutzgebietes
(Quelle: FIN-Web, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz).

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird mit der vorliegenden
Planung weiter fortgeschrieben.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde das folgende Gutachten berticksichtigt:
Schalltechnische Untersuchung ,,BP 5 A Il und Sondergebiet Hotel Mittenwalder StraRe*, C.
Hentschel Consult vom September 2012



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlief3lich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Auswirkungen bzw. Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch (Lirm)

Um die Auswirkungen der Planung hinsichtlich Immissionen durch den StraBenverkehr
abschatzen zu konnen, hat der Markt eine Schalltechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben (Schalltechnische Untersuchung ,BP 5 A Ill und Sondergebiet Hotel Mittenwalder
StraRe”, C. Hentschel Consult vom September 2012 - siehe Anlage).

Hieraus geht hervor, dass sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit die Orientierungswerte der
DIN 18005 (60 db(A) tags und 50 db(A) nachts) in groRen Teilen des zu andernden Bereiches
Uberschritten werden. Sogar die in der 16. BImschV angegebenen Immissionsgrenzwerte von
64 db(A) tags und 54 db(A) nachts, die hier nicht direkt anwendbar, jedoch als gewichtiges
Indiz fiir schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verwendet werden kdnnen,
werden tagsiiber in einem etwa 20 m breiten Streifen parallel zur Mittenwalder StraRRe
Uberschritten. Nachts wird der Immissionsgrenzwert in einem etwa 30 m breiten Streifen
Uberschritten.

Aus Grinden der Einsehbarkeit soll auf aktiven Schallschutz in Form von Schallschutzwanden
oder Wallen verzichtet werden.

Die empfohlene Verschiebung der Grenze zwischen Ml 1 und Ml 2 im slidlichen Abschnitt in
Richtung Osten wird fir sinnvoll erachtet, da dies im Sinne des Immissionsschutzes dem
Uberwiegend fir Wohnen geplanten Bereich MI 2 zugute kommt. Dies ist in der vorliegenden
Planung bereits berlicksichtigt.

Die Berlicksichtigung der in der Untersuchung berechneten Schallddmmmalie fiur die
Aullenbauteile wird aufgrund fehlender aktiver SchallschutzmaBnahmen dringend
empfohlen.

Zusatzlich sollte ein moglichst groRer Schutz vor Larmimmissionen beispielsweise durch
Grundrissorientierung, vorgelagerte Wintergarten, Schallschutzfenster und
fensterunabhdngige Liftungsanlagen angestrebt werden.

Larmemissionen wahrend der Bauphase sind im Ublichen Ausmall und zu den ublichen
Arbeitszeiten, in denen Erdarbeiten und vermehrte Fahrten durch Baufahrzeuge erfolgen, zu

erwarten.

Schutzgut Pflanze

Auf der gesamten zu andernden Flache liegt eine wild verwachsene Park-/Gartenanlage vor,
vorherrschend mittleres bis hohes Gehdlz auf hochgewachsener Wiese. UngleichmaRig
verteilt befinden sich halbhohe bis hohe Laub- (vorwiegend Birken) und Nadelbdaume. Etwas
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sidlich der Luftlinie zwischen den Gebduden Mittenwalder StraRe 39 und 43 steht mittig ein
zu erhaltender Ahornbaum mit ca. 15 m Héhe.

Zur Mittenwalder Stral3e hin ist die Einsicht auf die Flache durch eine dicht gewachsene hohe
Fichtenhecke nahezu unmaoglich.

Innerhalb der zu Gberplanenden Flache befinden sich keine in der Biotopkartierung erfassten
Bereiche.

Durch die Planung wird diese Griinflaiche und der gesamte Baumbestand bis auf den zu
erhaltenden Ahorn Gberformt. Bei Beurteilung der Baume ist die Baumschutzverordnung des
Marktes Garmisch-Partenkirchen zu beachten. Bei Fallung geschiitzter Baume ist eine
Genehmigung erforderlich.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden griinordnerischen
MalRnahmen konnen je nach Ausgestaltung einen addquaten Ersatz fir die verloren
gegangenen Strukturen bieten. Da die Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanze hier als mittel
einzuschdtzen ist, sind daher Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Planungsumgriffs durchzufihren.

Diese sind im Verlauf der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Schutzgut Tier

Untersuchungen zu potenziell vorkommenden Arten wurden nicht unternommen. Der
beschriebene Baumbestand ldsst jedoch ein groferes Vorkommen an beispielsweise
Kleinsdaugern und Vogeln erwarten.

Die Auswirkungen auf die Fauna im Beurteilungsgebiet werden mit Berlicksichtigung der
durchzufiihrenden Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen als gering eingestuft.

Schutzgut Boden

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 im an die
Mittenwalder Stralle angrenzenden MI 1 und 0,2 im weiter zurlick liegenden MI 2 ist
gegeniber der im Bestand vorherrschenden GRZ von 0,2 lediglich eine geringfligige
Verschlechterung fir das Schutzgut Boden zu verzeichnen.

Durch die erforderliche Versiegelung werden jedoch die natirlichen Bodenfunktionen weiter
beeintrachtigt. Der Versiegelungsgrad verschlechtert sich durch das Vorhaben gegeniber
dem aktuellen Bestand.

Um die Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden zu
minimieren, wird soweit moglich zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldagen geraten.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung kaum beeinflusst. Als einziges
Oberflachengewdsser befindet sich in einiger Entfernung zum Bearbeitungsgebiet die
Kanker.



Durch die erforderliche Versiegelung wird jedoch die Versickerung und damit die
Grundwasserneubildung in geringem Umfang beeintrachtigt.

GemiR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (IUG) Bayern
(http://www.Ifu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm, Abfrage
am 30.05.2013) liegt die zu liberplanende Fliche nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Schutzgut Luft
Der Markt Garmisch-Partenkirchen tragt das Pradikat ,Heilklimatischer Luftkurort”.

Hinsichtlich der Verkehrsimmissionen sind durch die Umsetzung der Planung keine
relevanten Veranderungen zu erwarten.

Wie bei Baustellen Ublich, ist wahrend der Bauphase zu den (iblichen Arbeitszeiten, in denen
Erdarbeiten und vermehrte Fahrten durch Baufahrzeuge erfolgen, die Erreichung oder
Uberschreitung der Immissionswerte fiir PM10 (Schwebstaub) zu erwarten. Ebenso zeitlich
begrenzt kdnnen Motorenemissionen der Baufahrzeuge auftreten.

Schutzgut Klima

In Garmisch-Partenkirchen herrscht mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 7 bis 8 °C und
einer Jahresniederschlagssumme von ca. 1500 bis 2000 mm Hochgebirgsklima. Der
Jahresniederschlag verteilt sich auf durchschnittlich 190 Tage im Jahr. Durchschnittlich ist
von 4,5 Sonnenstunden pro Tag auszugehen (Quelle: wetterkontor.de).

Der Markt Garmisch-Partenkirchen tragt das Pradikat ,Heilklimatischer Luftkurort”.

Durch die geplante Bebauung kann eine kleinklimatische Uberhitzung entstehen. Zur
Minimierung derartiger Auswirkungen kénnen sich Dach- und/oder Fassadenbegriinungen
positiv auswirken.

Im Zusammenhang mit der GRZ von 0,3 (Ml 1) und 0,2 (MI 2) ist hierbei von geringer
Erheblichkeit der Auswirkungen auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild
GroRe Areale von Wettersteingebirge und Karwendel ragen Uber die Waldgrenze auf. Die

ausgesprochenen Hochgebirgsformen mit gewaltigen Steilwdnden (z. B. Zugspitze,
Alpspitze), schroffen Gipfeln, scharfen Graten, Steinschlagrinnen, Schutthalden und
verkarsteten Hochflachen bilden die dramatische Bergkulisse, die das Panorama rund um
Garmisch-Partenkirchen pragen.

Der Planungsumgriff befindet sich an einer der Hauptverkehrsadern, der Mittenwalder
StralRe (Bundesstralle 2), in Richtung Ortsausgang nach Mittenwald. In etwa 900 m
Entfernung in nord-westlicher Richtung liegt der Ortskern Partenkirchens.

Im Zusammenhang des bebauten Ortsbereiches und unter Bericksichtigung der
umliegenden Gebaudehdohen haben die geplanten Gebdude keinen Einfluss auf das
Landschaftsbild.



Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Unmittelbar nérdlich - und damit auBerhalb - des Bearbeitungsgebietes befindet sich das
Baudenkmal D-1-80-117-185 (Mittenwalder StraBe 39). Hierbei handelt es sich um ein
Landhaus, zweigeschossiger heimatstiliger Flachsatteldachbau mit geschwungenem
Balusterbalkon, angeschlepptem nordlichem Eingangstrakt, Steherker und reicher
Fassadenmalerei, um 1930 (Quelle: Bayernviewer-Denkmal
http://geodaten.bayern.de/tomcat/viewerServlets/extCallDenkmal?).

Aufgrund des Abstandes zum Bearbeitungsgebiet sind keine bzw. lediglich geringe
baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan zum zweigegliederten Mischgebiet mit
gewerblichem bzw. Wohnanteil sind auch nach Umsetzung keine bzw. lediglich geringe
betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen untereinander

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind zwar vorhanden; aufgrund
der fast ausschliefllich im geringfligigen Bereich zu erwartenden Erheblichkeit der
Auswirkungen bei den einzelnen Schutzgitern, sind die durch die Wechselwirkungen
entstehenden Auswirkungen jedoch ebenfalls im geringfligigen Bereich einzuordnen.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden fiir die Schutzgiiter Pflanze, Tier, Boden, Wasser
und Klima die negativen Auswirkungen geringen bis mittleren Ausmalies entfallen. Fir die
verbleibenden Schutzglter wiirde alles gleich dem jetzigen Zustand bleiben.
Das Baurecht wirde im Bearbeitungsgebiet weiterhin nicht genutzt werden.

4. Geplante Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1.Vermeidung und Verringerung
Durch die in der genannten Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen

ImmissionsschutzmaRnahmen kann zwar keine Vermeidung, jedoch eine Verringerung der
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erreicht werden.



Bei den Schutzgiitern Pflanze und Tier kann zumindest der zu erhaltende Ahornbaum im
Sinne einer Vermeidung erhalten bleiben. Eine Verringerung nachteiliger Auswirkungen kann
hier durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden
griinordnerischen MalRinahmen erreicht werden, da die MalRnahmen je nach Ausgestaltung
einen adaquaten Ersatz fir die verloren gegangenen Strukturen bieten kdnnen. So kénnen
Baumpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Arten vorgesehen werden.

Weiterhin sind Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRlnahmen auBerhalb des Planungsumgriffs
durchzufiihren (siehe 4.2).

Um die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser moglichst gering
zu halten, wird soweit moglich zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen geraten.
Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (hier Kleinklima) zu minimieren und einer
moglichen kleinklimatischen Uberhitzung entgegenzuwirken, kénnen sich Dach- und/oder
Fassadenbegriinungen - soweit mit der Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-
Partenkirchen vereinbar - positiv auswirken.

4.2.Ausgleich

Die zu Uberplanende Flache (raumlicher Geltungsbereich) betragt insgesamt 2.950 m?.

Die Grundflichenzahl GRZ betrigt laut den BPldnen 5, 5A sowie 5 All 0,2.

Fir den BPlan 5 A Il sollen die GRZ 0,3 fiir das zur Mittenwalder StraRe hin gelegene
Mischgebiet 1 und 0,2 fir das dahinter liegende Mischgebiet 2 gelten.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs wurde mithilfe des Leitfadens der Obersten
Baubehorde ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, 2. Auflage, Jan. 2003 durchgefiihrt.

Hiernach wird die zu Uberplanende Flache anhand der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren sowie des Anhangs Teil A und B einheitlich in Kategorie I, Typ B
unterer Wert mit dem Kompensationsfaktor 0,2 eingestuft.

Hieraus ergibt sich der Betrag von 590m? erforderlicher Ausgleichsflache.
Da dieser Ausgleich nicht innerhalb des Planungsumgriffes realisiert werden kann, wurde

eine Vereinbarung mit dem Landkreis Garmisch-Partenkirchen getroffen (vgl. Anlage C), die
den Ausgleich Gber den dort angelegten Flachenpool regelt.



5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Durch die im Umgriff bisher llickenhafte Bebauung und im Sinne der innerdrtlichen
Nachverdichtung ist die Planung eine sinnvolle Erganzung und Verdichtung der bestehenden
Siedlungsflachen. Der Markt Garmisch-Partenkirchen wirkt somit einer weiteren
Zersiedelung der Landschaft entgegen.

Im Vergleich zum gewahlten zweigegliederten Mischgebiet mit abschirmender Wirkung des
MI 1 fir den weiter hinten liegenden Bereich des Ml 2 gibt es nach unserer Auffassung keine
gleichwertige oder bessere Alternative.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Fir die Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichtes wurden die
Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” der Obersten Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern vom Januar 2007 sowie ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003
herangezogen.

Hinsichtlich der Festlegung von AusgleichsmaRnahmen wird auf Kapitel 4.2 verwiesen.
Untersuchungen zu potenziell vorkommenden Arten im Bearbeitungsgebiet wurden nicht
unternommen.

7. Mafinahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der Bauaufsicht wird die Planung, Durchflihrung und der weitere Bestand von
umweltrelevanten Mallnahmen begleitet.

8. Zusammenfassung

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Garmisch-Partenkirchen hat am 12. Dezember
2011 den Aufstellungsbeschluss fiir die dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst.
Die zu Giberplanende Flache befindet sich innerhalb der Gemarkung Partenkirchen an der
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Ostseite der Mittenwalder StraRe zwischen den Hausnummern 33 c und 47. Der Ortskern
Partenkirchen liegt etwa 900 m in nord-westlicher Richtung entfernt.

Um der begrenzenden Tallage des Ortes und auch den gesetzlichen Vorschriften (letzte
Novelle des BauGB) Rechnung zu tragen soll der bauliche Entwicklungsbedarf und der damit
verbundene Gebdudebedarf des Ortes im Wohn- und Gewerbebereich durch innerdértliche
Nachverdichtung befriedigt werden. Das Baurecht wurde im Bereich des Umgriffes bisher
nicht umfanglich genutzt.

Mit der gegenstandlichen dritten Anderung wird aus dem bestehenden Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ein zweigliedriges Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Das der StraRe
zugewandte MI 1 soll maligeblich durch gewerblichen Anteil mit geringem Wohnanteil
gepragt sein. Das von der Stralle abgewandte, nord-ostlich von Ml 1 liegende MI 2 kann mit
einem hohen Wohnanteil und nicht stérendem Gewerbe gestaltet werden.

Hierbei entsteht durch das hohere MaR der Nutzung im Ml 1 eine abschirmende Wirkung
gegeniliber vom Strallenverkehr verursachten Immissionen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir jedes zu betrachtende
Schutzgut zusammen.

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte .

SiltizfL: Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Mensch (Larm) gering gering gering gering
Pflanze mittel mittel - mittel
Tier gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering Gering gering gering
Luft gering gering gering gering
Klima gering gering - gering
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Landschaftsbild - gering - gering

Sach-und gering gering gering gering
Kulturgiiter
Wirkungsgefiige gering gering gering gering
untereinander

Garmisch-Partenkirchen, den ........cccccvvvvvueennnnnnn.

Dr. Sigrid Meierhofer
1. Burgermeisterin

Anlagen

A. Schalltechnische Untersuchung ,,BP 5 A Ill und Sondergebiet Hotel Mittenwalder Strale”,
C. Hentschel Consult vom September 2012

B. Ubersichtsplan und Flichenangaben der auszugleichenden Flichen

C. Vereinbarung Uber die Bereitstellung und Aufwertung von Ausgleichsflachen im Rahmen
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zw. Markt Garmisch-Partenkirchen und
Landkreis Garmisch-Partenkirchen
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1 AUFGABENSTELLUNG

Der Markt Garmisch Partenkirchen beabsichtigt eine Teilanderung des Bebauungsplans
Nr. 5 mit der Festsetzung Mischgebiet, sowie die Neuaufstellung ,Sondergebiet Hotel“. Beide
Untersuchungsgebiete stehen im Einflussbereich der westlich verlaufenden Mittenwalder
Stralle (B2) im Ortsteil Partenkirchen.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde vom Markt Garmisch Partenkirchen mit
folgender Begutachtung beauftragt:

e Beurteilung der Immissionsbelastung aus dem StrafRenverkehr auf beiden Planungs-
gebieten.

e Beurteilung der vom Hotelbetrieb auf die Nachbarschaft einwirkenden Immissionen.

2 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

21 Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 [1] "Schallschutz im Stadtebau” konkretisiert.

Nach DIN 18005 [1] sind bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen
(z. B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beur-
teilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbunde-
nen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [1]

Gebietsnutzung Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

Mischgebiete (Ml) 60 dB(A) 45 dB(A)/50 dB(A)

allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
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larm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten und der héhere
fur Verkehrslarm.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalBhahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

2.2 Betriebe und Anlagen

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 05.03.1974 ist bei der Errichtung
und dem Betrieb von Anlagen unter anderem sicherzustellen, dass keine schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind.

Allgemeine Verwaltungsvorschriften fir Messungen und Beurteilungen von Gerduschimmis-
sionen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, [5]) vom 26. August 1998. Sie enthalt Vorschriften
zum Schutz gegen Larm, die von den zustadndigen Behérden zu beachten sind:

a. bei der Prifung der Antrage auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Ver-
anderung der Betriebsstatten einer Anlage und zur wesentlichen Veranderung in dem
Betrieb einer Anlage;

b. bei nachtraglichen Anordnungen Uber Anforderungen an die technischen Einrichtun-
gen und den Betrieb einer Anlage.

In der TA Larm [5] werden Immissionsrichtwerte festgesetzt, die durch die von der Anlage
ausgehenden Geradusche nicht Uberschritten werden dirfen. Danach gelten je nach Gebiets-
nutzung folgende Werte:

Tabelle 2 Immissionsrichtwerte 0,5 m vor dem Aufenthaltsfenster
Gebietsnutzung Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)
Mischgebiete (Ml) 60 dB(A) 45 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
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Der Immissionsrichtwert muss von allen im Einflussbereich stehenden Gewerbebetrieben
gemeinsam eingehalten werden. Auf Grund der 6rtlichen Gegebenheit wurde mit der Immis-
sionsschutzbehérde vereinbart, dass tagstiber der Immissionsrichtwert um 3 dB(A) unter-
schritten werden soll. Nachts kann der Immissionsrichtwert ausgeschopft werden.

Folgende Punkte missen bei der Berechnung des Beurteilungspegels bzw. bei der Beurtei-
lung der Gerduschimmission gemanR TA Larm [5] beachtet werden:

e Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurtei-
lungspegel

e einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert auBen am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten

o fur folgende Teilzeiten ist in allgemeinen und reinen Wohngebieten (WA + WR) sowie in
Kurgebieten ein Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhdhter Stérwirkung fir Gerduscheinwir-
kungen bei der Berechnung des Beurteilungspegels zu beriicksichtigen:

an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr

13.00 bis 15.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr

Fahrzeuggerédusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen.

Der auf der 6ffentlichen Verkehrsflache verursachte An- und Abfahrtverkehr berechnet sich
nach RLS-90 [2] und ist gemaR 16.BImSchV [4] zu beurteilen. Organisatorische Manahmen
sollen ergriffen werden, wenn:

o sich der Beurteilungspegel des Verkehrsgerdausches um mindestens 3 dB(A) erhéht,
e keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und

e der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV [4] erstmals oder weitergehend Uiberschritten
wird. Dieser liegt tagsiiber um 4 dB(A) und nachts um 9 dB(A) Uber den Immissionsricht-
werten in Tabelle 1.

Das Hotel hat derzeit 101 Betten und wird zukinftig 172 haben. Durch die daraus resultie-
rende Verkehrszunahme wird sich der Verkehr auf der &ffentlichen Stral3e bei der vorliegen-
den Grundlast von 19.800 Kfz/24 h nicht nennenswert erhéhen. Auf eine detaillierte Betrach-
tung kann verzichtet werden.

672-2012 Bericht 02.doc Seite 3



3 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Beide Untersuchungsgebiete liegen 6stlich der Mittenwalder StralRe (B2) im Ortsteil Parten-
kirchen, siehe nachfolgende Ubersicht.

Abbildung 1 Ubersicht Uber das Untersuchungsgebiet

N

BPSAIIl

Das Untersuchungsgebiet umfasst die FI.Nr. 1898 und die westliche Teilflache der FI.Nr.
1898/2, Gemarkung Partenkirchen und soll als Mischgebiet festgesetzt werden. Es grenzt im
Norden und Suden an eine bestehende Wohnbebauung, im Westen an die Mittenwalder
Strale und im Osten an ein Wohnheim. Das Untersuchungsgebiet kann als eben betrachtet
werden.

Das Mischgebiet soll in zwei Teile gegliedert werden, mit einem nicht stérenden Gewerbe
entlang der Strale (Ml 1) und im abgewandten Teil mit Schwerpunkt Wohnen (Ml 2).
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SO - Hotel

Das Untersuchungsgebiet umfasst die FI.Nr. 1868, Gemarkung Partenkirchen und soll als
~Sondergebiet-Hotel* festgesetzt werden. Auf dem Grundstlick existiert bereits eine dreige-
schossige Hotelanlage, die um zwei Geschosse aufgestockt werden soll.

Das Grundstiick grenzt im Norden und Osten an eine bestehende Wohnbebauung, im Wes-
ten an die Mittenwalder Strale und im Siiden an zwei unbebaute Grundstiicke, an die wie-
derum Wohnbebauung anschliet. Zwischen Mittenwalder StraRe und dem &stlich verlau-
fenden Bach kann das Grundstiick als eben betrachtet werden, éstlich des Bachs steigt das
Gelande an.

Die mafigeblichen Immissionsorte fir die Beurteilung der Immissionen aus dem Hotelbetrieb
liegen nach TA Larm Abschnitt A.1.3 [5] bei bebauten Flachen 0,5 m vor dem gedéffneten
Fenster des am stérksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes oder bei unbebauten Fla-
chen am Rand der Flache, auf der nach Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedirf-
tigen Raumen erstellt werden dirfen.

Fir den Nachweis wurde die vorhandene Wohnbebauung um das Hotel (10 1 bis 10 8) sowie
die beiden sidlich angrenzenden unbebauten Grundstiicke (I0 9 und 10 10) herangezogen.
Laut Auskunft des Auftraggebers ist das gesamte Untersuchungsgebiet als Mischgebiet zu
betrachten. Die ausgewahlten Immissionsorte sind der Abbildung 2 zu entnehmen.

Abbildung 2 Lage der maRgeblichen Immissionsorte
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4 SCHALLEMISSIONEN

4.1  Offentlicher Verkehr

4.1.1 StraRe

Die Emission durch den Stralenverkehrsldrm wird nach der Richtlinie fur Larmschutz an
StralRen, RLS-90 [2] berechnet. AusgangsgréfRen fir die Berechnung sind die Verkehrsstar-
ke, der Lkw-Anteil, die zuldssige Hochstgeschwindigkeit, die Steigung sowie die Fahrbahn-
art. Der Emissionspegel errechnet sich gemafl RLS-90 [2] nach folgender Gleichung:

° Lme = 37,3+ 10°1g [M (1 + 0,082 « p)]+ Dy + Dgtro + Dsyg + De (1)
mit:
M Stindliche Verkehrsstarke Dsyo Einfluss der StraRenoberflache
p Lkw-Anteil in % Dstg  Einfluss der Steigung
D, Einfluss der Geschwindigkeit De  Korrektur bei Spiegelschallquellen

Die Verkehrsbelastung auf der Mittenwalder StralRe (ST 2079) wurde aus der StralRenver-
kehrszéhlung 2010 der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
entnommen. Demnach liegt das durchschnittliche tégliche Verkehrsaufkommen (DTV) bei
19.804 Kfz/24h. Die kinftige Verkehrsstarke wurde Uberschlagig ohne Progression mit einer
jahrlichen Wachstumsrate von 1 % auf 2025 hochgerechnet. Der prozentuale Lkw-Anteil
wurde unverandert ibernommen.

In Tabelle 3 ist der Emissionspegel in 25 m Entfernung gemaR RLS-90 [2] fur eine Ge-
schwindigkeit von 50 km/h aufgefihrt.

Tabelle 3 Emissionspegel Stralenverkehr 2025 / DTV = 22.775
Lme / dB(A) Verkehrsaufkommen
Bezeichnung Tag Nacht
Tag Nacht
M Kfz/h p (%) M Kfz/h p (%)
Mittenwalder
StraRe 64,4 56,1 1.325 3,5 197 3,4

672-2012 Bericht 02 doc

Seite 6




4.1.2 Bushaltestelle

Auf Héhe des ,BP 5 A IlI* ist die Bushaltestelle ,Alpenstralle” der Linie 1 und 2 des Gemein-
dewerks Garmisch-Partenkirchen und die Haltestelle der DB-Bahn-Oberbayernbus.

Die Emission durch die Bushaltestelle wird ebenfalls nach der Richtlinie fur Larmschutz an
Strallen, RLS-90 [2], berechnet. Der Emissionspegel errechnet sich nach folgender Glei-
chung:

o Lmg =37+ 10g (N°*n)+ D, (2)
mit
Lme = Mittelungspegel in 25 m Abstand vom Mittelpunkt der Flache
N = Anzahl der Fahrzeugbewegungen je Stellplatz und Stunde i.d. Beurteilungszeit
n = Anzahl der Stellplétze = 2
D, = Zuschlag fur unterschiedliche Parkplatztypen = 10 dB(A) fur Bus

Das Verkehrsaufkommen an den gegeniberliegenden Haltestellen wurde aus dem ausge-
hangten Busfahrplan entnommen. In Tabelle 4 ist der Emissionspegel in 25 m Entfernung
gemanl RLS-90 [2] aufgeflhrt.

Tabelle 4 Emissionspegel der gegeniiberliegenden Bushaltestellen

. Lme / dB(A) Verkehrsaufkommen
Bezeichnung
Tag Nacht Tag Nacht
Linie 1 und 2 65 2
59,1 48,8
DB-Bahn 19 1

4.2 Hotelbetrieb

Nach Ricksprache mit der Architektin wird das Hotel nach dem Ausbau 172 Betten haben,
22 oberirdische Stellplatze und eine Tiefgarage mit 35 Stellplatzen. Eine AuRengastronomie
ist nicht geplant. Die Folgenden schalltechnisch mafigeblichen Tétigkeiten finden im Zu-
sammenhang mit dem Hotel statt:

o Parkplatzverkehr
o Lieferverkehr
¢ Betrieb von Klima- und Liftungsanlagen

Die ErschlieBung des Hotels erfolgt Uber die Mittenwalder Strale. Bei dem vorhandenen
Verkehrsaufkommen auf der Mittenwalder Strale ist durch die Erhéhung um zwei Geschos-
se mit keiner nennenswerten Verkehrszunahme zu rechnen. Auf eine detaillierte Untersu-
chung kann verzichtet werden.
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4.2.1 Besucherverkehr

Die Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem An- und Abfahrtsverkehr auf dem
oberirdischen Parkplatz, dem Verkehr auf der Tiefgaragenrampe und der Schallabstrahlung
Uber die Garagentore. Weitere Schallemissionen aus der Tiefgarage selbst sind nicht zu er-
warten, da die Tiefgarage komplett im Untergeschoss liegt und massiv umhaust wird. Die
Beluftung erfolgt tber das Garagentor und kleinere Pilzé6ffnungen auf dem Garagendach. Die
Pilz6ffnungen sind schalltechnisch irrelevant.

Die Berechnung der Schallemissionen auf dem oberirdischen Parkplatz erfolgt geman
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Heft 89) [6].

L Lw = Lwo + Kpa + K| + Kp + Kgio + 10 1g(B x-N) (3)
mit:
Lwo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung / h
Kea = Zuschlag fur Parkplatzart = 0 dB(A)
K = Taktmaximalpegelzuschlag = 4 dB(A)
Kp = Fahrverkehr auf dem Parkplatz = 0 dB(A) n < 10
Kstro = Zuschlag fur StralRenoberflachen
B = BezugsgréRRe (Anzahl der Betten = 172)
N = Anzahl der Bewegungen / Bezugsgréf3e und Stunde

Die Zuschlage Kpa und K, wurden gemafR Parkplatzlarmstudie [6] entsprechend eines Pkw-
Parkplatzes an einer Wohnanlage zugewiesen. Der Fahrbahnbelag wurde mit Ky, = 0 dB flr
asphaltierte Fahrbahnen angesetzt. Anhaltswerte fir die Frequentierung ,N“ eines Hotel-
parkplatzes liefert die Parkplatzlarmstudie [6], fur ein Hotel mit mehr als 100 Betten wird N
mit 0,07 tagsuber und N mit 0,06 in der unglnstigsten Nachtstunde angegeben.

In der Berechnung wird angesetzt, dass entsprechend der Stellplatzaufteilung (22 Stellplatze
oben und 35 in der Tiefgarage) 39 % des Verkehrs auf dem oberirdischen Parkplatz stattfin-
det. Die Flachenquelle wird Uber die beiden Stellplatzflachen im Westen und Osten sowie im
Bereich der Sackgasse angesetzt. Dieser Ansatz liegt auf der sicheren Seite.

Fur die Tiefgarageneinfahrt wird gemanR der Studie [6] zunachst der langenbezogene Schall-
leistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtverkehr auf der offenen Rampe anhand des
Schallemissionspegels Ly, e nach RLS-90 [2] nach folgendem Zusammenhang berechnet:

° L'W,1h = I—m,E +19 dB(A) (4)
mit:
Lme = Emissionspegel in 25 m Entfernung gemafR RLS-90 [2], siehe (1)

Bei der Berechnung wurde beriicksichtigt, dass die gesamte Tiefgaragenrampe mit einer
glatten Oberflache (Asphalt, Estrich etc.) ausgefthrt wird und mit einer Geschwindigkeit von
30 km/h gefahren wird. Die Ein- und Ausfahrt liegt an der westlichen Grundstiicksgrenze,
parallel zur Mittenwalder Strafe. In der Berechnung wird angesetzt, dass die Fahrzeuge
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nach der Grundstlickseinfahrt auf die Tiefgaragerampe fahren und auf einer Ladnge von 20 m
eine Héhe von 3 m Gberwinden (Steigung 15%).

Fur die Schallabstrahlung Uber das ,,Garagentor” mit einer Gréf3e von 2,5 m x 3,0 m, wird
gemaR [6] folgender flachenbezogener Schallleistungspegel beriicksichtigt:
o L w, 1n = 50 dB(A) + 10 log (B* N) (5)
mit:
B = Bezugsgréfie = Anzahl der Betten = 172
N = Anzahl der Bewegungen / Bezugsgroéfie und Stunde 0,07/0,06 Tag/Nacht

Bei einer absorbierenden Verkleidung der Ein- und Ausfahrt, kann der nach (5) berechnete
flachenbezogene Schallleistungspegel gemal Parkplatziarmstudie [6] um 2 dB(A) gemindert
werden.

Die sonstigen Schallquellen wie Uberfahrt der Regenrinne und Gerausche beim Offnen eines
Garagenrolltors bleiben unbertcksichtigt, da wir davon ausgehen, dass larmarme Abde-
ckungen der Regenrinnen geplant sind (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten) und ein
Garagentor nach dem Stand der Technik vorgesehen ist.

4.2.2 Lieferverkehr

Neben dem Besucherverkehr wird ein Lieferverkehr flr das Hotel bertcksichtigt. Wie in ei-
nem vergleichbaren Projekt wird im Sinne eines oberen Ansatzes von 4 Lkw tagslber, au-
Rerhalb der Ruhezeit ausgegangen.

Die Anlieferzone liegt an der Ostseite des Geb&udes mit Zufahrt Gber den Wendehammer. In
der Berechnung wird der gesamte Fahrweg ab der Mittenwalder Strale dem Hotelbetrieb
zugerechnet.

Die Berechnung der Schallemissionen aus dem Fahrverkehr basiert auf dem technischen
Bericht der Hessischen Landesanstalt fur Umweltschutz zur Untersuchung der LKW- und
Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen [7].

o Lu=Luasn+10logn+10log I/1m - 10 log (T/1h) (6)
mit:
Lwain = gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde, nach 1995
n = Anzahl der Lkws
I = L&nge der Fahrstrecke auf dem Gelénde
T: = Beurteilungszeitraum

Uber die Anzahl der zu verladenen Waren liegen keine Angaben vor. Fir die Prognoseunter-
suchung wird angesetzt, dass 2 Lkws je 5 Rollcontainer und 2 Lkws je 3 Paletten Uber eine
offene Ladebordwand anliefern.
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Neben dem Fahrverkehr und der Verladung wird zudem die An- und Abfahrt sowie je Lkw
5 Minuten Leerlauf und 1 Minute rangieren berucksichtigt.

4.2.3 Klima- und Abluftanlagen
Angabe Uber Klima- und Abluftanlagen liegen nicht vor. In der Berechnung wird zur Sicher-

heit auf dem Dach des Aufbaus eine Anlage mit einem Schallleistungspegel von L, =
80 dB(A) am Tag und L, = 70 dB(A) in der Nacht angesetzt.

4.2.4 Zusammenstellung
In nachfolgender Tabelle sind die Schallemissionen aus dem Betrieb aufgefihrt, die Einga-
bedaten sind in Anlage 2.2 zusammengestellt, die Lage der Quellen ist nachfolgender Abbil-

dung zu entnehmen.

Tabelle 5 Schallemissionen aus dem Hotel incl. aller Zuschlége

Schallemission L,/ dB(A)
Quelle
Tag Nacht
Besucherverkehr
= oberirdischer Parkplatz Ly 78,4 77,8
= Tiefgaragenrampe 15 % Steigung, au3erhalb Lo 62,2 61,5
= Tiefgaragentor reflektierende (3 x 2,5 m) Ein-u.Ausfahrt L,* 58,7 58,0
Lieferverkehr
= | kw-Fahrverkehr Ly 80,5
= An- und Abfahrt, Rangieren, Leerlauf Ly 81,2 )
= Verladung Ly 87,4
= Klima- und Abluftanlagen auf dem Geb&udedach 80 70
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Abbildung 3 Ubersicht der Emittenten
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5 SCHALLIMMISSIONEN UND BEURTEILUNG

5.1 Offentlicher Verkehr

Auf der Grundlage der berechneten Schallemissionen in Abschnitt 4.1 und 4.2 liefert die
Ausbreitungsrechnung geman RLS-90 [2] die in Abbildung 2 bis 5 dargestellte Immissions-
belastung.

5.1.1 BP5AII

Fur das Gebiet existiert noch kein Planungsentwurf, so dass die Immissionsbelastung in
Form einer Isphonenkarte dargestellt wird. Aus den Karten ist ersichtlich in welchem Abstand
der Orientierungswert fir ein Mischgebiet eingehalten werden kann.

Das Mischgebiet soll in zwei Teile gegliedert werden, mit einem nicht stérenden Gewerbe an
der Strale (Mi 1) und im abgewandten Teil mit Schwerpunkt Wohnen (M| 2).
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Abbildung 4 Immissionsbelastung auf Héhe 1.0bergeschoss
Tag Orientierungswert 60 dB(A) — ab Braun

B-Plan

Wie das Ergebnis zeigt, liegt im M| 1 parallel zur Mittenwalder StralRe die Immissionsbelas-
tung bei bis zu 70 dB(A). Im nérdlichen Bereich von MI 2 kann der Orientierungswert fir ein
Mischgebiet eingehalten werden (braune Flachen).
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Abbildung 5 Immissionsbelastung auf Héhe 1. Obergeschoss
Nacht Orientierungswert 45 dB(A) — ab Griin

B-Plan

3 o P
I 'a,'lu’-“l

Bushaltest

Wie das Ergebnis zeigt, liegt im Ml 1 die Immissionsbelastung bei bis zu 67 dB(A), erst im
norddstlichen Bereich von MI 2 kann der Orientierungswert fur ein Mischgebiet eingehalten
werden (grine Flache).

Auf Grund der Uberschreitungen werden im Abschnitt 6 SchallschutzmaRnahmen aufge-
zeigt.

51.2 SO-Hotel

Auf dem Areal existiert bereits ein Ill-geschossiges Gebaude, das um zwei Geschosse er-
héht werden soll. Die Planung sieht vor, dass die aufgesetzten Stockwerke zuriickversetzt
werden

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt in Form einer farbigen Gebdudeldrmkarte, welche die
Immissionsbelastung flr das ungunstigste Geschoss im Bereich ,Bestand“ und ,Aufsto-
ckung* aufzeigt.
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Abbildung 6 Immissionsbelastung im unglinstigsten Geschoss
Tag Orientierungswert 60 dB(A) — ab Braun

SO-Hotel

Bl <=5
: [I) 50 < ... <= 55
B 55 < .. <= 60
\'\ B 60 < .. <= 65
"-\)’“\ 65 <. <=70
\ : ..<=75

Wie das Ergebnis zeigt, kann etwa an einem Abstand von 15 m von der stidwestlichen Ge-
baudekante der Orientierungswert sowohl am Bestand, als auch am Aufbau eingehalten
werden.
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Abbildung 7 Immissionsbelastung im ungiinstigsten Geschoss
Nacht Orientierungswert 45 dB(A) — ab Griin

SO-Hotel

Bl -5
[ 150<..<=55
55 < . <=60

\\ M 60 < .. <= 65
X 2N G5 <. <=70
gy | Ed70<.<=75

Wie das Ergebnis zeigt, kann nachts im norddstlichen Bereich der Orientierungswert fir ein
Mischgebiet eingehalten werden. An der larmzugewandten Fassade liegt die Immissionsbe-
lastung bei bis zu 58 dB(A). Der Orientierungswert wird um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

In Abschnitt 6 werden SchallschutzmalRnahmen aufgezeigt.

5.2 Hotelbetrieb (wird nachgereicht wenn die Ausgangsdaten gepriift sind)

Auf Grundlage der Emissionsdaten von Abschnitt 4.2 ergibt sich die in Abbildung 8 und 9
dargestellte Immissionsbelastung in der Nachbarschaft.

An der bestehenden Bebauung wird diese in Form einer farbigen Gebaudelarmkarte fur das
ungunstigste Geschoss dargestellt. In Anlage 3 ist die Belastung an der bestehenden Be-
bauung je Geschoss zusammengestellt. Fur das slUdwestlich angrenzende unbebaute
Grundstuck erfolgt die Darstellung in Form einer Isophonenkarte, daraus ist abzuleiten ab
welchen Abstand der Immissionsrichtwert eingehalten werden kann.
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Die Ausbreitungsrechnung erfolgt gemaf ISO 9613-2 [7] mit dem Berechnungsprogramm
CadnaA. Es handelt sich um eine detaillierte Prognose unter Berlcksichtigung des A-
bewerteten Schallleistungspegels bei 500 Hz, TA Larm A 2.3 [5]. Die meteorologische Kor-
rektur Cpe wurde im Sinne einer konservativen Abschéatzung mit 2 dB(A) in der Ausbreitungs-
rechnung angesetzt. Ein Ruhezeitenzuschlag wurde auf Grund der Gebietsstruktur nicht an-
gesetzt.

Abbildung 8 Immissionsbelastung am Tag IRWy, = 60 dB(A)
Punktdarstellung = im unginstigsten Geschoss
Flachendarstellung = auf Héhe des 1. Obergeschoss

B-Plan

Wie das Ergebnis zeigt, kann im gesamten Untersuchungsgebiet der Immissionsrichtwert der
TA Larm eingehalten werden und nahezu im gesamten Untersuchungsgebiet um 6 dB(A)
unterschritten werden, so dass der Immissionsbeitrag als irrelevant im Sinne der TA Larm[2]
eingestuft werden kann.
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Abbildung 9 Immissionsbelastung in der Nacht Tag IRWy, = 45 dB(A)
Punktdarstellung = im ungunstigsten Geschoss
Flachendarstellung = auf Hohe des 1. Obergeschoss

B-Plan

Wie das Ergebnis zeigt, kann auch nachts im gesamten Untersuchungsgebiet der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm [2] eingehalten werden und mit Ausnahme vom 1O 1 um wenigs-
tens 3 dB(A) unterschritten werden. Da auf diesen Immissionsort keine weiteren Betriebe
oder Anlagen einwirken ist auch in der Gesamtsituation mit keinen Uberschreitungen zu
rechnen.
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6 SCHALLSCHUTZMABNAHMEN / VERKEHRSLARM

In Abschnitt 5.1 wurde festgestellt, dass durch den Verkehr mit Uberschreitungen, sowohl
am geplanten Mischgebiet BP5 A |lI, als auch am Hotel zu rechnen ist.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen, soll ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRhahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

SchallschutzmaRnahmen kénnen in Form von aktiven MaRnahmen (Wand, Wall etc.)
und/oder passiven MalRnahmen (Grundrissorientierung, verglaste Laubengange, Wintergér-
ten, Schallschutzfenster) getroffen werden. Geeignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass
ruhebedurftige Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite zeigen. Wobei aktive Mal3-
nahmen den passiven Mallnahmen vorzuziehen sind.

Bis zur Erreichung der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV [4], welcher mallgeblich fur
den Neubau von Straflen ist, kann in der Regel alleine mit einer ausreichenden Schalldédm-
mung der AuRenbauteile auf die Uberschreitung reagiert werden. Wird auch der Grenzwert
Uberschritten, sollen weitere MaRnahmen, wie oben aufgeftihrt, ergriffen werden.

Der Grenzwert fir ein Mischgebiet lautet:

o IGWiag = 64 dB(A) IGWiiaert = 54 dB(A)

6.1 BP5AI

Wie das Ergebnis in Abbildung 2 und 3 zeigt, wird auch der Grenzwert der 16.BImSchV [4]
Uberschritten. Tagslber kann der Grenzwert ab einem Abstand von 20 m zur stidwestlichen
B-Plan-Grenze eingehalten werden und nachts ab einem Abstand von 30 m.

Die Planung sieht bereits eine Zweiteilung des Grundstiicks vor. Mit einem nicht stérenden
Gewerbe entlang der StraRe (Ml 1) und dem Wohnbereich im rickwartigen Bereich (Ml 2).

Auf Grund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung im MI 1 und der daraus notwendigen
Einsehbarkeit soll auf einen aktiven Schallschutz verzichtet werden.

MI2

Im Bereich MI 2 empfehlen wir auf Grund des Immissionsschutzes, die Grenze im sudlichen
Abschnitt soweit nach Osten zu verschieben, dass der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV [4] eingehalten werden kann. In Abbildung 10 ist das Gebiet Ml 2 hellblau darge-
stellt und mit der Immissionsbelastung fir die kritischere Nachtzeit hinterlegt.
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Abbildung 10Flécheﬂr_l\[ll_g mile_missionsbelastung in der Nacht
(hellblau gekennzeichnet)

4
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| Bus

Fir den Bereich, in dem nachts der Grenzwert von 54 dB(A) eingehalten, aber der Orientie-
rungswert von 60 dB(A) Uberschritten wird (hellgrin Flache in Abbildung 10), sind die not-
wendigen Bauschallddmm-Male fur die Auenbauteile festzusetzen.

Die erforderliche Schallddmmung der Aufienbauteile wird gemaR DIN 4109 [3] Uber die Im-
missionsbelastung am Tag abgeleitet. Das resultierende Schallddmm-Mal} R’y s setzt sich
zusammen aus dem Schalldamm-MaR der Massivwand, der Fenster, Rollokasten, Dachfla-
che, etc.. Das Schallddmm-MaR der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand) kann geméanR
DIN 4109 [3], Tabelle 9/10, in Abhangigkeit von der Raumgréfie und vom Fensterflachenan-
teil, abgeleitet werden.
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Tabelle 6 Anforderung an die Au3enbauteile,
abhangig von der Immissionsbelastung am Tag

Bettenraume in

Zei- | AuBenlarmpegel Krangenhéuger und
e Tag dB(A) anatorien

erf. R'w,res des AufRenbauteils / dB

Wohn- und Schlaf-| Biirordume und
raume Arbeitsraume

2 53 bis 57 35 30 30
3 58 bis 62 40 35 30
5 | esbis72 | 50 45 e g |

Fur die Ableitung der notwendigen Bauschallddmm-MaRe haben wir im MI 2 zur Ubersicht
zwei ll-geschossige Gebaude (EG + OG) simuliert und farblich die Fassaden entsprechend
den Anforderung nach Tabelle 6 dargestellt.

Abbildung 11 Immissionsbelastung am Tag im ungiinstigen Obergeschoss
notwendige Bauschalldimm-MaRe farbliche Zuordnung gem. Tabelle 6
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Da Fenster in SpaltlUftstellung nur ein Schallddmm-Maf von etwa 15 dB erreichen, soll diese
Luftungsart nachts nur bei einem AuBenschallpegel von £ 50 dB(A) fur schutzbedurftige
Raume verwendet werden. Auf Grund dessen schlagen wir vor, zudem festzusetzen, dass
an der stralBenzugewandten Fassade keine fir die Beluftung von Schiaf- und Kinderzimmer
notwendigen Fenster zugelassen werden. Alternativ sind die Rdume mit einer evtl. fenster-
unabhéngigen_Luftungseinrichtung auszustatten.

Mi1
Im Bereich Ml 1 wird der Grenzwert der 16.BImSchV [4] nahezu im gesamten Bereich Uber-
schritten, auRer dem hellgriinen Bereich in Abbildung 10.

Da laut Auftraggeber in diesem Bereich ein nicht stérendes Gewerbe angesiedelt werden soll
und auf Grund der Nutzung kein aktiver Schallschutz vorgesehen werden kann, ist durch
eine geeignete Grundrissorientierung dafiir zu sorgen, dass keine Aufenthaltsrdume Uber die
Mittenwalder StralRe beluftet werden missen.

Wie fur das MI 2 wurde eine Bebauung auf dem Areal simuliert. Laut Bebauungsplan ist eine
Wandhéhe von 7,5 m zuldssig, d. h. EG+OG+DG méglich.

Abbildung 12Immissionsbelastung am Tag im ungunstigsten Geschoss
notwendige Bauschallddmm-MaRe farbliche Zuordnung gem. Tabelle 6

AL LA , 7,
s .r/ \{,/?//
R 7

672-2012 Bericht 02.doc Seite 21



6.2 SO-Hotel

Die Berechnungen in Abschnitt 5.1.2 haben gezeigt, dass sowohl am Bestand, als auch an
der geplanten Aufstockung mit Uberschreitungen des Orientierungswerts zu rechnen ist. Der
Grenzwert der 16.BImSchV [4] kann mit Ausnahme an der strallenzugewandten Fassade
eingehalten werden.

Eine Grundrissorientierung kann auf Grund der Nutzung (Hotelzimmer) nicht umgesetzt wer-
den und eine Schallschutzwand mit einer ortsvertraglichen Héhe zeigt keine ausreichende
Wirkung.

Bereits im Bestand sind an der Westfront keine Fenster von Hotelzimmer vorhanden, son-
dern nur ein Fenster fur die Belichtung des Flurs. Auf Grund dessen schlagen wir vor, auch
im geplanten Aufbau auf Fenster von Hotelzimmer zur stralenzugewandten Seite zu ver-
zichten und mit einer ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile auf die Uberschrei-
tung zu reagieren.

Da nachts die Immissionsbelastung Gber 50 dB(A) liegt, empfehlen wir, dass samtliche Zim-
mer mit einer larmgedammten Liftungseinrichtung ausgestattet werden, die fur einen ausrei-
chenden Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern sorgt. Der Innenraumpegel der Anlage
ist auf 25 dB(A) zu beschranken.

7 FESTSETZUNGSVORSCHLAG

71  Festsetzungsvorschlag fiir BP 5 A llI

Siehe Vorschlag in Abschnitt 6.1 und Abbildung 11 und 12.

7.2 Festsetzungsvorschlag fiir SO-Hotel

e Planzeichen| ] (durch den Architekten festzulegen)
AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109:1989 miissen
ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MafB von R’y s = 35 dB aufweisen.

e Planzeichen [l (durch den Architekten festzulegen)
AuRenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109:1989 mussen
ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR von R’y s = 40 dB aufweisen.

e Planzeichen It @ B W (durch den Architekten festzulegen)
Fur die Beltftung notwendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
unzulassig.
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e Planzeichen ® ® @ @ (durch den Architekten festzulegen)
Hotelzimmer sind mit einer Luftungseinrichtung auszustatten, die fur einen ausreichen-
den Luftaustausch bei geschlossenen Fenster sorgt. Der Innenraumpegel der Anlage ist
auf 25 dB(A) zu beschrdnken.

Das resultierende Schallddmm-Maf R’ s setzt sich zusammen aus dem Schalldamm-MaR
der Massivwand, der Fenster, Rollokasten, Dachflachen, Luftungsanlage, etc. Das Schall-
damm-MaR der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand, etc.) kann gemaB Beiblatt 1 zu DIN
4109:1989, Tabelle 9/10 abgeleitet werden. Der Innenraumpegel der Wohnraumliiftung ist
auf < 25 dB(A) zu begrenzen.
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Der Markt Garmisch Partenkirchen beabsichtigt eine Teildanderung des Bebauungsplans
Nr. 5 mit der Festsetzung Mischgebiet, sowie die Neuaufstellung ,Sondergebiet Hotel“. Beide
Untersuchungsgebiete stehen im Einflussbereich der &stlich verlaufenden Mittenwalder
Stralle (B2) im Ortsteil Partenkirchen.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde vom Markt Garmisch Partenkirchen mit
folgender Begutachtung beauftragt:

e Beurteilung der Immissionsbelastung aus dem StraRenverkehr auf beiden Planungsge-
bieten.

¢ Beurteilung der vom Hotelbetrieb auf die Nachbarschaft einwirkenden Immissionen.

Die durchgefiihrten Berechnungen in Abschnitt 4.1 und 5.1 kamen zu dem Ergebnis, dass
durch den StraBenverkehr der Orientierungswert nach DIN 18005 [1] fur ein Mischgebiet an
beiden Planungsgebieten Gberschritten wird.

In Abschnitt 6 wurden mégliche SchallschutzmaRnahmen aufgezeigt und in Abschnitt 7 fir
das Hotel Festsetzungsvorschldge ausgearbeitet.

Die durchgefiihrten Berechnungen in Abschnitt 4.2 und 5.2 kamen zu dem Ergebnis, dass
durch den geplanten Hotelbetrieb die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemal TA Larm [2]
fur ein Mischgebiet in der Nachbarschaft eingehalten und unterschritten werden. Schall-
schutzmafRnahmen sind mit der von der Architektin angegeben Betriebsbeschreibung nicht
Zu erwarten.

C.Hentschel
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(1]
(2]

[3]

[4]

(5]
[6]

(7]

10

LITERATURVERZEICHNIS
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, 1987

RLS-90, Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en, Bundesbaugesetzblatt Teil | Nr. 8
1990

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau 1989

16.BImSchV, Sechzehnte Verordnung zur Durchflhrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm, August 1998

Parkplatzlarmstudie — 6. Gberarbeitete Auflage; Schriftenreihe Heft 89, Bayerisches
Landesamt fir Umweltschutz, 2007

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerédusche auf Betriebsge-

ldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessische Landes-
anstalt fr Umwelt, 1995 und Heft 3 Ausgabe 2005

ANLAGENVERZEICHNIS
Lageplan
Schallemissionen

Schallimmissionen

872-2012 Bericht 02 doc Seite 25



- - - . . .

opLEEvY 0zLe8vy 00.eErYy 089€ehy e m g - 0Z9eehy 008EEry 08SEEVY 09SEEYY ovseeEry
"BUD'NIS JSPp|EMUININ USYIUSLE4-UISIWIESD) Z|02-2.9 8

SMOPUIM 1Ny ¥/BUPED 2

waysAswuwesbolg _. ]

ZL'60°20 usp 'Buisiel

]
0ccLees

pyNiQ) ¢
0001 - | -qeisgeiN |

101996uayday |
Bunpiapnagsney
pundsuolssiwwyj
aluuayoH
sney |

Ziejdbeq | L
sgens ==
aenbuayoe|4 ‘HoA mee |
8llenbusyoely |
s||enbusiu] ——
ayenbpung @

OrZLOTs

20|

09CL9Cs
09¢19¢s
L

-

L

08CL9Z%
0821929
i

\ d||91sajjeysng

Buisiold yGeG8 |
B¢ uaqelo) 1a1eqQ -
Hawo-"Bul 1TINSNOD TIHOSINIHD
:Jawysubelyny

00EL9ZE
00EL9Cs
L

ocelLaze

usyaunjuaped-yosiwies) 9428
| Zieldsneyiey ¢
usyounjusped-yosiules plep
:1aqabbesyny

0celLozs

—T—r
ovelL9es
orelozs

agelns 1apjemusyiy [810H
101g9b19puog

pun iy s dg

Maload

—

e

—
09EL9es
091925

ysds
uejdabe

| abejuy

—r




"Bud]g JaplEeMUSHIN Usydiusped-yosiules Z,02-2/9
SMOPUIM 1N /eUpED
:weysAswwelbo.ld

Z1'60°L0 uap ‘Buisiaiy

(¥ NIO)
000! : | qelsgeiN

j1o1qeBuayoay |
6unjiepnagsney 4
pundsuoissiww] 64
aluuBYOH ——

_ sney 7]
_ zieydyieq ||
_ egeng ==
a)lanbuayog|{ ‘pon mEm

_ sjlenbusyoely |
3jlenbusiuy] ——

_ allenbpungd @

L

Buisiaid y5ES8

eg uagelo 1a1aqo

Hawo-"6u] 1TNSNOD 13HOSLINIHD
:lswyaubeiyny

uayainusyed-yossiuies /94¢8
| Z1e|dsneyiey
usyaunusHEed-YoSIwIeD) PUEe
:19qabbeiyny

ayelns 1spjemusyiiy [91o0H
Jo1q9b.19puog

pun iy s dg

eloud

I310H-0S
uejdaben
| abejuy

———

L e
09¥192s

—r——r————~
08r19cs

0051924

—r

——
0251928

g "
0¥5192s

T
09619¢S

0851929

00SEEYY

OBYEEYY

09YEEDY

obbEEY

Ocreery

00veEEry

oowmmv¢

T
0BEEEYY

09EEEPY

U145 %% 44 oceeery

09 L9cs
i

0Briazs
1

02G1L8es
1

0v§1L92s

ommmmvw

cwmmmvv

orecey
1

t4 oceeery

— |

Y I T—




Anlage 2
Emissionspegel
Anlage 2.1

offentlicher Verker

Strassen
Bezeichnung Lme genaue Zahldaten zul. Geschw. RQ Strallenoberfl. | Steig.
Tag Nacht M p (%) Pkw Lkw Abst. Dstro Art
(dBA) (dBA) Tag Nacht Tag Nacht | (km/h) | (km/h) (dB) (%)
Mittenwalder Strale 64.4 56.1| 1325.0 197.0 35 34 50 RQ 10.5 0.0 1 0.0
Parkplitze
Bezeichnung| Typ Lwa Zahldaten Zuschlag Art Zuschlag Fahrb  |Berechnung
nach
Tag [[Nacht|| Anzahl B | Stellpl/BezGrf [Beweg/h/BezGr. N|Kpa |Parkplatzart|Kstro|Fahrbahnoberfl
(dBA)] [(dBA) Tag |Ruhe|Nacht|(dB) (dB)
Bus- Lkw- und
haltestelle RLS|95.3 (] 85.0 2 1.00 8.125|0.000|0.750|10.0] Omnibus- | 0.0 RLS-90
Parkplatz
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Parkplatz, zusammengefasstes Verfahren

Lw =Lwo + KPA + Kl + KD + Kstro + 10 Ig(B *N)

Anlage 2.2

Hotelbetrieb

Lwo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung / h
Kpa = Zuschlag fur Parkplatzart
0 P+R, Mitarbeiter, Parkplatz am Rand der Innenstadt
Ki = Taktmaximalpegelzuschlag nur fiir das zusammengefasste Verfahren
4 P+R, Mitarbeiter
Kd = Durchfahrverkehr = 2,5 Ig (fxB-9)
f= Stellplatze je Einheit der Bezugsgréle
0,5 Stellplatze/Bett bei Hotels
Kstr0 = Zuschlag fur StraRenoberflachen (entfallt fir Einkaufcenter mit Asphalt und Beton)
0 asphaltierte Fahrgassen
= BezugsgrofRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufsflache etc.)
= Anzah! der Bewegungen / Bezugsgrofie und Steliplatz
BxN = Anzahl der Bewegungen / Stunde auf dem Parkplatz
Lwa,1h/ . Lwr/ 39 % .
dB(A) Kpa| Ki| B f | KD | Kstro N BxN dB(A) oben Zeit
63 0 4 1172 105 | 47 0 0,07 12 82,5 78,4 Tag
63 0 4 | 172 105 | 4,7 0 0,06 10 81,9 77,8 Nacht
57 Stellplatze 22 oben = 39 %
Tiefgarage
Zu- und Abfahrtsverkehr
Lw’,1h =Lm,E + 19 dB(A)
Schallabstrahlung Garagentor
Lw"/ 1h =50 dB(A) + 10 Ig (B x N)
B Frequentierung Zu+Abfahrt TG Garagentor TG
Lm,E /RLS (30 i "
N BxN km/h; 15% St Lw/1h / dB(A) Lw" / dB(A)
Betten
Tag | Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
172 0,07 0,06 12,0 10,3
61% 7.3 6,3 432 425 62,2 61,5 58,7 58,0
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Lkw- Fahrgerdusch

Lwr = Lwa,1h + 10 Ig n + 10 Ig I/1m - 10 Ig (Tr/1h) / dB(A)

Lwar = gemitteiter Schallleistunspegel fir 1 LKW pro Stunde, Erstzulassung nach 1995

LKW < 105 kW = 62 dB(A)
LKW > 105 kW = 63 dB(A)

n = Anzahl der Lkw
| = Lange des Streckenabschnitts
Tr = Beurteilungszeitraum

I/ m Ge-

L‘é";&';’ n| samt Zeit Trih | Lwr/ dB(A)
strecke

63 |4| 225 6.00-22.00 | 16 80,5

An- und Abfahrt

Lwr =10 Ig [(1/Tr) x (t1 x 10 A(Lwa/10) + (Tr-t1) x 1] /
dB(A)
Schallleistungspe-
Lw= gel
Leer-
94 dB(A) lauf
99 dB(A) Rangieren
108dB(A) Betriebsbremse 1 x je Lkw
100 dB(A) Tarenschlagen 2 x je Lkw
100 dB(A) Anlassen 1 x je Lkw
Tr = Beurteilungszeitraum
t1 = Gesamtdauer
n = Anzahl der Ereignisse je Lkw
Lwa,1h Anzahl | Dauer . Lwr/
1 dB(A) n Lkw Isec t1/sec Zeit Tr/h dB(A)
Leerlauf 5 Min. je Lkw
95 | 1 | 4 | 300 | 1200 | 622Unhr | 16 | 78,2
Rangieren ca. 1 Minuten pro Lkw
99 | 1 | 4 | e0 | 240 | 622unr | 16 | 752
An- und Abfahrt
108 1 20 6-22 Uhr 16 73,4
100 4 5 40 6-22 Uhr 16 68,4
100 1 20 6-22 Uhr 16 65,4
Tag| 6-22 Uhr 16 75,1
Summe| 81,2
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Verladegerdusch

Lwr=Lwa,1h+10I1gn-101g (Tr/1h) / dB(A)

Lwalh = gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde

AuBen- Innen-
Verladung rampe rampe
Lwar/dB(A)
a1l [ Palettenhubwagen (iber Uberladebriicke 85 80
a2 | Palettenhubwagen tber Ladebordwand 88
Palettenhubwagen (ber Ladebordwand mit Innenram-
pe 80
a3 | Rollcontainer dber Ladebordwand 78
Rolicontainer iiber Uberladebriicke 64
a4 | Kleinstapler tiber Uberladebriicke 75 70
n = Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit
je Uberfahrt zwei Ereignisse
Tr = Beurteilungszeitraum
. Lwr/
Lwa,1h / dB(A) n Zeit Tr/h dB(A)
2 Lkws je 5 Rollcontainer
78 | 20 | 6.00-22.00 | 16 | 79,0
2 Lkw je 3 Paletten
88 | 12 | 6.00-22.00 | 16 | 868
Summe 874
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Anlage 3

Schallimmissionen Hotelbetrieb

Berechnungspunkt Nutz|Immissionsrichtwert / dB(A) Lr Hotelbetrieb / Uberschreitung
dB(A)

Bezeichnung |Stockw. | Richtung Tag Nacht Tag Nacht Tag | Nacht
10 1 EG S Ml 60 45 46.8 40.5 - -
1.0G S MI 60 45 471 40.9 - -
2.0G S Mi 60 45 47.0 40.8 - -
EG S Ml 60 45 45.9 39.5 - -
1.0G S MI 60 45 46.3 40.1 - -
2.0G S MI 60 45 46.3 40.2 - -
EG O MI 60 45 48.5 39.0 - -
1.0G O MI 60 45 46.9 39.2 - -
2.0G 0 MI 60 45 471 38.9 - -
EG S Ml 60 45 47.8 411 - -
1.0G S Ml 60 45 47.9 41.3 - -
2.0G S MI 60 45 476 41.0 - -
EG S Ml 60 45 47.0 40.3 - -
1.0G S Ml 60 45 47 .4 40.9 - -
2.0G S MI 60 45 47.4 40.9 - -
102 EG S MI 60 45 46.1 35.8 - -
1.0G S Ml 60 45 47.6 37.4 - -
2.0G S MI 60 45 48.4 37.7 - -
3.0G S MI 60 45 48.8 37.7 - -
103 EG S Ml 60 45 52.6 39.7 - -
1.0G S Ml 60 45 53.4 40.1 - -
2.0G S MI 60 45 53.3 39.9 - -
EG O MI 60 45 53.7 34.6 - -
1.0G 0 Ml 60 45 54.3 35.3 - -
2.0G 0 MI 60 45 54.2 35.1 - -
104 EG S Ml 60 45 50.7 29.6 - -
1.0G S MI 60 45 52.3 31.5 - -
2.0G S MI 60 45 52.6 32.8 - -
105 EG S Ml 60 45 49.4 27.9 - -
1.0G S MI 60 45 51.2 29.7 - -
2.0G S MI 60 45 51.5 30.8 - -
106 EG W MI 60 45 45.3 26.0 - -
1.0G W MI 60 45 47.0 27.4 - -
2.0G W MI 60 45 48.1 28.2 - -
07 EG w M 60 45 37.1 27.2 - -
1.0G W MI 60 45 38.1 28.5 - -
107 2.0G W MI 60 45 38.8 29.2 - -
EG W MI 60 45 31.2 25.8 - -
1.0G W MI 60 45 32.6 27.5 - -
2.0G W MI 60 45 35.8 29.2 - -
108 EG N MI 60 45 37.4 32.7 - -
1.0G N MI 60 45 39.0 34.4 - -
2.0G N MI 60 45 40.4 35.7 - -
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Markt Garmisbh-Partenkirchen

Auszugleichende Flache:

[ |=GRz-Steigerung 0,1




ANLAGE C



Vereinbarung
Uber die
Bereitstellung und Aufwertung von Ausgleichsflachen
im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

zwischen der

Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch Herrn Ersten Blrgermeister Thomas Schmid —

und dem

Landkreis Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch den Stellvertreter des Landrates, Herrn Anton Speer —

Préambel

GemaR §13 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — i.V. mit § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch —
BauGB - ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden, wenn im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan ,BP Nr. 5 Anderung Ill, Mittenwalder StraRe, Gemarkung Partenkirchen*
der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen Gberplant Flachen, die fir das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt von besonderer Bedeutung sind. Er stellt somit einen ausgleichspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Da ein Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von Seiten des Landratsamtes und
der Gemeinde nicht fur sinnvoll erachtet wird, werden die notwendigen Ausgleichsfachen fiir die
Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen aus dem Flachenpool des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen als sonstige geeignete MalRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB er-
bracht.

I. Flachenpool und Eigentumsverhaltnisse

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen ist alleiniger Eigentiimer folgender Grundstticke:

v | camarng | Fubosoichnung | (Erdfeder | Avrechnungs: | _oroe dos
445/10 Oberau Unterfilz 1,0876 ha 0,5 0,5438 ha
2259 Ohlstadt Rappenstein 2,5760 ha 1 2,5760 ha
3439 Ohlstadt Lustwaldl 4,0234 ha 0,5 2,0117 ha
438/1 Weindorf Schnatterbichel 0,1823 ha 1 0,1823 ha
451 Weindorf Schnatterbichel 0,2040 ha 0,33 0,0673 ha
8,0733 ha 5,3811 ha

Alle Grundstiicke sind frei von jeglicher Belastung.




Il. Beschreibung der Grundstiicke und der 6kologischen AusgleichsmaBRnahmen

FINr. 445/10, Gemarkung Oberau, Unterfilz:

Das norddéstlich von Oberau gelegene Grundstiick befindet sich in einem grofRen Streuwiesen-
komplex (Ober- und Unterfilz), wird jedoch schon seit geraumer Zeit nicht mehr bewirtschaftet,
erste Geholze haben sich zwischenzeitlich in der Flache etabliert.

Ziel der MalRnahme ist die Wiederherstellung einer artenreichen Streuwiese. Dazu soll der Ge-
holzanflug auf dem Grundstiick zu einem Grofteil entfernt und eine regelmafiige Mahd ab
01.09. aufgenommen werden.

Entwicklungszeitraum: 10 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %

FINr. 2259, Gemarkung Ohlstadt, Rappenstein:

Das Grundstick befindet sich dstlich von Ohlstadt am Nordwesthang des GrofRen llling, und
erstreckt sich zwischen 900 und 1.200 m Meereshthe. Das Grundstiick ist komplett mit Wald-
baumen bestockt und wird im unteren und oberen Bereich von einer Forststrale durchquert.
Laubholzreiche Teilflaichen wechseln sich mit fichtendominierten Bestanden ab, eine forstliche
Nutzung des Grundstiickes ist bereits seit geraumer Zeit nicht mehr erfolgt.

Die 6kologische Aufwertung der Flache besteht in der Einfiihrung einer Hiebsruhe, insbesonde-
re aus einem Verzicht auf die Nutzung von Altbdumen (Uber 100 Jahre). Damit sollen sowohl
okologisch wertvolle Waldreifestadien als auch stehendes und liegendes Totholz als Lebens-
raum fur zahlreiche Tier- (Vogel, Kafer etc.) und Pilzarten geférdert werden, Ziel ist also die
Entwicklung einer naturwaldreservatséhnlichen Parzelle. Erforderliche Waldschutz- und Ver-
kehrssicherungsmafnahmen bleiben unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Zielset-
zung zulassig.

Entwicklungszeitraum: dauerhaft; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 3439, Gemarkung Ohlstadt, Lustwaldl:

Dieses Grundstiick liegt stlich der A 95 auf etwa 650 m tber NN und ist ebenfalls mit einem
Mischwald bestockt, im nérdlichen Teil des Grundstiickes befindet sich eine Weide.

Entwicklungsziele fur dieses Grundstuck sind

o eine Erweiterung und kologische Aufwertung der bestehenden, derzeit malig artenrei-
chen Weideflache im nordostlichen Bereich des Grundstiickes,

e im Kernbereich ein kologisch orientierter Waldumbau von Fichtenbesténden und die
langfristige Hiebsruhe in samtlichen Altbaumbestdnden zur weiterenn Okologischen
Aufwertung des Waldes, auch hier bleiben erforderliche Waldschutzmanahmen unter
Berlicksichtigung der Aufwertungsziele zuléssig,

e eine Wiederaufnahme der Weidenutzung im brachgefallenen und verbuschten siidwest-
lichen Bereich.

Entwicklungszeitraum (Wald): dauerhaft
Entwicklungszeitraum (Weide — Studwest): 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %




FINr. 438/1, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Sudlich des Froschhauser Sees, in unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet, liegt dieses
Grundstick, auf dem sich ein Fischweiher samt Umfeld (Baume und Straucher, kleine Hiitte,
etwas Griinland) befindet.

Zur Aufwertung und 6kologischen Verbesserung der Flache sollen verschiedene MaRnahmen
umgesetzt werden (Nutzungsaufgabe des Fischweihers, Entfernung der Hutte und der Gehdlz-
gruppe, Mahnutzung der Wiese).

Entwicklungszeitraum: 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 451, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Auf dem in unmittelbarer Nachbarschaft der FINr. 438/1 befindlichen Grundstiick FINr. 451 be-
findet sich im Westteil eine Magerwiese, die nach Osten zu in eine Streuwiese Ubergeht.

Zur Optimierung der Pflege soll in der westlichen Teilflache die Nutzung weiter extensiviert und
auf beiden Teilflachen der Schnittzeitpunkt an die standértlichen Gegebenheiten angepasst
werden.

Entwicklungszeitraum: 3 Jahre; Aufwertbarkeit: 33 %

Als Anlage sind dieser Vereinbarung Luftbilder der genannten Flachen beigefiigt.

lll. Gegenstand der Vereinbarung

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen stellt der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen eine
0,0590 ha grof3e Teilflache des unter Nr. | beschriebenen Flachenpools als Ausgleichsflache fir
den Bebauungsplan ,BP Nr. 5 Anderung lll, Mittenwalder StraRe, Gemarkung Partenkirchen*
dauerhaft zur Verfigung und Gbernimmt alle Mafinahmen, die fur die unter Punkt Il. beschrie-
bene Entwicklung und Verbesserung der Flachen notwendig sind.

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen erhalt fur die Bereitstellung und Verwaltung der Teilfla-
che sowie fur die Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Entwicklung der Teilflache
einen einmaligen Betrag in Héhe von 2.065,00 €, was einem Preis von € 3,50 pro m? entspricht.
Dieser Betrag ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf folgendes Konto bei der
Kreissparkasse Garmisch-Partenkirchen einzuzahlen:

IBAN: DE87703500000000028001

BIC: BYLADEM1GAP

Auf eine konkrete Zuordnung der Teilflache auf eines der Grundstiicke wird verzichtet, die Aus-
gleichsfléche ist als Teilflache des gesamten unter Nr. | beschriebenen Flachenpools zu verste-
hen.

IV. Sicherung der Ausgleichsflache

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen beantragt nach Inanspruchannahme des gesamten Fla-
chenpools die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaa-
tes Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen, zur dauerhaften Sicherung und Bereitstellung der Flachen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.




Beschrénkt persénliche Dienstbarkeit:

Der Eigentimer der unter Nr. | der Vereinbarung genannten Grundstlcke ist verpflichtet, dauer-
haft alle Malnahmen zu unterlassen, die den Naturhaushalt auf der Flache schadigen oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen.

Insbesondere sind folgende MalRhahmen unzulassig:
a) Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
b) Vornahme von Aufschiittungen oder Abgrabungen
) Umbruch
) Dingung in jeglicher Form (ausgenommen durch Beweidung)
) Aufforstungen bzw. Ansaaten jeglicher Art
f) Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

c
d
e

V. Kiindigung

Die Vereinbarung kann nur aus wichtigem Grund von der Gemeinde auf3erordentlich mit einer
Frist von drei Monaten gekiindigt werden, als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn das Bau-
vorhaben nicht verwirklicht werden kann und der Bebauungsplan deshalb aufgehoben wird.

VI. In-Kraft-Treten

Die Vereinbarung tritt am Tage seiner Unterzeichnung in Kraft.

VII. Schlussbestimmung

Sollte eine der Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, wird die Wirk-
samkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berlihrt. Die Vertragsparteien werden die
unwirksame Bestimmung unverziglich durch eine solche wirksame ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am n&chsten kommt. Der Vertrag ist unwirk-
sam, wenn das Festhalten an ihm auch unter Berlcksichtigung der nach dem vorstehenden
Satz vorgesehenen Anderung eine unzumutbare Harte fur eine Vertragspartei darstellen wiirde.

Far die Marktgemeinde Garmisch-P., Fur den Landkreis Garmisch-Partenkirchen,
vertreten durch den Ersten Blrgermeister vertreten durch den Stellvertreter des Landrates
).K¢ e 204
Garmisch-Partenk., den 2(//42uﬂj Garmisch-Partenkirchen, ?6'8‘“’“ Qxh
M
Thomas Schmid Anton Speer

Erster Burgermeister Stellvertreter des Landrates
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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlaBt aufgrund §8§ 9 10

L}

I

les Baugesetzbuches

( Baul

ur den Freistaat Bavern
der Verordnung uber die bauliche Nutzung
ier Grundstucke (BauNVO)
ungen im Bebauungspl
iebauungsplan als § a t z u n g.

Bauordnung (BayBO),

an v

38.), ATrt.

ym 22.6.1961 (GVB1. S. 161)

23 der Gemeindeordnung

(GO), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen

und der Verordnung uber Festsetz

diesen

A) FESTSETZUNGEN

{ .

4

Geltungshereich

Art der baulichen Nuizung

Mali der baulichen Nu

u

Bauweise

O
ED

£

Daesiellung

Verkehrsiliichen

A l i

lzung

fl i

ul
m

vOn

T e 1 oo
jeliie L e

Wohngebiet nach §
\ahmswelise zulassig: Betriebe

rbungsgewerbes

Mall der baulichen
rimalBen dargestellt:
Zahl der Vollgeschofie
achenzahl

T 17 ', » 1 el
ne vVerrenrsilache

elflich de: :."i..'.'..'r'_jf'

nd Ausfahrt angelegt werden; das er f

vom Fahrbahnrand und Lo : 60 m auf der Fahi

jeglichen Einbauten freizuhalten.

Garagen und Stellplitze
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liefgarage
Einfahrt zur Tiefgarage bzw. zu den Stellpldtzen

maximal 5 Stellplédtze zuldssig.

Baugestaltung ond Bavauslihrung

raderli

Die O6rtliche Bauvorschrift und die Baumschutzverordnung des Marktes
Garmisch-Partenkirchen sind Inhalt dieses Bebauungsplanes.

Filrstrichtung

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

bestehende Grundstucksgrenzen

. bestehende Grundsticksgrenzen

ie entfallan sollen

Flurstucknummern

vorhandene Haupt oder Nebenge-

baude

‘orhandenes Haupt- oder Nebengebaude,
das bei weiterer baulicher Nutzung
ibgebrochen werden mul

BP NRS = angrenzender Bebauungsplan

Im Baugenehmigungsver fahren ist ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, in
dem die erforderlichen Immissions-
utzmaBnahmen (entsprechend Grund-
rifBgestaltung, Anordnung und Ausfih-

5

ler Fenster etc. ) detailliert be-
m sind.,
Anforderungen der VDI 2719 (08.87)
und der "Ergénzenden Bestimmungen zu
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau®

DY9.75) sind einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
§ 3 Abs. 2 BauGB

4. SATZUNGSBESCHLLSS
§ 10 BauGB

am 06.04.1989

van 16.05.1989 bis 23.06.1989

bis 01.12.1989
bis 30.03.1990
bis 18.01.199]

vam 30.10.1989
vom 26.02.1990
vam 17.12.1990

an 21.06.1990
und % 02 1999

PRUFUNG DURCH DIE REGIERUNG VON OBERBAYERN Nr. 2272-46Z2/1-GAP-6-6

K

y 11 BauGB

6. ORTSUBLICHE BEXKANNTWACHUNG
§ 12 BauiB

vtm 01 W 1990

an 14 03 199

Der Bebauurgsplan mit Begrindung wird seit diesam Tag zu den iiblichen

e =

Dienststuryden im Rathaus Zi, 65, 66 und

5 zu jedermanns Einsichit

boreitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver langen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §5 44,

214 urd 215 BauGB wurde hingewiesen.

isch-Partenkirchen, 1503 1991

Neddl inger
Blirgermeister

Die Regierung von Oberbayern Lt ..it
Bescheid vom _04 40495,

Az, 21?-.‘!,‘22.4-W~£-£ .........
eine Verletzung von Rechts arschriften
nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht geitend
gemacht.
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