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BEBAUUNGSPLAN NR. 5 A il

ZWISCHEN MITTENWALDERSTRASSE 33 ¢ UND 47

Der Markt Garmisch-Partenkirchen erldsst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&dndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachungen vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), gemaR Art. 23 der
Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.02.2012 (GVBI. S. 30), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Signaturen gemafR der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90)

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= e = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (55, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Mi = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Zu den zuldssigen Wohngeb&uden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen § 3 (4) BauNvVO

Mi1 = zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Biurogebaude, Anlagen
far Verwaltung und zu einem geringen Anteil Wohngeb&ude, auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
(§ 3 (4) BauNVvO)
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
unzuléssig sind Vergnugungsstatten aller Art

MI 2 = zuldssig sind Wohngebé&ude, auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen § 3 (4) BauNVO
zu einem geringen Anteil nicht stérende Gewerbebetriebe, Geschéfts- und
Burogebaude, Anlagen fir Verwaltung
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
unzuldssig sind Vergnugungsstéatten aller Art, Tankstellen,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 (3) BauNVO)

Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl und Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse bzw. die Wandhéhe.

GRZ = Grundflachenzahl
GFzZ = Geschossflachenzahl
WH = Wandhothe

I = Vollgeschosse

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
= Baugrenze

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Die
Abstandsflachen sind entsprechend der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung einzuhalten

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] = offene Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= StralRenverkehrsflache
= StralRenbegrenzungslinie

~ = o = a =Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

O = zu erhaltender Baum, Baumschutz geman DIN 18920

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass wenigstens ein Fenster ruhebedirftiger Raume (Schlaf- und
Kinderzimmer) auf der verkehrsabgewandten Fassade (Nordostfassade) angeordnet ist. Ist dies nicht
moglich, so sind in den Schlaf- und Kinderzimmern schallddmmende fensterunabhangige
Beltftungseinrichtungen einzubauen. Alternativ hierzu kénnen vor den Fenstern der Schlaf- und
Kinderzimmer auch verglaste Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen, Fenstervorsatzschalen,
Laubengénge) vorgesehen werden. Zusatzlich sind im Bereich Ml 1 die Geb&dude so zu gestalten,
dass sonstige schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 (z.B. Wohnraume, Wohnktichen, Buros u.
ahnliche Arbeitsrdume) nicht ausschlieBlich tber ein Fenster auf der verkehrszugewandten Seite
(Sudwestfassade) bellftet werden mussen. Alternativ hierzu kénnen vor den Fenstern der
schutzbedurftigen ~R&ume auch verglaste Vorbauten (z.B. Wintergartenkonstruktionen,
Fenstervorsatzschalen, Laubengénge) vorgesehen werden.

Die Geb&dudeaulenbauteile missen die im Schallschutzgutachten der Fa. C. Hentschel Consult vom
14.09.2012 in den Abbildungen 11 und 12 in Verbindung mit der Tabelle 6 angegebenen
Mindestschalldamm-MaRe R'w,res nach DIN 4109 aufweisen. Das Gutachten der Fa. C. Hentschel
Consult ist Bestandteil des Bebauungsplans.

9. sonstiges

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 werden im Geltungsbereich der hier vorliegenden
2. Anderung durch ihre neuen Festsetzungen ersetzt. Im Gbrigen Bereich bleiben die bisherigen
Festsetzungen bindend.

B) HINWEISE

1. 663 = Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer
2. BEmm = vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude
3. Darstellung

Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermafRien dargestellt:

Art der Nutzung Geschosse/ Wandhéhe
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise

Uber die Zulassung von Grundstuckseinfahrten von der B 2 wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens entschieden. Voraussetzung ist jeweils eine Stellungnahme des
staatlichen Bauamtes Weilheim sowie ein Schallschutzgutachten einer nach § 29b BImSchG
anerkannten Fachstelle.

Die ortlichen Bauvorschriften des Marktes Garmisch-Partenkirchen, z. B.
Ortsgestaltungssatzung und sonstige Verordnungen z.B. Baumschutzverordnung in der jeweils
gultigen Fassung sind zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE
1. ANDERUNGSBESCHLUSS AM 12.12.2011
2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN VON 03.06.2013
BETEILIGUNG (§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BauGB) BIS 05.07.2013
3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG VON 08.01.2014
(§ 3ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BauGB) BIS 10.02.2014
4. SATZUNGSBESCHLUSS AM 24.03.2014

(§ 10. ABS. 1 BauGB)
5. GARMISCH-PARTENKIRCHEN, DEN 2 2, Mirz 2019
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igrid Meierhofe
1. Bilrgermeisterin

6. AUSGEFERTIGT
GARMISCH-PARTENKIRCHEN, DEN 2 5, Marz 20
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id Meierhofer
1. Blirgermeisterin

7. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
(§ 10 ABS. 3 BauGB)

06.04.2019

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS 2ZzI. 2.13 UND 215 ZU JEDERMANNS EINSICHT
BEREITGEHALTEN. UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT ERTEILT. MIT
DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT. AUF DIE
RECHTSFOLGEN DER § 44 ABS. 3 SATZE 1 UND 2, ABS. 4, §§ 214 UND 215 BauGB WURDE
HINGEWIESEN.
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1. Biirgermeisterin
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