Markt

Garmisch-Partenkirchen

—Gemeindebauamt-

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 A II (Gebiet zwischen der
Maxstadt-/Dreitorspitz—/Walther-Siegfried-StraBe und dem Hubertusweq) ;

Begriindung

e

Planerische Situation

Nach dem seit 1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 ist auf
dem Grundstiick F1.Nr. 1843 (Girtnereigeldnde) keine lberbaubare Fldche
vorhanden.

Dies entsprach nicht zuletzt dem Wunsch des Grundeigentiimers zum Zeit-
punkt der Planaufstellung. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan von
1964 geht hervor, daB diesbeziiglich der Markt Garmisch-Partenkirchen
eine Anderung der Festsetzungen im Bedarfsfall flir mbglich halt.

Erfordernis der Planung

Der Eigentiimer strebt nunmehr seit ldngerer Zeit die weitere Bebaubar-
keit von Teilfldchen des Girtnereigrundstiicks an.

Nachdem bereits ein neues Wohngebdude unter Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes genehmigt wurde, erfordert jede weitere Be-
bauwung die Xnderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes zur stadtebau-
lichen Ordnung durch Festlegung von liberbaubaren Fldchen sowie der zu-
lissigen Art und des MaSes der baulichen Nutzung.

Zur vorliegenden Planung:

Nach dem Vorschlag des Gemeindebauamts kann das Gesamtgrundstlick F1.Nr.
1843 in flinf Baugrundstiicke mit einer Mindestgrd8e von 750 m* geteilt
werden. Dabei entstehen zwei Hinterliegergrundstiicke, die nicht unmittel-
bar an der 6ffentlichen Verkehrsfliche anliegen und deshalb nur mit Ein-
und Zweifamilienhdusern bebaut werden kdnnen.

Um den wenigstens teilweisen Fortbestand des Girtnereibetriebes zu er-
mdglichen, aber auch im Hinblick auf die Immissionssituation an der Drei-



torspitzstraBe ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgesehen.

Damit widre auch die Ansiedlung von ILiden zur Versorgung des ndheren
Einzugsgebietes mdglich.

Dem allgemeinen Charakter des weitgehend bebauten umgebenden Gebietes
entsprechend werden Einzel- und Doppelhduser mit hochstens zwei Voll-

geschossen zugelassen.

Die GeschoBflichenzahl von 0,4 entspricht dem im bisherigen Bebauungs-
plangebiet und in der Umgebung bisher allgemein zuldssigen MaB der bau-
lichen Nutzung.

ErschlieBung und Versorgung

ErschlieBungs— und Versorgungseinrichtungen sind mit den rund um das
Plangebiet flihrenden 6ffentlichen StraBen vorhanden

Planentwicklung und Folgeverfahren

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind neuerliche bodenordnende
MaBnahmen und Grundabtretungen sowie die Errichtung von neuen Infra-
struktureinrichtungen nicht erforderlich.

Der Gemeinde entstehen deshalb aus der Bebauungsplan-Anderung keine zu-
sdtzlichen Kosten.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung lber die Beweggriinde fiir die

Planung.
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