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Begrindungcg

Bebauungsplan Nr. 8 A fiir das Gebiet zwischen
Miinchner-, Schiitzen- und Ferdinand-Barth-
Strafle

-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

1. Bindung an den Flachennutzungsplan

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen
aus dem Jahre 1950, der mit Entschlieflung des BStdJ vom
16,12.1952 Nr. IVB3 - 9112a20 - PB929 gebilligt und mit
Regierungsentschliefung vom 27.6.1963 Nr. B7 - 15507~
ee5 gemdf §'173 Abs. 1 BBauG zum unbefristet geltenden
Flachennutzungsplan erkldart wurde, liegt das Gebiet des
Bebauungsplanes im Bereich der Wohnbauflachen. Der Ent-
wurf des neuen Flachennutzungsplanes, zu dem die Biirger-
beteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG bereits durchgefiihrt
wurde, stellt reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO dar.

Der Bebauungsplan wird dementsprechend aus dem Fliachen-
nutzungsplan (Wirtschaftsplan) entwickelt (§ 8 Abs.2 S.1
BBauG).

2. Lage und GrofBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand zwischen
Schiitzen-, Miinchner- uﬂd Ferdinand-Barth-Strafle. Es hat eine
GrofRe von ca. 13200 m2 und grenzt im Osten an das Landschafts-
schutzgebiet (8stlich Miinchner StraBe). Von der Gesamtgrdfe
entfallen ca. 104CO m> auf die Nettowohnbaufldche und ca.

2800 m2 auf vorhandene d8ffentliche Verkehrsfldchen.

3. Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet ist ebenes Geldnde mit grobem bis mittleren,
kiesigem Untergrund. Besondere Mafnahmen fiir die Bebauung

(Griundung) sind nicht erforderlich.
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Verkehrslage und Erschlieflung

Das Baugebiet liegt an der Miinchner-, Schiitzen- und
Ferdinand-Barth-StraBe als voll ausgebaute Wohnsammel-
straBe. Die SchiitzenstraBe ist Anliegerstrafie. Die
urspriingliche Verkehrsbedeutung der Miinchner Strafle

im Bereich des Plangebietes hat sich der Ferdinand-
Barth-Strafie als Verbindung zur HauptstraBe unterge-
ordnet. Dies driickt sich auch in den Verkehrslenkungs-

mafBnahmen aus (nicht bevorrechtigte StrafBe ortseinwidrts).

Anderungsgriinde, Gebietsabgrenzung, Planungsgesichtspunkte

In dem seit 25.8.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 8 war die Pointstrafle zwischen der neu geplanten
SchiitzenstrafBe (Gemeindeeigentum durch Baulandumlegung)

und der Miinchner Strafe als aufzulassend dargestellt.

Das Straflenteilstiick wurde entwidmet und an die Anlieger

zur Vergrdferung der Baugrundstiicke zuriickiibereignet. Im
Interesse einer angemessenen baulichen Verwertbarkeit ist

es geboten, die starren Baugrenzen des Bebauungsplanes

Nr. 8 aufzuheben und die iiberbaubaren Grundstiickflachen

an die geinderten stddtebaulichen Gesichtspunkte anzu-
passen. Obwohl das Gebiet weitgehend bebaut ist, steht

durch Modernisierungs- und Sanierungsmafinahmen eine weil-

tere Bautidtigkeit an. Dies ist durch Bauvoranfragen bekannt.
Insbesoundere sollen die Grundstiicke F1Nr. 1092/2 und

1093/7 neu bebaut und die Bebauung auf die neuzeitlichen
Wohnbhediirfnisse ausgerichtet werden.

Das vorgesehene Maf der baulichen Nutzung mit einer GFZ

von 0,4 entspricht zum einen der Festsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 8 und der daran ausgerichteten Bebauung und zum
anderen der Planungsabsicht des Marktes Garmisch-~Partenkirchen.
Das Gebiet ist insbesondere nicht einer gehobenen Wohrlage
oder exponierten Lage innerhalb der Baufliachen zuzuordnen,
die eine Rduzierung des MaBes der baulichen Nutzung rechtfer-
tigen wiirden. SchliefBlich wiirde eine gelockertere Neubebauung

in das Gesamterscheinungshild eingreifen.
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Fiir den iibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. & ist eine Knderung - jedenfalls zunidchst - mnicht
erforderlich i.S. § 1 Abs. 3 i.V. § 2 Abs. 6 BBauG.

Bauabsichten, die eine Uberprﬁfung der Festsetzungen

erfordern wiirden, sind nicht bekannt.

Neue Festsetzungen

6.1.

Bauweise

Die Bauweise war nach dem Bebauungsplan Nr. 8 nicht
festgesetzt. Nach § 22 Abs. 1 BauNVO i.d.F. vom
26.6.1962 sind die Vorschriften iiber die offene Bau-
weise anzuwenden. Demnach waren Einzelhduser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen zuldssig. Der Bebauungs-
plan Nr. 8 A beschrinkt die Zuldssigkeit auf Einzel-
und Donpelhduser, um dem bestehenden Siedlungscharakter
gerecht zu werden. Hausgrnppen wiirden zudem eine
differenzierte Nutzungsfestlegung erfordern und im
Endergebnis die Bildung kleiner Grundstiicke voraus-
setzen. Das liegt nicht in der Planungsabsicht,

inshesondere nicht in diesem Gebhiet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird micht mehr als zwin-
gend festgesetzt, weil eine wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutznng regelmaflig die Zulassigkeit nicht
unterschreitet. Sallte die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse nicht ausgeschopft werden, so wird dies als

stiddtebaulich vertretbar oder wiinschenswert betrachtet.

Gehdudehdchstlinge

Um anstelle der Umrisse der Grundflidche der zuldssigen
BaukSrper eine gridflere Gestaltungsfreiheit in Grundrif
und Einordnung der Gebiude in das Grundstiick zu errei-
chen, wird neben der straflenseitigen Baugrenze ledig-

lich eine Gehindehdchstlinge von 18,00 m festgesetnt,
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6.k,

N

die nicht von dieser Grenze ab rechnet, sondern auf
den Gebhdudekorper selhst abstellt. Schematische

Strafenfronten werden dadurch vermieden.

Garagen und Stellplatze

Garagen einschlieBlich der Nebenridume sind planungs-
rechtlich da zugelassen, wo sie mnach den einschlagi-
gen baurechtlichen Vorschriften (z.B. BayBO, RGaO)
unter Berilicksichtigung nachbarschiitzender Normen er-
ricntet werden konnen. Das bezieht sich auch auf die
Grenzbebauung nach Art. 6 Abs. 8 BayBO.
Die §§ 12 und 15 BauNVO sind anzuwenden.,
Da Garagen und Stellplatze so anzuordnen und auszu-
fiihren sind, daB ihre Benutzung die Gesundheit nicht
schddigt und das Arbeiten, Wohnen und die Ruhe in
der Umgebung durch Liarm oder Geriiche nicht erheblich
stort, konnen zum Schutz des Wohnens im reinen Wohnge-
biet nur hochstens 5 Garagen oder Stellpldtze iiber
Terrain errichtet werden (§ 12 Abs. 2 i.V. § 15 Abs. 1
BauNVO). Weitere Garagen sind als Tidgaragen zu errich-
ten. Nach der einschligigen Rechtssprechung stellt die
Tiefgarage von den zur Aufnahme der ruhenden Kraftfahr-
zénge moglichen Mittel dasjenige dar, das die Stdrungen
durch Ldrm, Geriiche und Abgase am meisten vermindert.
Die zuldssige GeschoBfldche nach § 21a Abs. 5 BBauG
wird um die Flachen oder Baumassen notwendiger Garagen,
die unter der Gebaudeoberflache hergestellt werden,
nicht erhoht, weil die Grunds&@tze der Bauleitplanung
in § 1 Abs. 6 und 7 BBauG (stAdtebauliche Richtpunkte,

Abwiagungsgebot) dies nicht rechtfertigen wiirden.

Sockelhohe

Die Sockelhthe von 0,60 m (bisher 0,45 w) verhindert,
daBl durch Aufschiittungen oder Abgrabungen die Gelidnde-
oberfliache in einer Weise veridndert wird, die den
Sicherheitsanforderungen oder der Gestaltung nicht mehr
gerecht wird oder fresiliegende Kellergeschosse entstehen

liefe.
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6.6. Kniestock
Fiir die Kniestockhdhe von 0,40 m (Gebiudebreite
unter 10m) bzw. 0,60 m (Gebdudebreite von 10 m und
dariiber) gilt die Verordnung iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen im Markt Garmisch-Partenkirchen.
Form und MaB des Daches und das Verhiltnis zum
ibrigen Baukdrper diirfen in ihrer Wirkung auf die
bauliche Anlage selbst nicht verunstalten und miissen
sich auBerdem in das Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbild gut einfiigen. Diesen Anforderungen wurde

durch hthere Kniestdcke nicht geniigt,

6.7. Landschafts- und Gartengestaltung

Die Festsetzungen iiber die Landschafts- und Garten-
gestaltung sollen gewdhrleisten, dafl im Interesse
der Bewohner und des Ortsbildes der vorhandene Be-
wuchs erhalten und ggf. erginzt wird. Die nicht
iberbauten Flichen sollen gdrtnerisch gestaltet

und die bestehenden Biume im Rahmen der Baumschutz-

verordnung erhalten werden.

7. Versorgung des Baugebietes

Waser- und Stromversorgung ist im Baugebjiet durch das vor-
handene Leitungsnetz voraussichtlich gesichert. Auch die
Entsorgung iliber bestehende Kanidle ist groftenteils gewidhr-
leistet. Ein Teilstiick des Kanals in der Schiitzenstrage,
zwischen Miinchner- und Pointstrafle, muf noch verlegt werden.
Daran werden die Anwesen auf den Grundstiicken F1Nr. 1090/4

und 1093/7 (kiinftiger Neubau) angeschlossen.

Bodenordnende MafBnahmen

Zum Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
(Baulandumlegung, Grenzregelung) nicht erforderlich. Der Vor-
schlag fiir die Teilung der Grundstiicke zwischen F1Nr. 1090/4
und 1093/7 bezieht sich auf die Flachen, die vom Markt
Garmisch-Partenkirchen rickiibereisnet werden und derVer-

grofierung des Baugrundstiickes (FINr. 1093/7) bzw. einer
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grdoferen Erschliefungsbreite innerhalb des Grundstiicks

“* (F1Nr. 1090/L4) dienen konnen.

9. Entstehende Kosten

9.1. Der Gemeind; entstehen fiir den StraBenausbau der
Schiitzenstrafe (8stlich der Pointstrafie) voraus-
sichtlich folgende Kosten:

Die Kosten werden bei der Sffentlichen Auslegung
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG angegeben.

Das westliche Teilstiick der Schiitzenstrafe und die
Ferdinand-Barth-Strafle sind hergestellt und abge-
rechnet. Die Miinchner Strafle ist im Planbereich
historische Bauanlage, fiir die Erschlieflungsbeitrige

nicht mehr anfallen (gilt als hergestellt.).

9.2 Die Anwesen auf den Grundstiicken F1Nr. 1090/4 und
1093/7 werden iiber ein noch zu verlegendes Kanal-
teilstiick im Anschluf an den Strang in der Schiitzen-
strafe entsorgt.

Die Kosten der Kanalbaumafinahme und die anfallenden
Geblithren werden ebenfalls bei der offentlichen Aus-

legung gemd § 2a Abs. 6 BBauG angegeben.

9.3. Ob und ggf. welche Kosten fiir Wasser- und Stromver-
sorgung endgﬁltig,noch anfallen werden, wird von den
Gemeindewerken im Rahmen der Beteiligung als Triger
offentlicher Belange gepriift. Endgiiltige Angaben wer-
den in die Begriindung zum &ffentlich ausliegenden
Bebauungsplan-Entwurf gemdfl § 2a Abs. 6 BBauG aufge-

nommen.,

10. Diese Begriindung ist Xein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,
soffjdern soll nur Aufschliisse iiber die Motive des Bebauungs-
p¥anes, die einzelnen Festsetzungen und die Tragweite der

lanung geben.
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