Gemeindebauamt
Markt Garmisch-Partenkirchen
-Ortsplanung-

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 A

1.) Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfalit die Grundstiicke FI.Nr. 1309, 1309/1, 1309/2, 1309/4,
1310, 1309/5, 1309/6, 1309/7, 1133/2, 1133/1, 1314/3, 1314/1, 1314/2, 1314/4, 1314
der Gemarkung Partenkirchen. Das Gebiet liegt zwischen dem Friedhof Partenkir-
chen und der Bahnlinie.

2.) AnlaRR Erfordernis; Ziel und Zweck der Be ungsplanidnderun

Um den Fortbestand und die Entwicklung der ortsanséssigen Wirtschaft auch kinftig
zu gewabhrleisten, ist es notwendig, bei den vergleichsweise wenigen fir gewerbliche
Nutzungen geeigneten Flachen, das stadtebaulich vertragliche NutzungsmaR auszu-
schépfen. In dem an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Siiden an-
grenzenden Gewerbegebiet, welches zur Zeit mittels laufendem Bebauungsplanauf-
stellungsverfahren stadtebaulich geordnet wird, wurden hierzu umfangreiche Unter-
suchungen und Erhebungen vorgenommen.

Im Zuge der Gleichbehandlung ahnlicher Grundstiicke mit gleichem Gebietscharak-
ter erscheint es angebracht, die dabei gewonnenen Erkenntnisse zur baulichen Nut-
zung auch auf das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 zu Ubertragen.
Deshalb werden die Festsetzungen im Bereich der tiberbaubaren Flachen fortge-
schrieben.

3.) Art der baulichen Nutzung

Die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im Rahmen des

§ 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO den értlichen Bedurfnissen angepafit. Biros und Wohnun-
gen sind nur in einer gewissen Zone zuldssig und so angeordnet, dald sie von den
gewerblich intensiv genutzten Bereichen getrennt werden kénnen.

Far Betriebe ohne berbaubare Flachen in diesem Bereich (Hinterliegergrundstiicke)
besteht trotzdem der Anspruch auf die ausnahmsweise Zulassigkeit einer zweckge-
bundenen Wohnung. Hier ist im Einzelfall (Eigenart des Betriebs, Umgebung) die
sinnvollste Lésung zu wahlen.

Ziel ist es, den Kernbereich von Wohnungen weitgehend freizuhalten, um Nutzungs-
konflikte durch Immissionen zu vermeiden.

Je Gewerbebetrieb ist grundsatzlich nur eine Wohnung (z.B. fir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter, Aufsichts und Bereitschaftspersonal) ausnahmsweise zulassig.

Bei der Beurteilung der Angemessenheit der Wohnungsgré3e sind die jeweils
geltenden Richtlinien des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus als Bewertungs-
mafstab zugrundezulegen.

Um die Zah! und flachenmaflige Ausdehnung von Betrieben mit nur bedingter
Versorgungsfunktion (z.B. Baustofflager) reglementieren zu kénnen, sind Lager-
platze innerhalb des Geltungsbereiches nur ausnahmsweise zulassig.



4.) MaRB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Héhe der
baulichen Anlagen und Bauweise

Eine reifliche Abwégung aller relevanten Belange hatte zum Ergebnis, daR die im
Entwurf angegebenen NutzungsmaRe (GRZ max. 0,5; GFZ max.0,6, BMZ max. 2,2)
die Obergrenzen dessen darstellen, was in diesem im wesentlichen bebauten Gebiet
als stadtebaulich vertraglich eingestuft werden kann.

Die Bauweise, wie auch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRen orientieren
sich am Bestand, ermdglichen aber dennoch eine individuell anpalibare gewerbliche
Struktur.

Auf Grund der mdéglichen Nutzungsvielfalt im Gebiet selbst sowie unter Berlicksichti-
gung der Ortsrandsituation ist es erforderlich, die maximale Héhe der baulichen An-
lagen festzusetzen.

5.) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des StraRen-
und Ortsbildes

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor, da keine neuen Siedlungsflachen
erschlossen werden.

6.) Sonstiges

Durch den Wegfall eines FuRweges und der damit verbundenen Verlegung von
Grunstiicksgrenzen wurde die westliche Baugrenze im Bereich der FI.Nr. 1133/1 der
neuen Grundsticksgrenze angepalt.

Die bisherigen Festsetzungen des BP 69, insbesondere zum Immisionsschutz, wur-
den nur redaktionell gedndert und blieben inhaltlich bestehen.

7.) Bindung an den Flachennutzun lan

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 69 A ist in allen Teilen aus dem vorbereitenden
Bauleitplan entwickelt.

8.) Verfahren

Diese Anderung kann im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, da Grund-
zlge der Planung nicht bertihrt werden und lediglich das Mal der Nutzung geringfi-
gig gedndert wurde.

Die Anderungen zur Art der Nutzung beschranken sich auf konkretere Regelungen
zur Nutzungsvertraglichkeit bzw. zum Immissionsschutz.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich der
Unterrichtung Gber die Beweggrinde flr die Planung.
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