Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr 38 A I

Gebiet zwischen Mittenwalder-, Walter-Siegfried-StraRe, StiefelfeldfuRweg
und Alpenstrale

. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft die Grundstlicke des Bebauungsplanes Nr. 38 A |, die von
den Immissionen der Mittenwalder Strale am starksten betroffen sind.

. AnlaR und Erfordernis des Bebauungsplanes

Im Zuge der Behandlung einzelner Bauantrage im Geltungsbereich ~es Bebauungsplanes
Nr. 38 A | (Rechtskraft seit 25.11.1994) wurde deutlich, daB es vo vorteil ware, die Fest-
setzungen zum Immissionsschutz sowie zu den im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen neu zu fassen.

. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung erlaubt eine flexiblere und starker auf die jewei-
lige Situation bezogene Handhabung der Regelungen und erméglicht so ausgewogenere
Lésungen.

. Art der baulichen Nutzung

Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
wurden leicht geandert. Die Neufassung betrifft weniger die Bezeichnungen der zulassi-
gen Nutzungen, sondern ist eher, der Stdérgradsystematik der BauNVO folgend, auf die
von den jeweiligen Nutzungen ausgehenden Emissionen bezogen.

. Immissionsschutz

Die privaten Grundstucke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum weit Uber-
wiegenden MaRe bebaut. Alle bebaubaren Flachen sind von Immissionen, hervorgerufen
durch die hochfrequentierte Mittenwalder Stralke, betroffen.
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Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen auf den privaten Grundstiicks-
flachen sind grundséatzlich aktive SchallschutzmaRnahmen am erfolgversprechendsten.
Jedoch sind diese im Bereich bereits bebauter Grundstlicke und bestehender Verkehrs-
wege nur schwer zu realisieren. Aktive Mallnahmen wie La&rmschutzwélle oder -wéande
wlrden zum einen die Belichtung und somit die Nutzung der Erdgeschosse der beste-
henden Gebdude wesentlich verschiechtern, zum anderen waren solche MaRnahmen
dem Ortsbild abtraglich.

Aktiver Schallschutz ist Uberdies nur dann sinnvoll, wenn die MaRnahme als Ganzes rea-
lisiert werden kann. Im Geltungsbereich des BP 38 A Hl gibt es jedoch nur eine, unmittel-
bar an die Mittenwalder StraRe angrenzende Baulticke, fir die im Fall der SchlleBung der
Immissionsschutz einzufordern ware.

Aus diesen Grinden ist es sinnvoller, bei Neu-, Um- u. Erweiterungsbauten zunachst mit
den in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beschriebenen Mallnahmen des paSSI-
ven Schallschutzes (= Immissionsschutz am Gebaude) befriedigende Lésungen zu erzie-
len, was bei der derzeitigen Verkehrsbelastung auch realistisch ist.

Innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
besteht die Méglichkeit, auch zum Schutz des AuRRenbereiches der Grundsticke vor den
Verkehrslarmeinwirkungen bauliche MaRnahmen umzusetzen. Die Neuregelungen der
Bebauungsplananderung erlauben in diesen Bereichen eine flexiblere Handhabung der
Festsetzungen. Bauliche MaRnahmen, deren Ausfuhrung und Gestaltung im Baugeneh-
migungsverfahren néher bestimmt wird, kénnen etwa Larmschutzwaller und/oder -wénde,
im Einzelfall aber auch untergeordnete bauliche Anlagen oder dem Grundstiick dienende
Nebengebé&ude, sein (z.B. Fahrradabstellanlagen, Anlagen der Abfallentsorgung usw.).

6. Verfahren

Da von den Anderungen und Ergénzungen der vorliegenden Bebauungsplanéanderung die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, kommt das vereinfachte Anderungsverfah-
ren des § 13 BauGB zur Anwendung.

Diese Begrindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
Sie dient lediglich der Unterrichtung Uber die Beweggrinde fiir die Planung

Garmisch-Partenkirchen, den 02.09.1996

il

Baurat z. A. Hahn



