Markt Garmisch-Partenkirchen
Gemeindebauamt
60.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 Siid A
fiir das Grundstiicke des Hotels "Zugspitz"

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt das Grundstiick KlammstraBe 19, F1l.Nr. 50
Gemarkung Garmisch (Hotel Zugspitz).

2. AnlaB8 und Erfordernis des Bebauungsplanes

Das Grundstiick ist mit einem 2-3 geschossigen Hotelgebdude, einer erdge-
schossigen Schwimmhalle und einem Nebengebdude bebaut.

Im Hotelgebdude befinden sich 42 Gistezimmer mit 72 Betten und ein
Restaurationsbereich.

Bereits nach dem Brand im Dezember 1985 wurden Uberlegungen angestellt,
das Gebdude im grtBeren Umfang wieder aufzubauen. Aus finanziellen Grin-
den wurde jedoch der Wiederaufbau nur im westlichen Bereich entsprechend
den Miglichkeiten des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vorgencommen.
Der bestehende Betrieb ist wirtschaftlich nicht mehr rentabel.

Der Besitzer ist nun mit einer Anfrage an den Markt herangetreten,

die eine Erweiterung des Hotels filir ca. 100 Betten vorsieht. Der Bauausschuf3
hatte sich mit der Anfrage beschdftigt und das Bauamt beauftragt einen
Bebauungsplan aufzustellen, der eine Hotelerweiterung berlicksichtigt.

In einem Ort wie Garmisch-Partenkirchen, in dem sich die 6rtliche Wirt-
schaft in erster Linie auf den Fremdenverkehr stiitzt, ist es erforderlich,
eine gute Hotellerie zu erhalten. Gerade bei den Hotels in Zentrumslage
ist es deshalb erforderlich, da sie erhalten bleiben und weiterhin als
solche genutzt werden.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das vorhandene Hotel soll als solches erhalten bleiben urd damit es wirt-
schaftlich gefiihrt, aber auch den heutigen Anforderungen der Gaste an
die Hotellerie und Gastronomie entspricht, erweitert werden.

4. Art und Mafi der Nutzung

Um die Hotelnutzung abzusichern, ist die Festsetzung "Sondergebiet Hotel"
entsprechend § 11 BauNVO veranlaB3t.

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird bei einer 3-geschossigen Bebauung mit
0,8 festgesetzt.

Um die notwendige Infrastruktur des Hotels zu ermdglichen, darf wie bei
allen Hotels dieser GréSenordnung im Gemeindegebiet, ein eingeschossiges
Hotelhallenbad (bis zu einer Fl&che von 235 m2) die festgesetzte Grund-
flachen- bzw. GeschoBflachenzahl um 0,1 iliberschreiten.



5. ErschlieBung

Das Grundstiick ist bereits jetzt durch die OrtsstraBe "KlammstraBe"
voll erschlossen.

Um die befestigten Flachen so klein wie mSglich zu halten, dlirfen
oberirdisch nicht mehr als 5 Stellpl&tze oder Garagen angeordnet wexrden.
samtliche sonst erforderlichen Stellplédtze sind in einer Tiefgarage
unterzubringen.

Diese cberirdischen Stellpldtze miissen abgeschirmt werden; die Art

der Mafnahme wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

6. Freiflichen und Gri'mordnung

Die Gestaltung der AuBenanlagen wird im Baugenehmigungswverfahren
entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift, geregelt. Ein AuBenanlagen-
plan (Freiflichengestaltungsplan) muB vorgelegt und genehmigt werden.
Die vorhandenen, zu erhaltenden Bdume sind im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Baumschutzverordmng des Marktes ist Inhalt der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

7. Immissionsschutz

Aus stddtebaulichen Grinden ist es nicht mdglich an der Klamm-
straBe aktive SchallschutzmafBnahmen festzusetzen. Es sind deshalb
passive MaBnahmen notwendig.

Bei den Fenstern der Hotelzimmer, die Blickkontakt mit der Klamm-
straBe haben, sind Schallschutzfenster der Klasse III (VDI 2719)
einzubauen.

8. Bindung an den Flichennutzungsplan

Im Fl&chennutzungsplan des Marktes ist das Grundstiick als Sonder-
gebiet Hotel dargestellt.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient ledig-
lich der Unterrichtung iiber die Beweggrinde der Planung.

sch-Partenkirchen, den 15. April 1991
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