Stand 01.04.2014

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 A |
nordlich der MaximilianstraBe von der Einfahrt ZoeppritzstraRe
bis zum westlichen Ende der Bebauung

entsprechend § 2a BauGB

Die Anderung des qualifizieten Bebauungsplanes Nr. 39 mit integrierter
Grinordnung wurde am 11.02.2008 vom Bauausschuss beschlossen.

Der Entwurf mit Begrindung und Umweltbericht wurde nach § 3 (1) BauGB zur
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden
nach § 4 (1) BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Es gingen Stellungnahmen zum oben genannten Verfahrensschritt ein. Diese wurden
in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 16.04.2012 behandelt.

Der Entwurf mit Begrindung und Umweltbericht wurde entsprechend geandert und
lag vom 26.02. bis 28.03.2013 nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB éffentlich aus.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 13.05.2013 und am 05.04.2014 wurde die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ortstblich bekannt gemacht und erlangte
dadurch Rechtskraft.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflache,
Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur die Forstwirtschaft und Grinflache
dargestellt.



Kurzibersicht:

1. Rdumlicher Geltungsbereich
2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans
3. Ziele und Auswirkungen

3.1. Verkehrskonzept, ErschlieBung

3.2. Art und MaR der Nutzung — Bauweise

3.3 Griinordnung

4. Zusammenfassung und Schlussfolgerung
5. Abwagung der Umweltbelange

Anlagen



1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nérdliche Bebauung der
MaximilianstralRe zwischen der Einmindung der ZoeppritzstraRe und dem westlichen
Ende der Bebauung. Der Einzugsbereich des Almhiittenwegs liegt ebenso im
Geltungsbereich, wie ein Teil der Maximilian- sowie der ZoeppritzstraRe.

2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Markt Garmisch-Partenkirchen strebt eine Nachverdichtung der Bebauung im
Bestand an. Auch neues Bauland soll in geringem Umfang hinzugewonnen werden.
Die bestehende ErschlieBung Uber den Almhittenweg soll dem Bedarf entsprechend
reduziert werden.

Hinzu kommt die Umsetzung des Integrierten Wildbachschutzkonzeptes des
Ingenieurblros Kokai vom Marz 2012, das auf den Verlauf der Mittergernlaine im
Planumgriff Auswirkungen hat.

3. Ziele und Auswirkungen

3.1. Verkehrskonzept, ErschlieRung

Der Geltungsbereich wird im Suden von Ost nach West begrenzt durch die
Maximilianstrale, die HaupterschlieBungsstraBe mit Durchgangsverkehr. Von Ihr
zweigt der Aimhittenweg ab, eine wenig frequentierte ErschlieRungsstrale an den
Kramerhéngen, die als Sackgasse endet. Sie ist noch nicht erstmalig ausgebaut, was
zeitnah je nach Haushaltslage erfolgen soll. Die Mindestbreite von 5,5 m richtet sich
nach dem geringen Verkehrsaufkommen. Hangseitig ist der Verkehrsflache noch ein
1,5 m breiter Streifen fur die B6schung zugeschlagen. Der Aimhittenweg endet mit
einem Wendehammer, der so ausgelegt ist, dass auch Rettungs- und Miillfahrzeuge
wenden kénnen. Fur weitere Veranderungen besteht keine Veranlassung.

Hinterliegergrundstiicke werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder eigene
Zufahrten erschlossen.

Wasser, Abwasser und Stromleitungen sind im gesamten Gebiet verlegt. Die
offentliche Gasversorgung der Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen fuhrt in der
Maximilianstrae bis zu Haus Nummer 66 und bedient den gesamten Aimhuttenweg.
Auf der Westseite der FI. Nr. 3037/20 verlaufen die Gasleitung, Wasser- und
Stromversorgung und je 2 Hausanschlusse. Die Telekom- und Kabelleitung fuhrt fur
das Anwesen Maximilianstra3e 38 im nérdlichen Spitz Uber dieses Grundsttick.



3.2. Art und MaR der Nutzung — Bauweise

Im der MaximilianstraBe zugewandten Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der nérdliche Bereich setzt ein reines Wohngebiet wie im urspriinglichen
BP Nr. 39 fest, da er von der Einwirkung der Maximilianstrafe wenig tangiert wird.

Das MafR der Nutzung wird mit dieser Anderung in vertraglichem Umfang erhéht. Es
reichte von GRZ 0,15 und GFZ 0,3 bis GRZ 0,2 und GFZ 0,4. Im Sinne der
Nachverdichtung wird nun eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,4 im gesamten
Geltungsbereich festgeschrieben und die kleingliedrigen und mit groBem Abstand zur
Maximilianstrale angelegten Baufenster werden bis auf zwei Ausnahmen grofR3zigig
um das jeweilige zusammengehérende Gebiet gelegt. Die erste Ausnahme ist ein
Baufenster fur das Gebaude MaximilianstraRe 74, die andere fur das Gebaude
MaximilianstraBe 34 a. Beide Geb&ude befinden sich am Ubergang in den
AulRenbereich im Gelande am Hang bzw. auch am Wildbach. Hier besteht keine
weitere Flexibilitat.

Das Gebaude Maximilianstrafe 74 wird durch Wandhéhen bezogen auf ,Normal-
Null* wie es besteht, festgesetzt.

Die offene Bauweise soll weiterhin im ganzen Geltungsbereich bestimmend sein.

3.3 Griinordnung
Der Landschaftsplan wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans integriert.

Durch die Begleitung der Mittergernlaine, einem ausgebauten Wildbach, mit
offentlichen und privaten Granflachen soll der daruber liegende Grunbereich
weiterhin an die Siedlungslage angebunden werden. Am Beginn des
Almhuttenweges beginnt ein vielgenutzter Spazier- und Wanderweg zum
Kramerplateau und weiter ins Kramergebiet und hat daher groRe Bedeutung.

Am Beginn des Almhittenweges wird die Grinanlage im Zuge der Nachverdichtung
deutlich verkleinert.

Der 6stliche Teil der MaximilianstraBe wird durch eine Allee entlang des Sportplatzes
stark gepragt. Dieser positive raumliche Eindruck soll erhalten bleiben. Im Mittleren
Bereich befinden sich zwei erhaltenswerte Baume, die als zu erhalten festgesetzt
werden.

In den letzten Jahren wurde das Teilstick der ZoeppritzstraRe, das sich im
Geltungsbereich befindet ausgebaut. Im 6ffentlichen Bereich bleibt eine Grunflache
in der ein Gerinne verlauft, das von den daruber liegenden Hangen seinen Ursprung
hat.



4. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Uberplanung eine sinnvolle
Ortsentwicklung unterstutzt wird.

5. Abwagung der Umweltbelange

Aus dem Umweltbericht ergibt sich ein Flachen-Ausgleichbedarf, der nicht vor Ort
erfullt werden kann. Daher wurde eine Vereinbarung mit dem Landkreis getroffen, in
der der Ausgleich in einem Flachenpool geleistet wird.

Die Belange des § 1 Absatz 5 insbesondere die des Klimaschutzes werden
bertcksichtigt.

Das Planungsgebiet, das als allgemeines und reines Wohngebiet festgesetzt ist,
steht im Einflussbereich der Schallemissionen aus der Maximilianstrae. Zum Schutz
der Aufenthaltsraume werden Bauschallddmm-MaRe fir die AuRenbauteile
festgesetzt.

Qurch den Betrieb des ,Stadion am Grében“ im erwarteten AusmaR ist mit keinen
Uberschreitungen der hierfur gultigen Immissionsrichtwerte zu rechnen.

Damit wird den Umweltbelangen ausreichend Rechnung getragen.

Fur  die  Mittergernlaine  und  Ackerlelaine  wurde ein integriertes
Wildbachschutzkonzept erstellt. Ein Teilabschnitt des untersuchten Gebietes
durchquert den Bebauungsplanumgriff von Nord nach Sud. Hier werden
Schutzvorkehrungen vorgesehen, die den Bebauungsplan als Hinweise
Ubernommen werden.

Garmisch-Partenkirchen, 08.04.2014

Thomas Schmid
1. BUrgermeister
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Stand 22.02.2013

Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 39 A |
fiir das Gebiet nordlich Der MaximilianstraBe zwischen
ZoeppritzstraBe und Flurnummer 3041/30, Gemarkung

Garmisch
Entwurf

(Entsprechend § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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1. Inhalt und Ziele der Bauleitplanung:

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Neuordnung und zeitgemafRe ErschlieBung von
bebaubaren aber bisher nicht oder nur ungentugend erschlossenen Grundstlicken in
einer sehr guten Ortslage. Die Flachen sind zum Teil bereits bebaut oder sind oder
waren intensiv genutzt.

Die Ziele des Bebauungsplans sind:
- eine vertragliche Nachverdichtung
- Anstol® zur Sanierung der 6ffentlichen Verkehrsflaichen des Aimhuttenwegs

Zusammenfassend soll eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial gerechte
Bodennutzung integriert ins bestehende Ortsbild méglich werden.

Die Gliederung des Umweltberichts mit Umweltprifung orientiert sich an der
Anlage 1 zum BauGB.

2. Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und
Fachpldanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihre Beriicksichtigung:

Einschlagige Fachgesetze (BNatSchG, BImSchG)
Landesentwicklungsprogramm

Einschrankende Aussagen aus dem Regionalplan liegen fur den betroffenen Bereich
nicht vor.

Flache liegt auRerhalb der von der Biotopkartierung erfassten Bereiche.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan



3. Umweltpriifung

Fur die Umweltprufung herangezogene Literatur:
Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis und ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft"

3.1. Vorpriifung Schutzgiiter und Schutzgebiete

Schutzgut Auswirkung Erhebliche Anmerkung
Ja/nein Auswirkung
Boden ja Zusétzliche
Versiegelung
Oberﬂéchenwasser ja Oberflaéchenwasser wegen
zusétzlicher Versiegelung
und Wildbach
(Wildbachschutzkonzept vgl.
Anlage) bzw. Hangwasser
bei Starkregenereignissen
und Schmelzwasser
Luft nein
Pflanzen/ Tiere nein
Mensch nein
Landschaftsbild/
Erholung
Mensch ja Maximilianstrale,
Larm-Immissionen Parkplatz
Schulturnhalle
siehe
Schalltechnische
Untersuchung
(Anlage)
Kulturguter und nein
Sachguter
Wirkungsgefiige ja

untereinander




Schutzgebiet Auswirkung Erhebliche Anmerkung
Ja/nein Auswirkung

Uberschwemmungs- | Nein Siehe Anlage

gebiet Informationssystem
Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungs- | Ja Integriertes

gebiet Wildbachschutzkonzpet
(Anlage)

Sonstige Nein

Schutzausweisungen

3.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bauleitplanung ermdéglicht die ErschlieBung und Nachverdichtung von
Wohnbauflachen im Ortsbereich von Garmisch-Partenkirchen. Es gibt einen hohen
Siedlungsdruck in der Marktgemeinde. Gabe es diese Planung nicht, mussten an
anderer Stelle Wohnbauflachen zur Verfugung gestellt werden. Die Alternative ist
eine Steigerung der bestehenden Abwanderung von jungen Familien in die
Nachbarorte, der es von der Seite der Gemeindeverwaltung entgegenzuwirken gilt.
Im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die
Bauleitplanung erforderlich.

3.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.3.1. Vermeidung und Verringerung

Das Planungsgebiet, das als allgemeines und reines Wohngebiet festgesetzt ist,
steht im Einflussbereich der Schallemissionen aus der Maximilianstrale. Zum Schutz
der Aufenthaltsraume werden Bauschallddmm-MaBe fur die AuRenbauteile
festgesetzt:

AuRenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109:1989
mussen an der straBenzugewandten Seite beim Neubau oder im Sanierungsfall ein
resultierendes bewertetes Bauschalldamm-Mal von R'w,res = 30 dB bzw. 35 dB
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aufweisen. (vgl. Bebauungsplan Nr. 39 A | mit Festsetzungen und Anlage
Schalltechnische Untersuchung von C. Hentschel Consult vom Juli 2012)

Durch den Betrieb am ,Stadion am Grében® in erwartetem Ausmaf ist mit keinen
Uberschreitungen des hierfur gultigen Immissionsrichtwerts zu rechnen. (vgl.
Schalltechnische Untersuchung Anlage)

Far  die  Mittergernlaine  und  Ackerlelaine  wurde ein integriertes
Wildbachschutzkonzept erstellt. (siehe Anlage) Daraus ergeben sich fur den
Teilabschnitt im Bebauungsplangebiet fiir den Schutz vor Hochwasserereignissen
folgende MaRnahmen:

Es ist geplant 3 Sperren zu errichten. Dazwischen wird Riickhalteraum durch
Ausbaggerungen vergroRert und Zugangsrampen geschaffen. Im weiteren Verlauf ist
geplant das Gerinne zu erneuern, der FuRgéngersteg soll angepasst und eine
vergréBerte und in ihrer Lage fur den Abfluss gunstigere Verrohrung unter der
Maximilianstrale errichtet werden.

Fur den Namenlosen Graben in der Zoeppritzstrale ist vorgesehen eine Ableitung in
die Loisach zu schaffen. Bisher wurde er der Kanalisation in der MaximilianstraRe
zugeleitet.

Zudem werden rund 5.800 m? o6ffentliche und 1.750 m? private Grunflaichen
festgesetzt.

3.3.2. Ausgleich
Entsprechend § 1a BauBG

Es wird eine Ausgleichsfliche von 0,0592 ha berechnet. Als Anlage ist der
Vereinbarungs-Abdruck mit dem Landkreis fiir den Ausgleich beigefiigt.

Berechnung:

Almhuttenweg GRZ 0.25

Eingriff:

Grunflache an der MaximilianstraBe:  1.149 m? intensiv gepflegtes Grinland
Flurnummer 3041/9: 1.215 m? intensiv gepflegtes Grinland
Flurnummer 3041/49 923 m? intensiv gepflegtes Griuinland
abzugliche 5 m privates Griin - 325 m? entlang FuBweg zum Kramerplateau
Summe x Faktor 2962 m?x0,2 =

errechneter Ausgleich 592,4 m?x 3,6 € =2.073,40 €




3.4. Alternative Planungsmaglichkeiten

Far die ErschlieBung der jetzigen Hinterliegergrundstiicke ist die gewahlte die, die mit
den Flachen am schonendsten umgeht.

Ein geringeres Maf der Nutzung wére nicht zeitgemaf.

Die Grunflache nicht zu Uberplanen und fur Wohnbauzwecke zu nutzen ist beztglich
der Nachfrage nach bebaubaren Flachen nicht mehr durchsetzbar beziglich der
Nachfrage nach bebaubaren Flachen.

3.5. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Da es sich hier um intensiv genutzte Flachen im Innern des Ortes handelt, ist nach
der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem Leitfaden die
Kategorie eins (Gebiete geringer Bedeutung) zu wahlen. Der Versiegelungsgrad mit
einer festgesetzten GRZ von 0,25 bewegt sich weit unter 0,35. Daher ist hier der
Typ B mit einer niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad mit einem
Wert zwischen 0,2 und 0,5 anzuwenden. Es wird von 0,2 ausgegangen. Bei einer
gesamten betroffenen Flache von 2962 m? ergibt das 592,4 m?. Hierbei handelt es
sich um die neu erschlossenen und zur Bebauung Gberplanten Flachen.

Zu berucksichtigen ist die Festsetzung von éffentlichen und privaten Grinflachen,
besonders im Lainebereich.

3.6. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die der Bauleitplanung entsprechende Ausfiihrung von Bauvorhalben wird durch die
Baukontrollen der Unteren Bauaufsichtsbehérde kontrolliert.

Die AusgleichsmaBnahme Uberwachen Mitarbeiter des Landratsamtes Garmisch-
Partenkirchen.

4. Zusammenfassung des Umweltberichts

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen

Boden gering




Oberflachenwasser | maRig Umssrung des
Wildbachschutzkonzeptes
Zwieseleitgraben:
Abfluss- und
Versickerungsflachen
Luft gering
Pflanzen/ Tiere gering
Mensch gering
Landschaftsbild/
Erholung
Mensch méBig Parkplatz Schulturnhalle, | tolerierbar,
L3 | . Verkehrsbelastung und Festsetzung von
arm-immissionen Trainings- bzw. Bauschallddmm-MaRen
Spielbetrieb und Einhaltung der
Nutzungszeiten
Kulturgtter und gering
Sachglter
Wirkungsgeflige | gering

untereinander

Fur den Eingriff wurde eine Vereinbarung tiber AusgleichsmafRnahmen in einem
Flachenpool, den der Landkreis aufgelegt hat, im Dezember 2011 getroffen.

5. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca.

GR Flache allgemeines Wohngebiet WA und

reines Wohngebiet WR

Griunflachen
Verkehrsflachen

8,1 ha

40.140 m?
15.860 m?

7.550 m?
17.460 m?




Garmisch-Partenkirchen, den 08.04.2014

Thomas Schmid
1. Burgermeister

Anlagen

- Auszug aus dem Informationssystem Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern

- Vereinbarung Ausgleichsmallnahmen

- Stellungnahme Gemeindegartnerei

- Schalltechnische Untersuchung C. Hentschel Consult

- Integrales Wildbachschutzkonzept Mittergernlaine Ingenieurbiiro Kokai



Informationssystem Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern

0.09 0.18 0.2

Kartenhintergrund TK 25
Fachinformationen Wasser
Uberschwemmungsgebiete

& Festgesetztes Uberschwemmungsgeblet

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Quellennachweis

Fachdaten:

Bayerische Wasserwirtschaftsverwaltung
Kartendienst:

Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Darstellung der Digitalen Flurkarte beruht auf der Grundlage des Katasterkartenwerks, stellt aber keinen amtlichen
Auszug daraus dar. Fir die Richtigkeit der Grundstiicksdaten wird keine Haftung iibernommen. Die Daten der genutzten
Digitalen Flurkarte kénnen veraltete informationen zu Grundstticksgrenzen und Geb&duden enthalten und sind daher nicht
als Unterlage bei Rechtsgeschéften oder als Nachweis in Verfahren vor Behorden (z.B. Bauanfragen) geeignet. Die
Abgabe von aktuellen Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster ist nur durch das 6rtlich zusténdige Vermessungsamt

moglich.




- Untere Naturschutzbehodrde -

Landratsamt < Postfach 1563 « 82455 Garmisch-Partenkirchen ‘® (08821) 751-1 Telefax (08821) 751-416

B4 klaus.streicher@lra-gap.de

Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen Sachbearbeiter/in:
Herrn Ersten Blrgermeister o. V. i. A. Herr Streicher
Postfach

Telefon-Durchwahl:
(08821) 751-315

82467 Garmisch-Partenkirchen

Ihr Zeichen, thre Nachricht Bitte bei Antwort angeben Gebaude/Zimmer-Nr.: Datum
20-1737-7 Bahnhofstr. 30 / 101 12.12.2011

Bauleitplanung;
Bereitstellung von Ausgleichsflichen fiir die Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen
durch den Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmid,

die Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen Uberplant mit den beiden Bebauungsplénen ,Nr.
39 Maximilianstrate und Nr. 72 Loisachauen® Flachen, fiir die Ausgleichsflachen bereitge-
stellt werden mussen. Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen kann der Marktgemeinde die
notwendigen Ausgleichsflachen aus seinem Flachenpool zur Verfligung stellen, anbei erhal-
ten Sie die entsprechenden und von uns gegengezeichneten Vereinbarungen.

Entsprechend Punkt Ill. der Vereinbarung méchten wir Sie bitten, den Betrag fir die Bereit-
stellung, Aufwertung und Verwaltung der Teilflache innerhalb der néchsten zwei Wochen auf
das angegebene Konto zu Uiberweisen.

Parallel dazu empfehlen wir, in den jeweiligen Bebauungspléanen die Beschreibung der Aus-
gleichsflache durch folgende Formulierung an die gegebene Situation anzupassen:

,Die Ausgleichsflache von 0,0592 bzw. 0,6840 ha wird als Teilfldche eines Flachenpools
durch den Landkreis Garmisch-Partenkirchen zur Verfugung gestelit. Grundlage hierfir ist
die zwischen der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen und dem Landkreis Garmisch-
Partenkirchen abgeschlossene Vereinbarung (ber die Bereitstellung und Aufwertung von
Ausgleichsflichen im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.”

Mit freundlichen Grulten

U!‘J ' jchtigkett

Untergruber nig. D ie Al
) chlich ric it der
Regierungsrat Rec““i“sﬁ:g s i\mgu“d AnGE ﬁz\; '
L\e - ; Taer
proise bestaliot A4, 1’220//( .............
105 659/

Hausadresse und Hauptgebaude Besuchszeiten: Kreissparkasse Garmisch-Partenk.
Olympiastrae 10 Mo. - Do. 8.00 - 12.30 Uhr Nr. 28001 (BLZ 703 500 00)

82467 Garmisch-Partenkirchen Fr. 8.00 — 12:00 Uhr IBAN: DE87703500000000028001
Besuchsanschrift Kfz.- u. Flihrerscheinstelle SWIFT-BIC: BYLADEM1GAP

Natur- und Umweltschutz, zusétzlich Mi. bis 17.00 Uhr durchgehend

Landwirtschaft, Wasserwirtschaft Bauamt: Nur donnerstags Postbank Miinchen

Bahnhofstr. 30 8.00 - 17.00 Uhr Nr. 292-802 (BLZ 700 100 80)

82467 Garmisch-Partenkirchen und im Ubrigen nach Terminvereinbarung



Vereinbarung
Gber die
Bereitstellung und Aufwertung von Ausgleichsflédchen
im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

zwischen der

Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch Herrn Ersten Birgermeister Thomas Schmid —

und dem

Landkreis Garmisch-Partenkirchen
— vertreten durch Herrn Landrat Harald Kiihn —

Praambel

Gemal §13 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG - i.V. mit § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch —
BauGB - ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden, wenn im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan ,BP Nr. 39 1. Anderung, fiir das Gebiet nérdlich der MaximilianstraBe zwi-
schen Zoeppritzstralle und FINr. 3041/30, Gemarkung Garmisch” der Marktgemeinde Gar-
misch-Partenkirchen Uberplant Flachen, die flr das Landschaftsbild und den Naturhaushalt von
besonderer Bedeutung sind. Er stellt somit einen ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Da ein Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von Seiten des Landratsamtes und
der Gemeinde nicht fur sinnvoll erachtet wird, werden die notwendigen Ausgleichsfachen fiir die
Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen aus dem Fidchenpool des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen als sonstige geeignete MalRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB er-
bracht.

I. Flichenpool und Eigentumsverhaltnisse

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen ist alleiniger Eigentumer folgender Grundstiicke:

FINr. | Gemarkung | Flurbezeichnung Gcr;ur:g:tgz{(e Anrefca:::\;ngs- F&rj‘lzz::;s
445/10 Oberau Unterfilz 1,0876 ha 0.5 0,5438 ha
2259 Ohlstadt Rappenstein 2,5760 ha 1 2,5f60 ha
3439 Ohlstadt Lustwaldl 4,0234 ha 0,5 2,0117 ha
438/1 Weindorf Schnatterbichel 0,1823 ha 1 0,1823 ha
451 Weindorf Schnatterbichel 0,2040 ha 0,33 0,0673 ha
8,0733 ha 5,3811 ha

Alle Grundstiicke sind frei von jeglicher Belastung.



Il. Beschreibung der Grundstiicke und der 6kologischen AusgleichsmaRnahmen

FINr. 445/10, Gemarkung Oberau, Unterfilz:

Das nordéstlich von Oberau gelegene Grundstiick befindet sich in einem grolRen Streuwiesen-
komplex (Ober- und Unterfilz), wird jedoch schon seit geraumer Zeit nicht mehr bewirtschaftet,
erste Geholze haben sich zwischenzeitlich in der Flache etabliert.

Ziel der Ma3nahme ist die Wiederherstellung einer artenreichen Streuwiese. Dazu soll der Ge-
hdlzanflug auf dem Grundstiick zu einem GroBteil entfernt und eine regelmiRige Mahd ab
01.09. aufgenommen werden.

Entwicklungszeitraum: 10 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %

FINr. 2259, Gemarkung Ohlstadt, Rappenstein:

Das Grundstick befindet sich éstlich von Ohlstadt am Nordwesthang des GroRen llling, und
erstreckt sich zwischen 900 und 1.200 m Meereshéhe. Das Grundstiick ist komplett mit Wald-
bdumen bestockt und wird im unteren und oberen Bereich von einer Forststrale durchquert.
Laubholzreiche Teilflachen wechsein sich mit fichtendominierten Bestinden ab, eine forstliche
Nutzung des Grundsttickes ist bereits seit geraumer Zeit nicht mehr erfolgt.

Die okologische Aufwertung der Flache besteht in der Einfiihrung einer Hiebsruhe, insbesonde-
re aus einem Verzicht auf die Nutzung von Altbdumen (iiber 100 Jahre). Damit sollen sowohl
Gkologisch wertvolle Waldreifestadien als auch stehendes und liegendes Totholz als Lebens-
raum far zahlreiche Tier- (Vogel, Kafer etc.) und Pilzarten gefordert werden, Ziel ist also die
Entwicklung einer naturwaldreservatséhnlichen Parzelle. Erforderliche Waldschutz- und Ver-
kehrssicherungsmafRnahmen bleiben unter Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Zielset-
zung zuldssig.

Entwicklungszeitraum: dauerhaft; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 3439, Gemarkung Ohlstadt, Lustwald!:

Dieses Grundstiick liegt 6stlich der A 95 auf etwa 650 m iiber NN und ist ebenfalls mit einem
Mischwald bestockt, im nérdlichen Teil des Grundstiickes befindet sich eine Weide.

Entwicklungsziele fur dieses Grundstiick sind

» eine Erweiterung und 6kologische Aufwertung der bestehenden, derzeit maRig artenrei-
chen Weidefldche im nordéstlichen Bereich des Grundstiickes,

» im Kernbereich ein 6kologisch orientierter Waldumbau von Fichtenbestanden und die
langfristige Hiebsruhe in s&mtlichen Altbaumbestinden zur weiterenn okologischen
Aufwertung des Waldes, auch hier bleiben erforderliche Waldschutzmanahmen unter
Berucksichtigung der Aufwertungsziele zulssig,

» eine Wiederaufnahme der Weidenutzung im brachgefallenen und verbuschten siidwest-
lichen Bereich.

Entwicklungszeitraum (Wald): dauerhaft
Entwicklungszeitraum (Weide — Stdwest): 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 50 %



FINr. 438/1, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Sudlich des Froschhauser Sees, in unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet, liegt dieses
Grundstiick, auf dem sich ein Fischweiher samt Umfeld (Bdume und Straucher, kleine Hitte,
etwas Griinland) befindet.

Zur Aufwertung und 6kologischen Verbesserung der Fliache sollen verschiedene Mafnahmen
umgesetzt werden (Nutzungsaufgabe des Fischweihers, Entfernung der Hiitte und der Gehélz-
gruppe, Mdhnutzung der Wiese).

Entwicklungszeitraum: 5 Jahre; Aufwertbarkeit: 100 %

FINr. 451, Gemarkung Weindorf, Schnatterbichel:

Auf dem in unmittelbarer Nachbarschaft der FINr. 438/1 befindlichen Grundstiick FINr. 451 be-
findet sich im Westteil eine Magerwiese, die nach Osten zu in eine Streuwiese Ubergeht.

Zur Optimierung der Pflege soll in der westlichen Teilflache die Nutzung weiter extensiviert und
auf beiden Teilflichen der Schnittzeitpunkt an die standértlichen Gegebenheiten angepasst
werden.

Entwicklungszeitraum: 3 Jahre; Aufwertbarkeit: 33 %

Als Anlage sind dieser Vereinbarung Luftbilder der genannten Flédchen beigefiigt.

lll. Gegenstand der Vereinbarung

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen stellt der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen eine
0,0592 ha groRe Teilfliche des unter Nr. | beschriebenen Flachenpools als Ausgleichsflache fiir
den Bebauungsplan ,BP Nr. 39 1. Anderung fiir das Gebiet nérdlich der Maximilianstrate zwi-
schen Zoeppritzstrale und FINr. 3041/30, Gemarkung Garmisch* dauerhaft zur Verfliigung und
ubernimmt alle Malnahmen, die fir die unter Punkt Il. beschriebene Entwicklung und Verbes-
serung der Fldchen notwendig sind.

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen erhalt fir die Bereitstellung und Verwaltung der Teilfla-
che sowie fiir die Durchfuhrung der erforderlichen MaRnahmen zur Entwicklung der Teilfliche
einen einmaligen Betrag in Hohe von 2.072 €, was einem Preis von € 3,50 pro m? entspricht.
Dieser Betrag ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf das Konto Nr. 28001 bei der
Kreissparkasse Garmisch-Partenkirchen (BLZ 703 500 00) einzuzahlen.

Auf eine konkrete Zuordnung der Teilflache auf eines der Grundstiicke wird verzichtet, die Aus-
gleichsflache ist als Teilfliche des gesamten unter Nr. | beschriebenen Flachenpools zu verste-
hen.

IV. Sicherung der Ausgleichsflache

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen beantragt nach Inanspruchannahme des gesamten Fl&-
chenpools die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaa-
tes Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen, zur dauerhaften Sicherung und Bereitstellung der Flachen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.




Beschréankt personliche Dienstbarkeit:

Der Eigentiimer der unter Nr. | der Vereinbarung genannten Grundstiicke ist verpflichtet, dauer-
haft alle Mainahmen zu unterlassen, die den Naturhaushalt auf der Flache schadigen oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen.

Insbesondere sind folgende MaRnahmen unzuldssig:

a) Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art

b) Vornahme von Aufschiittungen oder Abgrabungen

¢) Umbruch

d) DUngung in jeglicher Form (ausgenommen durch Beweidung)
e) Aufforstungen bzw. Ansaaten jeglicher Art

f) Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

V. Kiindigung

Die Vereinbarung kann nur aus wichtigem Grund von der Gemeinde auRerordentlich mit einer
Frist von drei Monaten gekiindigt werden, als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn das Bau-
vorhaben nicht verwirklicht werden kann und der Bebauungsplan deshalb aufgehoben wird.

VI. In-Kraft-Treten

Die Vereinbarung tritt am Tage seiner Unterzeichnung in Kraft.

VIil. Schlussbestimmung

Sollte eine der Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, wird die Wirk-
samkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berthrt. Die Vertragsparteien werden die
unwirksame Bestimmung unverzlglich durch eine solche wirksame ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt. Der Vertrag ist unwirk-
sam, wenn das Festhalten an ihm auch unter Beriicksichtigung der nach dem vorstehenden
Satz vorgesehenen Anderung eine unzumutbare Harte fir eine Vertragspartei darstelien wiirde.

Fir die Marktgemeinde Garmisch-P., Fur den Landkreis Garmisch-Partenkirchen,
vertreten durch den Ersten Burgermeister vertreten durch den Landrat
g6 21 13 i

Garmisch-Partenk., den ..i.......ooeeenn rmisch-Partenkirchen, ........cce.......

__,_/(/'/: ‘—/(_’

Thomas Schmid Harald Kihn
Erster Burgermeister Landrat



70.3 Gemeindegértnerei Roe

BP39Al|
Stellungnahme zu Griinbestand

An 60.23

1. Charakter

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die Waldgebiete unterhalb der Maximilianshéhe und des
Kramerplateaus. Die Ackerlelaine, ein Wildwasser- und Lawinengraben, durchschneidet das
Gebiet.

Die Sudgrenze bildet die Maximilanstr., angrenzend an die Wiesen zur Loisach, die
Grébenschule, sowie das Sportgeldnde Am Grében.

Die BaumSchVo ist im gesamten Plangebiet giiltig.

2.Baum-und Griinflichenbestand als 6ffentliches Griin:

2.1 FL.Nr.3037/4 Maximilianstr. Nr.20 bis Nr.58

2.1.1 zwischen Radweg und Parkplatzen entlang Grében-Sportplatz

Pflanzstreifen mit ca. 685 m? Bodendeckern und 325 m? Stauden (nicht Straucher!)
bepflanzt.

Alléeartiger Baumbestand aus Uberwiegend Spitz-Ahorn. Alter iiber 50 Jahre.

Etwa 30 Stck.

Funktion als Parkplatzeingriinung, StraRenbegleitgriin

2.1.2 Entlang Zaun zu Sportanlage
Bankettstreifen ca.850m? mit uberwiegend Spitz-Ahorn. Alter tiber 50 Jahre. Etwa 30 Stck.
Funktion als Sportplatzeingriinung, StraRenbegleitgriin, Allée.

2.1.3 Beete vor Haus Nr. 28 (zu FI.Nr.303872) und Haus Nr. 32, 36.

Ca. 120 m? Bodendecker, ca. 75m? Stréaucher und 260 m2 Rasenflache,

Funktion als Abstandsgriin, zwischen Gebsuden und Strale sowie Eingriinung der
Ackerlelaine.

Baumbestand 5 Spitz-Ahorne tiber 50 Jahre in teilweise schlechtem Zustand.

2.1.4 Gegenuiber Haus Nr.46 zwei Spitz-Ahorn, Alter iiber 50 Jahre in kleinen
Baumscheiben. Funktion als Straenbegleitgriin.

2.2 FI. Nr. 3037/7 Einfache Grunanlage bei Einmiindung Almhittenweg in MaximilianstraRe.

Rasenflache mit ca. 1550 m?, einer Bank mit Abfallbehalter.
15 Bdume Uberwiegend Ahorn und Birke.
Funktion als Abstandsfliche, 6ffentliche Grunflache.

2.3 FI. Nr. 3037/8 Maximilianstr. gegenuber Haus Nr.74
1 Berg- und 1 Spitz-Ahorn in Wiesenflache der FI. Nr. 3037.
Funktion als StraRenbegleitgriin, FluRufer.

3. Privatgrundstiick 3041/9

Grenzt nérdlich an das Forstgrundstiick unterhalb der Maximilianshéhe und éstlich an die
Ackerlelaine.

Garmisch-Partenkirchen, 02.12.2008

(Yo,

Roesler

Anlagen: Lageplan mit Baum-Griinflichenbestand M 1:2000



g Tv-30
ANVISIONGAD / -wovd

Phit ¥ V

s

B Yay Aol

POV L~ Sapwayg
AR |

Uy

vz
v

LV

\

) .
vV

a yotasaqsbunyjan

ugued-yosiwies Pl




