Markt

Garmisch-Partenkirchen 1641971

Bauant
Abt. VI / 2
Ortsplanung

Betreff: Bebauungsplan Nr. %2 des Marktes Garmisch-

1.

_Partenkirchen vom 7.11.1968, zuletzt ge-
dndert am 7.1.1971

B e g r i n d uon g
zum Bebauungsplan

Bindung an den Fldchennutzungsplan

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Parten-
kirchen vom 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112 a 20 - PB
929, der mit RE vom 27.6.1963 Nr. B 7-15507-ee 5 gem.
§ 17% BBauG zum unbefristet geltenden Flachennutzungs-—
plan erkldrt wurde, liegt das Gebiet dieses Bebauungs-
planes in den zur Bebauung vorgesehenen Flachen.

Weiterhin bestehen fiir dieses Gebiet folgende uberge-
leiteten Baulinienplane:

Baulinienplan vom 29.1.1899, Baulinienplan vom 2.2.1899,
Baulinienplan vom 14.9.1900, Baulinienplan vom 7.4.1901,
Baulinienplan vom 2.4.1958.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt &stlich des alten Ortskernes
Garmisch und ndrdlich des Kurtheaters und der Konzert-
halle am Richard-StrauB-Platz.

Das Gebiet wird im Westen von der Loisach und im Nord-
osten von der Partnach begrenzt, die im Norden des Planungs-
gebietes in die Loisach miindet.
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Gr5Be des Planungsgebietes

Bruttowohnbauflache ca. 743690 ha
%.20 Verkehrsflichen fiir die inne-
re ErschlieBung ca. 1,1890 ha
Griinfldchen und
Wasserflidchen ca. 3,4510 ha
3,22 Flichen fiir Ver-
sorgungsanlagen ca. 0,0050 ha
Summe ca. 4,6450 ha
Nettowohnbauflachen ca. 2,7240 ha
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Beschaffenheit des Baugebietes

Das ganze Gebiet ist ein fast ebenes Geldnde mit trag-
fghigem Untergrund.

7wischen Kurpark und dem westlichen Baugebiet flieBt der
Miihlbach, ein alter Wasserlauf, der ebenfalls im Norden
des Baugebietes in die Loisach miundet.

Der Mithlbach liegt im Unterhalt der Anlieger. Eine Be-
eintrdchtigung der an den Mithlbach angrenzenden Bauten
durch diesen Bach ist nicht gegeben.

Entlang der Loisach und der Partnach ist gemaB Art. o4
BayWG ein Uferstreifen von jeglicher Bebauung und An-
pflanzung freizuhalten.

Verkehrslage und innere ErschlieBung

Das Baugebiet beinhaltet zum groBten Teil einen Teil des
Kurparkes, der sich von der AlleestraBe nach Sitiden er-
streckt. Nordlich der AlleestraBe befindet sich der Wit-
telsbacher Park, eine fiir die Offentlichkeit zugangige
Griinfliche mit Spazierwegen. Im Wittelsbacher Park finden
alljshrlich die Heimatfeste der hiesigen Volkstrachten-
vereine mit folkloristischen Darbietungen statt.

Fiir die angrenzenden Baugebiete dienen die vorhandene
AlleestraBe, die ParkstraBe und die PartnachstraBe der
inneren ErschlieBung, wenn auch teilweise diese Stralen-
ziige einem gewissen innersrtlichen Durchgangsverkehr zur
Verfiigung stehen. Samtliche Baugrundstiicke liegen an die-
sen vorhandenen StraBen an. Zusatzliche Erschliessungs-
straBen sind nicht notwendig.
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Allgemeine Gesichtspunkte der stadte-
baulichen Planung:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient in der Haupt-
sache zur Festlegung der Fldchen des Kurparkes und des
Wittelsbacher Parkes als 6ffentliche Griinflichen. Diese
Flichen sind bereits im Eigentum des Marktes Garmisch-Par-
tenkirchen.

Die vorhandene Bebauung entlang der ParkstraBle und der
Partnachstrale ist dn locker bebautes Villengebiet, zum
groBten Teil mit alten Hiusern bestanden.

Die ParkstraBe hat derzeit eine Breite von 7/ m. Sie soll
durch diese Planung auf 11 m verbreitert werden, um besser
dem bereits vorhandenen Verkehr gerecht werden zu konnen.

Das MaB der baulichen Nutzung fir das Gebiet an der Park-
straBe mit einer GFZ von O,4 wird dem Bestand gerecht und
auch fir die Zukunft ausreichend sein.

Die Bebauung siidlich der AlleestraBe bis zur Einmiindung
der AlleestraBe in die FlirstenstraBe besteht ebenfalls
aus alten Gebduden. Die Eckbebauung Allee-/Fiirstenstrale
bedarf fiir die Zukunft einer stéddtebaulichen Sanierung,
die durch diesen Bebauungsplan vorbereitet wird.

Wohnungsdichte
GeschoBflachenzahl 0,4
GeschoBflachen 14.290 m2
Anzahl der Wohnungen
beli einem angenommenen GeschoBflachenan-
teil/ ‘Einwohner von 30 gqm und einer Bele-
gungsdichte von angenommen 3 Einwohner/
Wohnung
GeschoBflachen : 90 = 160 Wohnungen
Nettowohnungsdichte
Wohnungen _ 58 WE/ha

Nettowobhnbaufl&dche

Versorgung des Baugebietes

Durch bereits vorhandene Versorgungsleitungen in samtlichen
StraBen ist das ganze Gebiet versorgungsmdBig als erschlos-
sen zu betrachten.
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9. Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der Planung brauchen die derzeit bestehen-
den Grundstiicke nach Lage und Form nicht verandert werden.

Fiir die verkehrsm&Bige Verbesserung der ParkstraBe und Allee-
straBe wird ein Erwerb von StraBenfladchen notwendig werden.

10. Besondere MaBnahmen fiir die Bebauung

Fiir das ebene Geldnde und den tragfahigen Untergrund sind
keine besonderen MaBnahmen flir eine weitere Bebauung not-
wendig. :

11. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Kosten

11.1 Die AlleestraBe wurde 1959/60 entsprechend den Ortlichen
Verkehrsverhdltnissen ausgebaut und abgerechnet.
Demzufolge ist die vorgesehene Verbreiterung der Allee-
straBe im Bereich des Grundstiicks F1Nr. 471 und 471/2
voll vom Markt Garmisch-Partenkirchen zu tragen.

An Kosten hierzu werden geschatzt:
a) StraBengrunderwerb

ca. 150 gm a DM 300,-- DM 45.000,--
b) Herstellung des Gehsteiges
ca. 150 gm a DM 100,—— DM 15.000, -

11.2 Die ParkstraBe und die PartnachstraBe sind noch nicht end-
gliltig ausgebaut, sodaB fiir die Anlieger dieser StraBe
ein ErschlieBungsbeitrag anfallt.

a) Fiir Erwerb und Freilegung der Er-
schlieBungsfl&dchen
Verbreiterung Parkstrale
ca. 640 qm a DM 250,-- 160.000,--DM,
b) fiir die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen einschl. Einrich-
tungen filir ihre Entwdsserung und Be-

leuchtung
Parkstralfle

ca.1760 gm a DM 50,-- 90.000,--DM,
Partnachstrafle

ca. 800 qm a DM 50,-- 40.000,—--DM

130.000,--DM
11. Kostenverteilung
11.31 Gesamtkosten aus 11.2 a) u. b) 290.000,--DM
11.32 ErschlieBungsbeitriage 90 % 261.000,--DM
11.%3 Gemeindeanteil 10 % M 29.000,--

11.4 Fir die Kanalisation

Die Kanalisation in sdmtlichen StraBen ist bereits end-
giltig hergestellt, sodaB hierfiir fir den Markt Garmisch-
-Partenkirchen keine weiteren Kosten entstehen.

~5-



11.5 Versorgungsleitungen
11.51 Versorgung mit Wasser:

Die Versorgung der einzelnen Anlieger mit Wasser richtet
sich nach der Satzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen
iiber den AnschluB an die &ffentliche Wasserleitung und
{iber die Abgabe von Wasser vom 13.7.1961 bzw. den Erwei-
terungen vom 18.2.1965, 8.7.1966 und 1.6.1970. Besondere
Kosten und Aufwendungen fiir diese MaBnahme entstehen der
Gemeinde nicht.

11.52 Versorgung mit elektr. Energie:

M.

12.

Die Versorgung mit elektrischer Energie richtet sich nach
der allgemeinen Tarifpreisordnung fiir die Versorgung mit
elektrischer Energie im Versorgungsgebiet der Gemeinde-

werke Garmisch-Partenkirchen nach den Beschliissen des Gemein-
derates in der Fassung vom 27.9.1959 bzw. 5.5.1961. Die
AnschluBkosten haben die Grundstiickseigentiimer zu tragen,
besondere Aufwendungen zu Lasten der Gemeinde oder der Grund-
stlickseigentiimer sind nicht erforderlich.:

Gesamtkosten fir die Gemeinde
(Summe aus 11.1 und 11.3) DM 89.000,--

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufschliisse liber Motiv und Tragweite der
MaBnahme geben.

/
In Vertrgtﬁ%g:

(Dr. Schwarz)
2. Blirgermeister



