Gemeindebauamt
-Ortsplanung-

Begriindung zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 fiir den Gelandestreifen zwischen
LoisachstraBe und Loisach, éstlich der Ecke Fruhlingstrafe/Loisachstrafe

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den Gelandestreifen
zwischen Loisachstralle und Loisach, ostlich der Ecke Frahlingstrale/ Loi-
sachstralle und beinhaltet die Grundstiicke FI.Nr. 740, 742, 748, 749, 750, 771/2,
777,778,779, 780, 785 und 790 Teilfl. der Gemarkung Garmisch.

2. Beschreibung des Gebietes

Der Grundstlicksstreifen zwischen Loisachstrale und Loisach innerhalb des Ge-
ltungsbereiches dieses Bebauungsplanes erganzt schon seit jeher die historische
Besiedlung in Form von dicht bebauten Grundstiicken auf der Nordseite der Loi-
sachstralle. In diesem Bereich befinden sich Garagen, Schupfen, Hausgérten so-
wie vergleichbare Gebiude und Einrichtungen (z.B. Holzlegen). Nur wenige
Grundstticke sind mit Hauptgebauden bebaut. Dies sind:
LoisachstraBe Haus Nr. 20 — erbaut vor 1900, Umbau 1931

Haus Nr. 24 — erbaut 2000 als Ersatzbau

Haus Nr. 40 — erbaut 1897

Die Summe der Grundflachen dieser Gebaude im Verhaltnis zur Flache zwischen
Loisachstrafle und Ufersicherung der Loisach betragt weniger als 15 %.

3. Aufstellungsgrijnde.sowie Ziel und Zweck der Planung

Eine weitere Bebauung mit Hauptbaukérpern innerhalb des Geltungsbereiches
hatte zur Folge, daRk das bestehende, als Denkmalensemble geschiitzte StraRen-
und Ortsbild nachhaltig verandert wiirde. Auch die zuvor erwahnte dienende Funk-
tion der kleinen Grundstticke fiir die in nahezu geschlossenen Gruppen bebauten
Grundstiicke im Norden der Loisachstralle wire bereits mittelfristig in Frage ge-
stellt.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die bestehende Struktur zu sichern und fortzu-
schreiben. Auf den Privatgrundstiicken zwischen Loisachstralle und Ufermauer
sind deshalb auf einem Drittel der Grundflache, den Hauptnutzungen auf der ge-
genuberliegenden StralRenseite, dienende Nebenanlagen wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen, Abstellrdume sowie Stellplatze und Garagen zulassig.

Einer weiteren baulichen Verdichtung mit Hauptgebauden soll so entgegengewirkt
werden.



Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen 6ffentlichen Fléchen sind als Stra-
Renbegleitgriin festgesetzt und sollen entsprechend einer fluBbegleitenden Grinf-
lache angelegt und unterhalten werden. Der Zugang zur Gewasserunterhaltung
seitens des Wasserwirtschaftsamtes muRl gewéhrleistet bleiben.

Ein auszugleichender Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Auf eine
Umweltvertraglichkeitspriifung kann verzichtet werden, da keine besondere Um-
weltrelevanz vorliegt.

4. Verfahren sowie Einfiigen in die Gesamtplanung
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.04.2002 die Aufstellung des ein-
fachen Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen. Zur Sicherung der Planung wurde
fur den gesamten Geltungsbereich eine Veranderungssperre als Satzung be-
schlossen.
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 88 stimmt sowoh! mit den Zielen des Flache-

nnutzungsplanes als auch mit denen des Regionalplanes Oberland iiberein.

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich zur
Darlegung der Beweggriinde fiir die Planung.

Garmisch-Partenkirchen, 02.05.2002



