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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 625,
625/2, 626 sowie Teilflachen der Flurnummern 623 und 688 der Gemarkung Garmisch
mit einer Gesamtflache von ca. 4.000 Quadratmeter.

Griinde fiir die Aufstellung

Seit April 2000 regelt der Bebauungsplan (BP) mit der Nr. 86 die bauliche Nutzung im
Geltungsbereich. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Sondergebiet Klinik fest und
definiert, dass das Sondergebiet der medizinischen Versorgung und zu einem
untergeordneten Teil der Fremdenbeherbergung dient. Allgemein zuldssig sind
Einrichtungen der stationdaren und ambulanten medizinischen Versorgung,
ausnahmsweise kann Fremdenbeherbergung mit stindig wechselnder Belegung
gestattet werden. Eine medizinische Versorgung fand in den zurlckliegenden Jahren
nicht mehr statt. Die bisher festgesetzten Nutzungen entsprechen nicht mehr den
Entwicklungszielen sowohl der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen, als auch der
Eigentimer. Deshalb hat der Markt Garmisch-Partenkirchen am 23.07.2018
beschlossen, den BP Nr. 86 zu dandern und kinftig im gleichen Geltungsbereich die
Errichtung von Wohnungen zuzulassen. Der Beschluss Uber die auszulegende
Planfassung wurde am 10.12.2018 gefasst.

Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, da die Grundfliche von 20.000 m? nicht
Uberschritten wird. Dariliber hinaus ist keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten. Durch den Bebauungsplan wird auRerdem
keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Im beschleunigten Verfahren ist keine Umweltprifung durchzuflihren; der
Umweltbericht entfallt (§13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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V.

4.1

4.2

Ziele der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um in zentraler Lage neue
Wohnbauflachen zu schaffen. Zur Sicherung der Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen wird erganzend zu diesem Bebauungsplan ein stadtebaulicher Vertrag
(§ 11 BauGB) geschlossen.

Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundsticksflachen

Die planerischen und textlichen Festsetzungen zu Lage und Hohe der Baukorper bzw. zu
den bebaubaren und nicht bebaubaren Grundstiicksflichen sind Ergebnis der
Beratungen des Gestaltungsbeirates des Marktes Garmisch-Partenkirchen. Belange der
Denkmalpflege sind berilcksichtigt, was sich unter anderem in der durch Baulinien
gesicherten, bestandserhaltenden Festsetzung des Gebdudes Haus Nr. 12 niederschlagt.
Der nordlich gelegene Neubau mit hochstens drei Vollgeschossen und einer
hochstzulassigen Wandhohe, die kein zusatzliches ausgebautes Dachgeschoss erlaubt,
orientiert sich an der Hohe des zu erhaltenden Geb&udes. Der westlich gelegene Neubau
ist auf hochstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

Das MalR der Nutzung ist unter Beriicksichtigung der Art der Nutzung und der ortlichen
Situation stadtebaulich vertraglich und liegt ca. 15% unter dem Maf der Nutzung des
seit 2000 giiltigen BP Nr. 86. Die im Bebauungsplan festgesetzten absoluten Werte
entsprechen umgerechnet Verhaltniszahlen —fiir die Gescholflache einer GFZ von 0,6
sowie einer Grundflachenzahl von 0,3.

Flachen fiir Bodendenkmaler

Teile des Plangebietes Uberlagern das Bodendenkmal D-1-8532-0042 -untertagige
mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen Marktsiedlung
Garmisch- (Benehmen bisher nicht hergestellt).

Im gesamten Plangebiet bediirfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer Erlaubnis nach Art.
7.1 BayDSchG.

Die im Bebauungsplan festgesetzten tGberbaubaren Flachen entsprechen im Bereich des
Bodendenkmals weitgehend den bereits bebauten Flichen. Eine Anderung der Planung
um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden bzw. zu verringern ist nicht
erforderlich.
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VI.

VII.

Verkehrsflachen

Die dauBere ErschlieBung des Plangebietes bleibt unverdandert. Sowohl zur AlleestralRe
wie auch zur Von-Miiller Stral3e sind Ein-und Ausfahrtsbereiche festgesetzt. In einem
kleinen Teilbereich im Anschluss an das benachbarte Grundstiick FI-Nr. 628 wurde die
StraRenbegrenzungslinie der bestehenden Situation angepasst.

Griinflachen

Der vorliegende Bebauungsplan regelt den Erhalt von ortsbildpragenden Baumen sowie
des begriinten Gelandeversatzes zur Alleestralie. Die Begrenzung der Grundflachen, die
sogar etwas geringer als im noch bestehenden Bebauungsplan ausfallt, sowie die
Regelungen zu Freifldchen in der unabhangig vom Bebauungsplan

geltenden Ortsgestaltungssatzung, gewadhrleisten eine angemessene Durchgriinung des
Areals. Die Erhaltung von Bdumen ist gesichert; zum einen durch die Festsetzung des
jeweiligen Baumes, zum anderen durch die Einhaltung der DIN 18920 — Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestandteilen und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen.

VIIl. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Die Anderungen des Bebauungsplanes (BP) Nr. 86 A |
flihren nicht zu einer hoheren Bodenversiegelung. Lediglich die Stellung der Baukorper
andert sich.

Das Plangebiet ist an die oOffentliche Kanalisation angeschlossen. Aufgrund der
begrenzten Leistungsfahigkeit der weiterflihrenden Abwasserkandle muss das
Niederschlagswasser, wie in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes gefordert, auf
dem betreffenden Grundstiick ortsnah versickert bzw. verrieselt werden
(Stellungnahme der Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen vom 02.05.2019).

In gutachterlichen Stellungnahmen der GHB Consult GmbH, Starnberg, sowie des
Ingenieurbiiros B. Grasegger, Garmisch-Partenkirchen, wird nachgewiesen, dass die
Versickerung im Plangebiet moglich ist.

Im vorliegenden Fall ware eine Regelung im Bebauungsplan weder erforderlich noch
verhdltnismaRBig. Die fur eine ordnungsgemdlle Entwdsserung erforderlichen
Malnahmen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Fir die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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IX. Hochwasserschutz

Eine Beeintrachtigung der bebauten Flachen durch das noch nicht férmlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Loisach ist nicht gegeben.

Damit bei Hochwasserereignissen kein Wasser in bauliche Anlagen eindringen kann, ist
im Bebauungsplan eine Hohenkote festgesetzt, bis zu der Offnungen (TG-Einfahrt,
Lichtschachte....) hochzufiihren sind.

X. Auswirkungen

Die Umsetzung des BP Nr. 86 A | wird weder umweltbezogene Auswirkungen auf
Naturglter, auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf Kulturgiter, noch auf die
Gesundheit des Menschen entfalten, die nicht bereits bisher erfolgt sind oder zuldssig
waren. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Garmisch-Partenkirchen, 16.09.2019

nkvwl arts Wy
Dr. Sigrid Meierhofer
1. Bugermeisterin



