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Beg/ riindung zum Bebauungsplan Nr. 83
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Raumlicher Geltu:ngsbereich

Der Geltungsbereich umfallt das Gebiet zwischen Hauptstrale, Ganslanderweg,
Reintalstrafde, Fritz-Mdller-Strale und Prof.-\Wackerle-Strafe.

AnlaR und Erfordernis des Bebauungsplanes

Das vorliegende Gebiet ist mit Baukérpern unterschiedlichster Abmessungen fast
vollstédndig bebaut. Die Bandbreite reicht von langgestreckten Formen mit tiber 50 m
Fassadenlange im Norden, tGber eher quadratische Formate, bis hin zu Wohngeb&uden
mit fur die Region typischen rechteckigen Grundrissen im Stiden. Im Gebiet nérdlich der
Schornstral’e sind die Baukdrper gréRer und das MaR der Nutzung héher als sidlich
der Schornstralle, wo eine kleinteilige Struktur vorherrscht.

Bedingt durch die bestehende, wenig homogene Baustruktur fallt es schwer oder ist im
Einzelfall gar unmdéglich, bei eingehenden Bauantrdgen anhand von § 34 BauGB den
Einfugungstatbestand zu priifen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan zeigt auf, wie dieser Bereich behutsam nachverdichtet werden kann
(dem Optimierungsgebot des § 1 Abs. (5) BauGB folgend) ohne in bestehende
Strukturen nachhaltig einzugreifen.

Von stadtebaulicher Bedeutung ist dabei eine verhaltnismaRig massive Bebauung
entlang der HauptstraRe (hohes MaR der Nutzung bei drei Vollgeschossen und
geschlossener oder besonderer Bauweise), die auch die Geb&dude im Bereich der
Kreuzung SchornstralRe/Hauptstralle mit einbindet. In der Hauptstrae nach Siiden, in
der Schornstrale nach Westen, wird das MaR der Nutzung stufenweise so reduziert,
daR ein harmonischer Ubergang zu der sich anschlieBenden kleinteiligen Bebauung in
offener Bauweise gewahrleistet ist.




4) Einfiigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 83 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes Obérland
tiberein. Auch die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind nicht verletzt.

5) Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sichtung am 14.03.1996 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 83 aufzustellen.

Zwar bestehen im Plangebiet verschiedenste Arten von Nutzungen, jedoch gibt
es keine Unvertraglichkeiten, so dal von einem gesunden, st&dtebaulich
durchaus gewollten, Nutzungsmix auszugehen ist. Bezuglich der Nutzungsart
besteht deshalb kein aktueller Regelungsbedarf.

Diese Begriindung wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich
der Unterrichtung tber die Beweggrtiinde fiir die Planung.

isch-Partenkirchen, 12.08.1996

Neidlinger
1. Blrgermeister




