Gemeindebauamt
Ortsplanung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
fiir das Gebiet zwischen RieRerkopf-, Alpspitz-, St.-Martin- und
von-Kobell-StraRe

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfal3t das Gebiet zwischen RielRerkopf-, Alpspitz-,
St.-Martin- und von-Kobell-Stral3e

2. AnlaB und Erfordernis des Bebauungsplanes

Die Verkehrsbedeutung der St.-Martin-Strale hat durch die allgemeine Zu-
nahme des Kfz-Verkehrs, auch durch die Neuverteilung der Verkehrsstréme
im Zuge der Verkehrsberuhigungsmafinahmen im Ortskern von Garmisch, so
zugenommen, wie es ihrer Lage im OrtsstralRennetz und ihrem Ausbauzu-
stand angemessen ist. Sie ist die wichtigste und leistungsfahigste O-W-Ver-
bindung fiir den innerértlichenund tberértlichen Verkehr, wie auch Tangente
und Bestandteil des Umfahrungsringes um den Ortskern Garmisch.

So positiv die Leistungsfahigkeit der St.-Martin-Straf’e im Hinblick auf die
Funktionsfahigkeit des gesamten Verkehrssystems von Garmisch-Partenkir-
chen zu beurteilen ist, wurde sie doch von Anfang an als Belastung fiir die von
ihr durchschnittenen Baugebiete empfunden.

Der vorliegende Plan sieht bei anndhernd unverénderter Breite der 6ffentichen
Verkehrsflachen einen der Wohnnutzung vertraglicheren Ausbauzustand vor.
Zusatzlich soll die Einwirkung der Verkehrsemissionen auf das Wohnen durch
eine besondere Bauweise abgemildert werden.

Ausgebaute Dachgeschosse, sofern keine Vollgeschosse, werden nicht auf
die Geschol¥flache angerechnet (vergl. § 20 Abs. (3) BauNVO).

In Ziff. 8 der Festsetzungen wurde die Zulassigkeit von Garagen den gelten-
den baurechtlichen Bestimmungen angepal3t.




3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 78 erstreckt sich auf ein inzwi-
schen Uberwiegend bebautes Wohngebiet.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der ortlichen Situation und der raumlichen Nahe zum Ortszen-
trum Garmisch ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets sinnvoll.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch eine bauliche Verdichtung kdnnen die Immissionen auf die rickwartige
Bebauung reduziert werden.

Fur die Grundstiicke siidlich der St.-Martin-StralRe wird eine starkere Schlie-
Bung der Bauliicken und Verbesserung des Larmschutzes erreicht, indem
erdgeschossige, ohne Grenzabstand errichtete Baukorper, zugelassen
werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist in diesem Gebiet generell auf 2 beschrankt.

3.3 Bauweise

Nordlich der St.-Martin-Strafle ist offene Bauweise (seitlicher Grenzabstand,
Lange der Geb&ude hochstens 25 m) vorgeschrieben, wobei Einzel- und
Doppelhauser erlaubt sind.

Zeitlich voneinander unabhangig erstellte Doppelhaushalften mit einer Brand-
wand auf der Grundstiicksgrenze sind aus stadtebaulichen Grinden uner-
wiinscht. Deshalb sind Doppelhauser gleichzeitig zu errichten und einheitlich
zu gestalten.

Sudlich der St.-Martin-Strae ist eine besondere Bauweise festgesetzt, die
eine weitgehend geschlossene Gebaudefront bei differenzierter und raumlich
gegliederter Bebauung erlaubt.

Zur Abschirmung der Baugrundstiicke gegen den Stral’enlarm wird die
SchlieBung der Bauliicken durch erdgeschossige Baukdrper im Grenzanbau
geférdert. Auf Larmschutzwalle oder -wande kann deshalb in diesem
StralRenabschnitt verzichtet werden.




3.4 Verkehrsflache

Aufgrund der vorhandenen und prognostizierten Verkehrsbelastung werden
im Bereich der St.-Martin-Stral3e nur zwei Fahrspuren benétigt. Da die tiber-
maRig geraumige Fahrbahn jedoch Hauptursache fiir zu hohe Verkehrsge-
schwindigkeit und zahlreiche Uberholvorgénge ist, wird die vorhandene Fahr-
bahn durch eine Mittelinsel in zwei jeweils einspurige Richtungsfahrbahnen
getrennt. Diese Mittelinsel dient im Kreuzungsbereich Rieerkopfstrafie und
an der Einmiindung Windschéaufelnstrale als gepflasterte Linksabbiegerspur.
An der Querung des Riel3erseefullweges und im Bereich der Aspen Colorado-
Anlage ist sie bepflanzt und teilweise aufgepflastert, so dal sie als Rast-
punkt fir FuBganger beim Uberqueren der StralRe dient.

Die im Bereich der zweispurigen St.-Martin-Stral3e abbiegenden untergeord-
neten Wohnstral3en sind ausnahmslos als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt.

3.5 Garagen und Stellplédtze sowie deren Zufahrten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 in Verbindung mit der Ab-
standsflachenregelung der BayBO erlauben eine hohe Flexbilitat bei der
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Beurteilung dieser Bauvorhaben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Garagen und Stellplatze
entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift des Marktes Garmisch-Parten-
kirchen angeordnet werden.

Fir jedes Grundstiick ist nur eine hdchstens 7,5 m breite Zufahrt zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache zulassig (vergl. Ortsgestaltungssatzung des Marktes
Garmisch-Partenkirchen).

3.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des StraRen und Orts-
bildes

Durch anzupflanzende Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen wird der StralRenraum gegliedert, aufgelockert und so der Ge-
bietscharakter des "Allgemeinen Wohngebietes " unterstitzt.

Die vorgeschlagene Mittelinsel in der St.-Martin-Stral3e ist eine wesentliche
Voraussetzung fur die Behebung der hier vorhandenen Méngel.

Der Wechsel im Stral3enbild erhéht die Bereitschaft der Kraftfahrer ihre Ge-
schwindigkeit herabzusetzen und auf querende Fuldganger zu achten.




Die FuBganger brauchen nur den Verkehr aus einer Fahrtrichtung zu beob-
achten und kénnen in StralRenmitte pausieren. Dadurch entféllt die Notwen-
digkeit fur einen FuRgéngeruberweg in diesem Bereich.

Die Méglichkeit zur starkeren Betonung des Griinaspekts im Straflenraum ist
zugleich Ansatzpunkt firr eine charakteristischere und rdumlich gegliederte
Gestaltung der Aspen-Anlage, unter Einbeziehung der Griinflache am Rieler-
seefuldweg.

Die um die Trafostation entstandene, sich mehr und mehr ausweitende Sam-
melstelle fur Altstoffe wird aus dem zentralen Bereich der Anlage in die ostli-
che Grunflache verlegt. Trafostation und Sammelstelle kénnen dann, durch
gute Eingriinung, ohne Schaden in die Gesamtanlage integriert werden.

Die Festsetzung der anzupflanzenden Baume, vor allem aber die Auflage,
daB nicht befestigte Grundstiicksflachen mit landschaftsgerechten Baumen
oder Strauchern zu bepflanzen sind, verhindert eine zuséatzliche Bodenversie-
gelung und flhrt zu einer fur die Region typischen Durchgriinung des Wohn-
gebietes. Desweiteren ist durch diese Festsetzung eine dauerhafte Griinhal-
tung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes gewahrleistet.

Die Gestaltung der AuRenanlagen wird im Baugenehmigungsverfahren auch
entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift geregelt. Ein Freiflachengestal-
tungsplan ist deshalb vorzulegen.

Wie aus den vorstehenden Ausfiihrungen ersichtlich, wurden umweltschit-
zende Belange in die Abwagung eingestellt und fanden, auch unter Beach-
tung der Darstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Beriick-
sichtigung. Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor, da keine neuen
Siedlungsflachen erschlossen werden.

3.7 Immissionsschutz

Zur Abschirmung der Baugrundstiicke gegen den StralRenlarm wird insbeson-
dere sudlich der St.-Martin-Stralle, die SchlieBung der Baullicken durch
erdgeschossige Baukorper im Grenzanbau gefoérdert. Auf Larmschutzwande
oder -walle kann in diesem StralRenabschnitt aus stédtebaulichen Griinden
verzichtet werden.

Nordlich der St.-Martin-StralRe ist die Abschirmung der Baugrundstiicke gegen
den StraRenlarm durch Gebaude wegen der Grundrif3orientierung nicht sinn-
voll. Deswegen sind auf dieser Seite Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.




Die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz ist im vorliegenden
Fall nicht anzuwenden, da sie lediglich Grenzwerte fiir neue oder wesentlich
geanderte Landesverkehrswege enthalt.

Das Bayer. Staatsministerium des Innern erachtet eine Entschadigungspflicht
fur Anwohner der St.-Martin-Strae fur nicht begriindet (vgl. Petition Kobler,
Sailer).

Die Wertstoffsammelanlage ist einer schalltechnischen Untersuchung des Be-
ratungsblros Muller BBM vom 22.12.1995 entsprechend festgesetzt.

Anzahl, Art und Aufstellung der Behélter sind an den Ergebnissen dieses
Gutachtens zu orientieren.

4. Einfiigen in die Gesamtplanung
Der Bebauungsplan Nr. 78 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes Ober-
land Uberein. Ebenso erfilllt er die Vorgaben des Flachennutzungsplanes, in
dem der Geltungsbereich zu tiberwiegenden Teilen als Wohnbauflache, zu
geringen Teilen als Griinflache, dargestellt ist.
Umweltschiitzende Belange flossen in die Abwégung ein und wurden, auch
unter Beachtung der Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschafts-
planes bertcksichtigt.

5. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 27.4.1995 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 78 aufzustellen.

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich zur
Darlegung der Beweggriinde fur die Planung.

Garmisch-Partenkirchen,16.06.1998

Neidlinger
1. Blrgermeister




