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sum Bebauungsplan Nr. 7 des Marktes Garmisch-Partenkirchen
fiiv, das Gebliet zwigchen Haupt-~, Schul« und Paul+List-Straie
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Allgemeine Begriindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist auBer-
haldb der alten beiden Ortskerne, aber innerhald der ausge-
wiesenen Bauflichen, sehr locker und weit verzweigt., Zwi-
sehen den hebauten Gebieten liegen gridSere unbebaute Fli-
chen, die zum Teil noe¢h landwlirtschaftlich genmutzt werden.
Der Zuwaehs der Bevilkerung, verbunden mit Antréigem von bau-
willigen Grundatiickseigentiimern, macht es notwendig, diese
griferen Baullicken im Laufe der Zeit zu schlieBen und Wohn-
gebidude entetehen zu laseen, ohne das Gesamtbaugeblet zu ver-
gribern.

Stddtebauliche Begriindung

Es-sind Bebauungspline vorhanden, die der heutigen Entwick-
lung nicht mehr entsprechen, Um die Bedauung in diesem Ge-
biet nach einer stidtebaulichen Ordnung mit den Erfordernis-
sen eines modernen StHdtebaues zu gewihrleisten, ist eine
Planung erforderlich, Diemse Planung msoll durch die Anordnung
dorféﬁbaﬂiekaiper, Schaffung ven JtraBen, Plidtgsen und Griine
anlagen fir die Zukunft das Gesicht der Gemeinde prigen und
den hier lebender Menachen sogiale und gesunde Wohnverh#lt-~
nisse schaffen.

Baugebiet und Nutzung

Die Planung filr disses Gebiet komnte nicht von einer mBglichst
gleichmiiBlgen Hutzung der Grundstiicke ausgehen, sondern muBte
nur aus stiddtebaulichen Gesichispunkten erfolgsn.

Die Bebauung entlang der HaupistraBe und des Rathausplatzes
wurde in lhren Grundsziigen bereits 1935 durch einen Baulinien~
Plan und ein Bebaunungsschemz fesigelegt. Die geringen Grund-
stiicksgrifen, hauptsdchlich Fl.Nr. 1549, 1549/3, 1558/2, 1551/2,
1550 und 1550/6, crgaben sich aus der darauffolgenden Umlegung
(ebenfalls vor dem Krieg) mit einem auBerordentlich hohen Ab-
tretungsprozentsatz (35%) zur Biidung des Rathausplatzes., Wenn
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nun hauptaichlieh fir diese Bebauung elne Rulzung - Ge-
gchof8flichensahl ven 1,4 bis ea. 2,0 -~ gaegehen ist, so
mud diese BErhbhung der Nutsung entlang des Flatzes filr
die eingelnen Grundatilcke sur stiidtebaulichen Bildung des
Platsabschlusaes in Kauf genommen werden. Betrachtet man
die Welte dea daver liegenden Platzes, so eracheint die
geplante Bebavung bei weitem nicht als zu hooh gegriffsn.
Wire 1935 der vor diesen Grundatiicken liegende ¥ffentli-
che Parkplatzs in Privateigentum geblieben, so kinnten ohne
weiteres die Hdechstwerte der Baunuizungpverordaung einge-
halten werden. Kach der Art der Bebauung soll ein allge-
meines Wohngebiei festgeaetzst werden.

Sowelt die Hichstwerte dea zulidssigen MaBSes der baulichen
Rutzung (§517 BaulNVO) dberschritten werden, handelt es
alch weltgehend um die schon bestehende Bebauung. Eine
weltere Aufzonung des 4-geachefSigen Gebiudes auf Grund-
sttick F1.Rr. 1549 bis 3u B + 4 wird im Hinbliek auf die
Gestaltung des Piatses filr HuSerst notwendig gehalten.
Diese Ansicht hat bexreits der Bayerische Landesbaukunst-
aussechu8 in seinem Gubachten zum bauaufeichtlichen Ver-
fahren beim seinerseitigen Neubau vertreten, Der Wider-
spruch des Nachbarn Resch (1558/3) ergab sich aus der An-
schawung rings um sein verh#ltnismifSig kleines Grundstilex
mit dem darauf stehenden Weinlokal m¥glionst viel unbebau-
tes eder mur niedrig bebautes Gelinde um siek su wissen,
Andererseits hat dor Eigentiimer (1%558/3) im Zuge der Pla~
nung durch mehrere Vorsprachea versucht, eine migliichst
hijhere Nutznng fir sein Grundstilek zu erhalten.

Bedingt durch den @Gelindeunterschied swischen HauptsiraBe
und dem #stlieh der Bsbauung gelegsnen Gelinde k¥nnen die
notwendigen Garagen mit Zufahrt von Norden bzw., Osten in
den UntergescheBen angeordnet werden. Die Baulilicken zwi-
scher der hdheren Bebauung suf Grundstiick Fl.Nr. 1549/3,
1549 und 1558/3 werdenm durch erdgeschoBige Bauteile ge-
schlossen. Die Anordnung ven Durchfahrten wird dadurch
nicht ausgeschlossen, sie wird aber nicht notwendig wer-
den, da diese Grundstiicke auSerdem noech an einer privaten
rickwdrtigen Zufahrt anliegen.

Dis vorgesehenen Flichen fiir Garagen werden fir dile Bebauung
entlang der SchulstraBe und der Paul-List-StraBe als aus-
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reichend angeschen.

Piir die Bauten, die an der HauptstraSe im Nordem an den
Rathausplatz anschlieBSen, kinnen cbenfalls die Garagen,
wie boreits geschehen, mit geringfiigigem Aufwand, bedingt
dureh die Gelindestufe, im Tntergeschol oder als Tiefgm~
ragen angeordnet werden, Fir die Grumdetiicke Fl.Nr. 13535,
1535/2, 1537/4, 1559/4 und 1558/3 ist an den Grundstlicks-
grenzen eine gemeinsame Sammelanlage geplant, die Jedoch
die Zufahrt itber Jedes einzelne Grundstiick srmiglicht.

Die bestehenden Wohngebdude auf Grundsttiek FL,Nr. 1%559/4
und 1558/3 miissen bel Bebauung der Grundstiicke in der vor-
geschenen Art abgebrochen werden.

Bel der vorgeschenen Bebauung auf FL,Nr. 1549, 1543/3 und
1558/3 kénnen sich evtl, geringfiigige Untersohreitungen der
Abstandsflichen naoh der BayB0 ergeben, cebenfalls bel der
Bebauung auf PLl.Nr. 1558/3 zu den vorgeschenen Garagenfli-
chen., Da jedoch, wie bereitas ausgeflihrt, an dieser Bebauung
aus stidtebaulichen Grilnden festgehalten werden mufl, wurde
in Absats 4 der Fesisetzungen Sats 1 aufgenommen, wonaeh
diese geringeren Abetandafliichen ausdriickliech fiir zuliseig
exkldrt werden,

Piec bestehenden Bestimmungen und Staffeldantrdnung vom
14,941933 worden dureh diesen Plan aufgehohen, ebenso ein
GreBieil der bestehenden Baulinien,

Folgen fiir die Srundstiickseigentiimer

TUm die Grundeittioke nach der Planung bebauen su k#nnen, 1ist
fir die Grundstdeke F1.Nr. 1535, 1535/2 und 1558/3 eine ge-
ringfilgige Gremsregelung notwendig. Aus den Grundstiieken
entlang der SchulstraSe und der Paul-List-Strafe werden ca.
2,00 m breite Grundstreifen sur Verbreilterung der 8ffent-
lichen Verkehrsfliche bhendtigt.

Beschaffenhelt des Baugebietes

Das Gelénde des Baugebietes ist in seiner jetzigen Form be-
baubar, Abtragungen, Auffiillungen, besondere Vorkehrungen fiir
Grundwasserbeseltigung oder Trockenlegung sind aicht erfor-
derlich.



VvI. StraBen und FPlitse

In diemem Baugebiet sind nur belderseits anbauféihige An-
liegerstralen mit geringstem Bauaufwand geplant. Durch=-
gangsstraBe hsw, HauptsammelstraSe (Haupt- tnd Iudwig-
gtrafe) flilhren an der Grenze dem Baugebiates vorbel und
gind bereits voll aunagebaut.

VII. Xosten fiir die Gemeinde

Zur Durchfiihrung dleser stédtebaulichen Mafinshmen eind fir
dlie Gemeinde an Kosien zu srwartent

1« Grenzregelungen

a) Verfahrenskosten oz2. 500,-= DM
k) ev. Rechtskosten sa, 1.000y—~= DM

2. Ersghliefungskosten
a) 10% aus den beitragsfihigen

Erschliefungskesten
3000 qm & S5y=— DM

15.000 == DM

b) Sonstige ErschlieBungskesten,
wie StraSenbauflichensrwerb und
Strafenhersdellungskosten fLilr
Ortsdurshfahrten keine

%, Kanzlherstellungskosten

a) -Kanzlhersitellungsbeitrag
- 1e CB. 15.000 gm A 1."" m.fs 150,000."""

2. 03, 10,000 qm & 5,~~ DM = Eo.ooo,-—
Ze 00,-—

b) Zusdtzliche Xoasten fir die

Gemeinde keine,

da die Kanallelitungen bereits

bestehen.
Gesamtkosten: 16.500,=~= DM
S e I T I T T I e e ET ST

VIII. Diese Begriindung ist kein Reochislinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufachliisse Uber Motiv und Tragweite der
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GRZ = Grundflichensahl
GPZ = GeschoSflichensahl

Grund- Grige iberbsubare Geschofe GRZ GFr2
stiick qms Pliche:
Nr,: .
1526 540 250 qm 3 0,28 1,15
1%39/5 323 140 qm 3 0,43 1,29
1539/4 260 125 qm 3 0,48 1,44
1539/3 613 224 qm 3 0,27 0,78
1939 988 252 qm 3 0,28 0,75
1538 (Gde,) 57% 175 qm 3 0,30 0,90
1538 1220 364 qm 3 0,30 0,91
1%40/4 51% 182 qm 3 0,39 1,06
1540/% 483 143 qm 2 0,30 0,60
1540/%3 471 143 Im 2 0,30 0,60
1540 633 235 qm 2 0,37 0,74
1549/5 298 191 qm 3 0,64 1,92
1558/2 284 175 am s 0,70 2,10
¥531/2 - 347 178 qn 3 0,50 1450
1550 253 189 qm 4 0,715 By=-
1550/6 337 201 qm 4 0,60 2,40
1535/2 592 162 qm 3 0,27 0,81
1535 533 162 qm 3 0,30 0,90
1937/4 1569 378 qm 3 0,41 0,72
1537/% 1852 380 qm 4; 0,40 1,41
370 qm 3
1539/4 1440 228 qm 3 0,15 0,45
1599/% 550 150 qm 3 0,27 0,81
1558 860 150 qn 3 0,17 0,51
:gg:ﬁ + 2073 480 qm 4 0,23 0,92
1558/3 796 236 qn; 3; 0,36 0,9%
AT qm 1
1549 649 192 qn; 5; 0,44 1,64
92 qm 1

GarmischePartenkirchen, den 28,1, 1966



