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sum Bebauungsplan Nr. 7 des Marktes Garmisch-Partenkirchen
fiir. das Gebliet zwischem Haupt~, Schul« und PauleList-Strale

I. Allgemeine Begriindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist auBer-
hald der alten beiden Ortskerne, aber innerhalb der ausge-
wiesenen Bauflichen, sehr locker und weit verzweigt. Zwi-
schen den bebauten Gebieten liegen griéSere unbebaute Fli-
chen, die zum Teil noech landwirtsochaftlich genutzt werden.
Dexr Zuwaehs der Bevilkerung, verbunden mit Antriégen von bau-
willigen Grundstiiekseigentiimerm, macht es notwendig, diese
grferen Baullicken im Laufe der Zeit zu schliefSen und Wohn-
gebdude entatehen gu lassen, ohne das Gesamtbaugeblet zu ver-
grBern,

II, Stddtebauliche Begriindung
Bssind Bebauungspliine vorhanden, die der heutigen Entwick-
lung nicht mehr entsprechen, Um die Bebauung in diesem Ge-
biet nach einer stidtebaulishen Ordnung mit den Erfordernis-
sen eines modernen Stddtebaues zu gewihrleisten, ist eine
Planung erforderlich. Diese Planung soll durch die Anordnung
der Gebiudekdrper, Schaffung von StradSen, Plitsen und Griin-
anlagen fir die Zukunft das Gesicht der Gemeinde prigen und
den hier lebenden Menachen soziale und gesunde Wohnverhilt-
nisse schaffen.

ITI. Baugebiet und Nutzung

Dle Planung filr dieses Gebiet komnte nicht von einer m¥glichst
gleichmiiBigen FNutzung der Grundstlicke ausgehen, sondern muBte
nur aus stidtebaulichen Gesichispunkten erfolgen.

Die Bebauung entlang der HauptstraBe und des Rathausplatzes
wurde in lhren Grundsziigen bereits 1935 durch einen Baulinien-
Plan und ein Bebanungsschema festgelegt. Die geringen Grund-
stlicksgrsfen, hauptsdchlich F1.Nr. 1549, 1549/3, 1558/2, 1551/2,
1550 und 1550/6, ergaben sich aus der darauffolgenden Umlegung
(ebenfalls vor dem Xrieg) mit einem auBerordentlich hohen Ab-
tretungsprozentsatz (35%) zur Bildung des Rathausplatzes. Wenn
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nun hauptstichlieh fiir diese Bebauung eine Nutzung - Ge-
schof8{lichenzahl von 1,4 bis ea. 2,0 - gegeben ist, so
mu8 diese Erhdhung der Nutsung entlang des Platzes fir
die eingselnen Grundstilcke sur stidtebaulichen Bildung des
Platsabsshlusses in Kauf genommen werdean. Betrachtet man
die Welte dea davor liegenden Platzes, so erscheint die
geplante Bebauung bei weitem nicht als xu hooh gegriffen,
Wiére 1935 der vor diesen Grundstiicken liegende Yffentli-
ehe Parkplats in Privateigentum geblieben, se kimnten ohne
weiteres die Hichstwerte der Baunutzungasverordnung einge-
halten werden. Nach der Art der Bebauung soll ein sllge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden.

Sowelt die Hichstwerte des zuldssigen MaBes der baulichen
Rutzung (§217 BauNV0) Hberschritten werden, handelt es
8ich welitgehend um die schon bestehende Bebauung. Eine
weitere Aufzonung des 4-geschefSigen Gebiudes auf Grund-
stlick F1.Fr. 1549 bis zu B + 4 wird im Hinblick auf die
Gestaltung des Platszes fir #uBerst notwendig gehalten.
Diese Ansicht hat bereits der Bayerische Landesbaukunst-
ausschuf in seinem Gutachten zZum bauaufsichtlichen Ver-
fahren beim seinerseitigen Neubau vertreten, Der Wider-
spruch des Nachbarn Resch (1558/3) ergab sich aus der An-
schauung rings um sein verhiltnismiSig kleines Grundstilek
mit dem darauf stehenden Weinlokal m¥glichst viel unbebau-
tes eder nur niedrig bebautes Gelinde um sich su wissen.
Andererseits hat dor Eigentiimer (1558/3) im 3Zuge der Pla-
nung durch mehrere Vorsprachem versucht, eine miglichst
hihere Nutsung fir sein Grundstilek zu erhalten.

Bedingt durch den @Gelindeunterschied swischen HauptstraBe
und dem 8stlleh der Bebauung gelegenen Gelinde k¥nnen die
notwendigen Garagen mit Zufahrt von Nerden bzw, Osten in
den UntergeschoSen angeordnet werden. Die Bauliiecken zwi-
schen der h¥heren Bebauung euf Grundstiick Fl.Nr. 1549/3,
1549 und 1558/3 werden durch erdgeschoBige Bauteile ge-
schlossen. Die Anordnung von Durchfahrten wird dadurch
nicht ausgeschlossen, sie wird aber nicht notwendig wer-
den, da diese Grundstiicke auSerdem noch an einer privaten
rickwidrtigen Zufahrt anliegen.

Die vorgesehenen Flichen filr Garagen werden fur die Bebauung
entlang der SchulstraBe und der Paul-List-StraBe als aus-
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reichend angesehen.

Piir die Bauten, die an der HauptstraBe im Nordem an den
Rathausplatz anschlieBSen, kinnen ebenfalls die Garagen,
wie bereits geschehen, mit geringfligigem Aufwand, bedingt
durch die Geli#ndestufe, im UntergeschoS oder als Tiefga-
ragen angeordnet werden, Fir die Grundetilcke Fl.Nr. 1535,
1535/2, 153T/4, 1559/4 und 1558/3 1at an den Grundstticks-
grenzen eine gemeinsame Sammelanlage geplant, die jedoch
die Zufahrt iiber Jedes einzelne Grundstiick ermdglicht.

Die bestehenden Wohngebdude auf Grundsttick Fl.Nr. 1559/4
und 1558/3 miissen bel Bebauung der Grundstiicke in der ver-
geschenen Art abgebrochen werden,

Bel der vorgeschenen Bebauung auf Pl.Nr. 1549, 1549/3 und
1558/3 kbnnen sich evtl, geringfiigcige Unterschreitungen der
Abstandsflichen nach der BayBO ergeben, cbenfalls bei der
Bebauung auf Pl.Nr. 1558/3 zu den vorgeschenen Garagenfli-
chen., Da jedoch, wie bereita ausgefilhrt, an dieser Bebauung
aus stidtebaulichen Griinden festgehalten werden mu, wurde
in Absats 4 dexr Festsetzungen Sats 1 aufgenommen, wonaech
diese geringeren Abstandaflichen ausdriicklich fiir sulidssig
erklidrt werden,

Die bestehenden Bestimmungen und Staffeldaudrdnung vom
14.9:.1933 werden dureh diesen Plan aufgehoben, ebenso ein
@reBteil der bestehenden Baulinien,

Folgen fiir die Srundstiickseigentiimer

Um die Grundettioke nach der Planung bebauen su k¥nnen, ist
fiir die Grundstiicke F1,Nr. 1535, 1535/2 und 1558/3 eine ge-
ringfiigige Grensregelung notwendig. Aus den Grundstilcken
entlang der SchulstraSe und der Paul-lList-Strafe werden ea.
2,00 m breite Grundsireifen sur Verbreiterung der Hffent-
lichen Verkehrsfliche bendtigt.

Beschaffenhelt des Baugebietes

Das Geldnde des Baugsbietes i3t in seiner jetzigen Perm be-
baubar, Abtragungen, Auffiillungen, besondere Vorkehrungen fiir
Grundwasserbeseltigung oder Trockenlegung sind nicht erfor-
derlich.



VI. StraBen und Flitze

In diesem Baugebiet sind nur beiderseits anbauféhige An-
liegerstraSen mit geringstem Bauaufwand geplant. Duroh-~
gangsstraBe bsw. HauptsammelstraSe (Haupt~ tnd Ludwig-
strafe) fihren an der Grenze des Baugebietes vorbel und
gind bereits voll ausgebaut.

VII. Xosten fiir die Gemeinde

Zur Durchfiihrung dieser stéddtebanlichen MaSnshmen sind flr
die Gemeinde an Kosten zu erwarten:

1« Grenzregelungen

a) Verfahrenskosten ca. 500,~= DM
b) ev. Rechtskosten 02, 1,0004=- DM

2. Erschlielungskosten

a) 10% aus den beitragsfihigen
ErschliefBungskesten
3000 qm 4 54— IM = 15.000,=~ DM

b) Sonstige Erschliefungskesten,
wie StraSenbauflichenerwerb und
Strafenhersiellungskosten fir
Ortsdurehfahrten keine

5. Kanzlherstellungskosten

a) Kanalherstellungsbeitrag
‘1. Cle 15.900 qm é. 1‘."' m%’ 15.,000"‘-

2, ea, 10,000 qm & 5, DM ‘= Eo.ooo,-—
’ e 00,-—
b) Zusdtzliche Kosten fir die

Gemeinde keine,

da die Kanalleitungen bereits

bestehen.
Gesamtkosten: 16.500,=- DM
N S N T T SN T IR IS IS S R N

VIII. Diese Begriindung i1st kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanas,
sondern soll nur Aufschliisce Uber Motiv und Tragweite der
MaBnahme geben.

S
Yy
(Schumpp
1. Blirgermeister



GRZ = Grundflichensahl
GFZ =, GeschoSflichensahl

Grund- Grise iberbsudare Geschofe GR2 GF2
stiick qms Plédche:
Nr,.: .
1526 540 250 qm 3 0,28 1,18
1539/5 329 140 qm 3 0,43 1,29
1539/4 260 125 qm 3 0,48 1,44
1539/3 613 224 qm 5 0,27 0,78
1539 988 252 qm p 0,29 0,75
1538 (Gde.) 579 175 qm 3 0,30 0,90
1538 1220 364 qm ) 0,30 0,91
1540/4 51% 182 qm 3 0,39 1,06
1540/5 483 143 qm 2 0,30 0,60
1540/3 4T1 143 m 2 0,30 0,60
1540 633 235 qm 2 0,37 0,74
1549/ 298 191 qm 3 0,64 1,92
1558/2 284 175 am 3 0,70 2,10
1531/2 . 347 175 qn 3 0,50 1450
1550/6 337 201 qm 4 0,60 2,40
1535/2 592 162 qm 3 0,27 0,81
1535 533 162 qm 3 0,30 0,90
1537/4 1565 378 qm 3 0,41 0,72
1537/% 1852 380 qnm 4; 0,40 1,41
370 qm 3
1539/4 1440 228 qm 3 0,15 0,45
1599/5 550 150 qm 3 0,27 0,81
1558 860 150 qm 3 0,17 0,51
/- 480 qm 4 0,23 0,92
1558/3 796 236 qn; 3; 0,36 0,9%
47 qm 1
1549 649 192 qn; 5; 0,44 1,64
92 qm 1

Garmischelartenkirchen, den 28,1,1966



