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Bebauungsplan-Entwurf Nr. 57 - Loisachauen

1. Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Aus ‘der fir den Neubau der ZufahrtsstraBe zur Klaranlage erfﬁrderlichen
umlegung von Grundsticken exgab sich die Notwendigkeit dex: Neuerrlchtung
- der Betriebsgebdude der Firma Deutsche AsPhalt auf einem vom Markt Gar-
misch-Partenkirchen gepachteten Grundstiick (Bauantrag vom 7.8.1981) .

Das Bedirfnis zur Erzichtung baulicher Anlagen auf anderen Grundsticken
des Plangebietes (Spichtinger, Fl.Nr. 1215/1, - vgl. Schreiben vom 13 .6 75
Exrwelterung des Obdachlosenheimes des Marktes Garmlsch-Partenklrchen

koA Cf-):..‘g.

auf Fl.Nr. 1212, Bauantrag von Hans Baudrexl auf Teilfliche wvon FL.Nr. 1212
sowie Bauantrag Stimpfle auf Fl. Nr. 1227/1) besteht. ebenfalls.

Voraussetzung fir die Errichtung dieser baulichen Anlagen auf den derzeit

. im auBenberaich befindlichen Grundstucken ist nach § 36 (11 BBauG’dle ‘
J?f'guat;cmung der Reg;erung von Dberbayern. :‘ o R

i Diese Zustimmung wurde im Schreiben der Regierung von Oberbayern an den‘
Markt Gaxmisch-Partenkirchen vom 7.3.1975 -- Az.: 422-6022 GAD 7-69 ~ von
einer Ordnung der baulichen Bnthcklung unad Nuuzung in dieser: Gebiet durch

pine o:dnungsgeméﬁe—?lanung abhanglg gemacht.

LS

Ia Zuge der Hérstellung der neuen Zufahrtsstrafe

J

\.

zur Kldiranlage wurden die ‘*agen der ErschlieBung und Hochwaseerfreilegung

des Planungsqebletes abschlleﬁend geklart.

Die Planung der Trasse von Autobahn und UmgehungsstraBe ist se weit fcrtge~f :
schritten, daB eine Beeintrdchtiqung des Bebauungsplan-Gebietas ausge—

schlossen werden kann.

Die Wiederaufnahme der mit BauwausschuBbeschluB vom 27.12.1976 eingéstellten
Arbeiten zpr Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 Ioisachauen war

somit dringend erforderlich und méglich.

Der Marktgemeinderat hat deshalb am 2.7.1951 den AufstellungskeschluB

gefalt.
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2. Bindung an den Flichennutzungsplan

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch~Partenkirchen von 1950,
B . v

gebilligt mit EntschlieBung des Bayer. Staatsministeriums des Innezn

vom 16.12.1952 und gem3B § 173 Abs. 1 BBauG mit EntschlieBung derx

Regierung von Oberbayern vom 27.6.1963 zum unbefristet geltenden Fli-

chennutzungsplan erkliart, liegt das Gebiet dieses Bebauungsplanes

im AuBSenbereich.

Im Entwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplanes.

1st das Gebiet gemiB GemeinderatsbeschliB vom 2.10.1980 als gewerbliche

Baufliche dargestellt.

3. Lage des Planung;gehietes ff'

Das- Planungsgebiet wird nordwestlich von der Loisach und sudostlich von

der Bahnlinie Minchen - Scharnitz begrenzt. Es endet im Norden an derxr

Eisenbahnbriicke uber dle Loisach und lm Sidden etwa auf der Verblndungs-

linie zwxschen Bahnkllometer 97 9 und Fluﬁkllometer 83.2.

Jenseits der Lolsach beginit in einem Abstand fon 50 - 70 m zum Ufer

die Bebéuung des Ortsteiles Burgrain.

Jenseits der Bahnlinije fﬁhrt die Bugdessﬁraﬁe 2 durch unbebautes Gebiet

(AuSenbereich). Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt von der B 2 aus durch

eine Bahnunterfihrung.

4. GroBe des Planunqsgebietes

4.1 Bruttobauflache (GE-Gebiet

4.2.1 VErkehrsflache fir die innere ErschlieBung .

4.2.2 Gemeinbedarfsflichen
4.2.3 Versorgungsflachen

4.3 Nettobaufliche (GE-Gebiet)

5. Beschaffenheit des Baugebietes

ca. ‘55.987 m?
ca. 5.095 m?
ca. 3.295 m?
ca. 400 m2
ca. 47.188 m?

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und weist einen tragfidhigen Untergrund

auf.
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6.

Das Gelidnde ist vor einer Bebauung zur Hochwasserfreilegung aufzu-
v

‘schitten. Die entsprechenden Gelandeprofile sind mit dem Wasserwirt-

, schaftsamt abgestimmt und werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

Da bei Hochwasser der Loisach ein starkes Ansteigen des Grundwasser-

spiegels zu erwarten ist, sind Keller nur als grundwassersichere Wanne
zuldssig.
Verkehrslage und innere ErschliefSung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iber die ausgebaute-
Zufahrtsstrafe zur Kldranlage. Die alte LoisachauenstraBe- wurde
aufgelassen, bzw. uberbaut.

Die Strafle verlauft in Hohenlage der Krone des llnksseltlgen Loisach_
uferdammes (Dammweg)._’

Die Fahrbahnhreite von 7,00 m ist fir den LKW-Verkehr sowchl der
Klaranlage als auch des Cewerbegebiétes angemessen. Bis zuxr HGhe.
deés gemeindeeigenen Obdachlosenhelmes ist ein einseitiger FuBweg mit

einer Brelte von 2, 0 m vorhanden.

" Die Erschlieﬂung dex G;undstﬁcke erfolgt unmittelbar von der StraBe

aus. Lediglich im. Sﬁdwesﬁen des Planungsgebietes missen einige
Hlnterllegergzundstucke durch Geh- und Fahrtrechte oder Zuerwerh

von Zufahrtsflachen erschlossen werden.

Die Grundstiicke ndrdlich der Zufahrtsstraﬂesollen uber eine gemein-

same Zufahrt erschlossen .werden.

Allgemeine Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung

Aufgrund seiner Lage zwischen Loisach und Bahnlinie, in der. unmittel-
baren Nihe der B 2 und erheblichem Abstand zu Wohnbaugebieten ist

das Planungsgebiet zur Ausweisung von Gewerbefldchen besonders geeig-
net. Wegen des nahezu vollgténdigen Mangels an Lagérplatzfléchen far
das Baugewerbe im Gemeindegebiet sollen die hier ausgewiesenen Bau-
flachen ausschlieflich der Nutzung durch diesen Gewerbezweig vorbe-

halten werden.
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‘ ”und zu‘bepflaﬁzen (pfg 2)...

Auch die vorhandene sanierungsbeddrftige Bausubstanz ist Gberwiegend
durch Baugewerbe genutzt. Der bisherige ungeordnete Eindruck ist.

vérbesserungsbedﬁrftig.

Um das vorhandene gemeindliche Obdachlosenheim wird eine Gemeinbedarfs—

fliche ausgewiesen, die eine Erweiterung gewdhrleistet.

..~ Eine versor gungsflache ist fir eine Abwasserpumpstation und
Transformatorenstation vorgeséhen.
Zur Abschirmung des Gebietes gegen Einblick und Lirm dient ein Pflanz—
gebot entlang der Bahnlinie. (Pflanzgeboti3). E '

y Die Flichen zwischen StraBe und uberbaubaren Flachen 51na za begrunen

Der Uferbewuchs entlang der Loisach ist zu erhalten und zu pflegen .

(pfg 1), soweit Belange der Wasserwirtschaft nicht entgegenstehen.

Das Pflanzgebot und dessen Durxchfihrung sind aus stadtebaulichen

Grﬁnden.erforderliéh (§339a3Abs. 2 BBauG) , um die charaktexristische

:Auenisﬁaschaft'zu érhalfen (pfg i), un die Bauflichen gegeniiber der

ErschlieBungsstraBe abzugrenzen, und zur- Uferbegrinung uberzuleiten
(pfg 2) und um das Baugebiet zur Bundesbahnlinie und den anschlies-:
senden landwirtschaftlichen Bereich, bzw. die BundesstraBe 2, gegen -
Lirm und Einsicht abzuschirmen (pfg 3). Das Pflanzgebot ist dann zu
verwirklichen, wenn von dem mit dem Bebauungsplan verbundenen Bau-'

recht Geb:auch gemacht wird.

In der nach § 39a Abs. 1 BBauG vorgeschriebenen Erdrterung des Pflanz-
gebotes und gleichzeitig im Rahmen der Blrgerbeteiligung besteht. die
Moglichkeit, zu beartragen, da$ der Ma;kt die Bepflanzung unter Er-
stattung der Kosten zum‘Selbstkqstenpreis ausfihrt.

Entsprechende Beratung durch den Markt wird durchgefidhrt.

Grundsitze fir soziale MaBnahmen nach § 13a Abs. 1 BBauG brauchen fiar
das Pflanzgebot nicht dargelegt werden, da nachteilige Auswirkungen -
auf die dort wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht zu befirchten
sind.

Die der Loisach-zugewandten Teil flichen des Grundstiickes Fl.Mr.3303 im
Norden des Geltungsbereiches bestehen, soweit sie nicht vém Kieswerk
Neuner genutzt werden, aus einer teilweise dicht bewachsener kinstlichen
Bufschidttung in einer Hé&he von 2,75 m bis 4 m. Dieser ohnehin unbebaubare

Grundsticksteil wird in das Pflanzgebiet einbezogen. Die Aufschittung,
einschlieBlich Bewuchs, dient so gleichzietig als Larmschutzwall zwischen
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der Firma Neuner und der Wohnbebauung ndrdlich der Loisach.

7.3 Die gestalterischen Anforderungen an bauliche Anlagen sollen sich

in diesem Gebiet auf ein erforderliches MindestmaB beschrianken. v

7.4 'Die Bebauung soll auf eine Traufhohe wvon6,5m beschrinkt bleiben
und in offener, bzw. besonderer Bauweise erfolgen. BAn einer Grund-

sticksgrenze wird Grenzanbau zugelassen.

Die Grundflachenzahl von 0,5, bzw. die Baumassenzahl von 1,75 ge-
widhrleisten einesteils eine dam Gewerbe entsprechende Grundsticks-
ausnutzung und zum anderen noch ausreichende Freiflichen, die der

Besonderheit der Landschaft und des Baugebietes gerecht werden.

7.5 Wohnungsbeschrinkung

Die Wohnungsbeschrdnkung auf eine maximale Wohnfliche voniQ8g -m2

bzw. den Bruchteil von 1/10 der zulissigen Baumasse ist erforderlich,
um sicherzustellen, daB Betriebs- und WohnungsgrdBe in einem - -
angemessenen Verhdltnis stehen und die Wohnung einen untergeordneten

Teil der Baumasse einnimmt.

7.6 Garagen
Garagen und Stellplatze fGr PKW wexrden im Vergleich zur Hauptnutzung
einen untergeordneten Flichenbedarf aufweisen und als Gebdude nicht

besonders in Erscheinung treten.

Sie kénnen deshalb innerhalb und auB8erhalb der i{iberbaubaren Grund-

sticksflichen errichtet werden.

Fir Garagen und Stellplatze (iberdacht odernicht Gberdacht) fir
LKW, Kraftomnibusse und Anhanger dieser Kraftfahrzeuge gilt diese Er-
leichterung nicht. Sie sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen

nach Ziffer 5) der Festsetzungen zugelassen.



8. Versorgung und Entsorqgung des Baugebietes

ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die in der neuen

ErschlieBungsstraBe verlegten Ver- und Entsorgungsleitun enBis zur
Errichtung der neuen Kldranlage und der Pumpstation im Bebauungsplan-

gebiet ist im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Unter-—
grundentwdsserung zuldssig.
9. Bodenordnung '

lber die Bestellung einiger Geh- und Fahrtrechte fir Hinterlieger-
grundsticke hinaus sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Fir die Teilung von Grundsticken wird eine MindestgrdBe von 1500 gm

vorgesehen, in der eine ausreichende BetriebsgrdSe verwirkli;ht werden

< e et

kann. : TR RS

10. Vorkaufsrecht

Es wird darauf hingewiesen, daB der Gemeinde ein Vorkaufsrecht beim
Kauf von Grundsticken zusteht, die in einem Gebiet liegen, £iir die die

Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat

(§ 24 aAbs. 1 Nr. 2 BBauG). Das Vorkaufsrecht darf nur dann ausge-

tbt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt..nas.
ist dann der Fall, wenn der, Erwerb des Grundsticks aus stadtebau-
lichen Grinden erfolgt und das Allgemeininteresse die Ausibung recht-
fertigt. Das Vorkaufsrecht ist u.a. ausgeschlossen, wenn das Grund-
stiick entsprechend den kinftigen Festsetzungen bebaut ist und genutzt
wird oder wenn. der Exrwerber bereit und in der Lage ist, das Grund-
stick binnen angemessener Frist entsprechend den kinftigen Fest-~

setzungen zu nutzen.

Den Grundstickseigentiimern wird empfohlen, ggf. eine Entscheidung

der Gemeinde zu beantragen, ob ein Vorkaufsrecht besteht, bzw. ob

es ausgeiibt wird.

11. Besondere MaBnahmen fir die Bebauung

Hochwasserfreilequng (vgl. 5.)
Pflanzgebote (vgl. 7.2)
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12. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

¥

Kosten kommen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die Gemeinde

)
nicht zu.

13. Die Beé#ﬁndﬁng’ ist kein Inhalt des Bebauungsplanes. Sie soll die Motive
des Bebauungsplanes und einzelne Festsetzungen erliutern und Einhlick

in die Tragweite der Bauleitplanung geben.

isch-Partenkirchen, den 13.0ktobexr 1981

- erganzt am - 6.Juli 1983

Neidlinge : (
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1.'Bﬁrgermeister:{jZiiq;r ¥22Z1



