Markt Garmisch-Partenkirchen 19.11.1975

Garmisch-Partenkirchen

Bauamt
Abt. VI/2
-Ortsplanung-

Betreff: Bebauungsplan Nr., 54 des Marktes Garmisch-

Partenkirchen vom 19.11.1975

B e g r in d& u n g
zum_ Bebauungsplan

1. Bindung an den Flicheanutzungsplan
Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen von
1950, gebilligt mit EntschlieBung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112 a20 - PB 929, mit RE
vom 27.6.1963% NrJIV B7- 15507 - ee 5 gem. § 173 BBauG zum unbe-
fristet geltenden Fliadchennutzungsplan erklart, lieght das Gebiet
dieses Bebauungsplanes in den zur Bebauung vorgesebepen Flichen.
2. Lage des Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet liegt ca. 1,5 km westlich der Ortsmitte des
Ortsteiles Garmisch. Es wird umschlossen im Norden von der Loi-
sach, im Osten von einem Uberlauf aus dem Miihlbach in die Loisach,
im Stden vom Miihlbach und im Westen von der ArchstraBe. Im ganzen
liegt das Gebiet eingebettet in das siidlich der Loisach liegende
Gebiet einer offenen Bebauung, das sich von der Ortsmitte Gar-
misch bis zum Ortsende (Kasernenbereich) hinzieht.
3. GrdBe des Planungsgebietes:
3.1 Bruttowobnbsufl&che ca. 102 800 qm
3.21 Verkehrsflidche fir die ca. 11 400 agm
innere ErschliefBung '
(einschl.lLoisachunferweg)
3.22 Grinfldchen ca. 30 200 gm
3.23 Wasserflichen mit
Ufergrin ca. 19 120 qm
3.24 Gemeinbedarfsflidchen ca. - qm
3.25 Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen Ca. 10  qm
Sunmmnme %el ca. 60 730 gm
3.3 Netto-Wohnbaufliche ca. 42 070 qm



Beschaffenheit des Baugebietes und besondere MalBnahmen
fur die Bebauung '

Im groBen und ganzen ist das Baugebiet ebenes Gelénde.
Lediglich durch die FluBldufe bedingt, erstreckt sich
entlang der Loisach vom Kreuzsteg bis zum Loisachbad-
weiher ein kleiner Hang mit einem-Hohenunterschied von

ca. 1,50 m Hohe. Auch siidlich des Mihlbaches von der
ArchstraBe bis zur StraBe Am Mithlbach verlduft ein gleicher
Hang;der etwa ab Profil Nr. 5 bei Grundstiick FiNr. 1527
direkt sich an den Bach heranzieht und nach Osten auslauft.
Die niheren Einzelheiten des Geldndes sind aus den zum
Plan gehdrenden Gelindeprofilaufnshmen zu entnehmen.

Der Untergrund besteht aus sandigem Kies,der teilweise

mit Lehm durchmischt ist. Besondere Mafnahmen fir die
Bebauung wegen Griindungen unddergl. sind nicht erforder-
lich.

Verkehrslage und innere Erschliefung

Hauptzubringerstrale zu diesem Baugebiet ist die Zugspitz-
strafe, die von der Ortsmitte Garmisch als Teil der B 24
(DurchgangsstraBe) nach Westen fiihrt. Von dieser Strafle
biegen sowohl die StraBe Am Miihlbach als auch die Arch-
straBe ab und fiihren in das Baugebiet.

Beide StraBen dienen der inneren ErschlieBung des Gebietes
und enden jeweils als StichstraBen in Umkehrplatzen.

Diese Umkehrstellen wurden in dieser Planung nach RAST be-
messen, ebensc soll durch diese Planung die StraBe Am Miihl-
bach eine Verbreiterung von derzeit nur 6,00 m auf insge-
samt 8,00 m erfahren.

Entlang der Loisach ist ein FuBginger- Spazierweg geplant.
Dieser Weg ist zwischen Archstrafe und Ereuzsteg in ge-
ringer Breite, teilweise als Trampelpfad, schon vorhanden,
Er soll jedoch bis zu einer Breite von 4,00 m ausgebaut
und spiter vom Kreuzsteg nach Osten bis zur AlleestraBe
weitergefiihrt werden.

Damit wird in diesem Planungsgebiet ein Teilstiick eines
Loisachuferweges festgesetzt, der spadter eine reine FuB-
gidngerverbindung von der Ortsmitte Garmisch entlang der
Loisach iiber einen Steg in Verldngerung der ArchstraBe die
Veigindung zu den Spazierweges am Kramerplateau schaffen
soll.

Allgemeine Gesichtspunkte der stddtebaulichen Planung

Hauptbestandteil des Planungsgebietes ist die offentliche
Grinfliche des derzeitigen Loisachbades und die das Bad
umschlieBende Bebauung.
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Nach bereits gefaBten Beschliissen soll auch die siidlich
des Miihlbaches gelegene noch unbebaute Fldche entsprechend
des Flidchennutzungsplanes in die 6ffentliche Grinfldche
miteinbezogen werden.

Als Zweckbestimmung dieser offentlichen Griinflache ist ein
Sport-, Spiel- und Badeplatz vorgesehen, in der auch zweck-
gebundene bauliche Anlagen und die erforderlichen Stell-
plitze zuldssig sind.

Das stlich an diese Griinfl#iche sngrenzende Baugebiet ist
bereits zum griBten Teil in offener Bauweise mit Wohnge-
biuden bebaut. Es wird daher hier als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, mit Ausnahme der bereits bestehenden Be-
triebe Zimmerei Maurer auf Grundstiick F1Nr. 1527/7, das
als Mischgebiet vorgesehen ist.

Das geplante MaB der baulichen Nutzung mit einer GFZ von
0,3 bis 0,4 148t noch Erweiterungen des Gebdudebestandes
ZU.

Art und MaB der baulichen Nutzung

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.2 MaB der baulichen Nutzung

7.22 GeschoBfldchenzahl
Gebiet a) 0,3
Gebiet b) 0,4
Gebiet c¢) -
7.23 Summe der GeschoBflache
Nettowohnbauland x GFZ
24 570 = 0,3

17 .500 0,4

=  ca. 14 571 aqm

7.3 Mégliche Wohnungsdichte
(bei 75 gm GeschoBfliche/Wohnung)

7.31 Anzahl der Wohnungen
= GeschoBfldchenzahl : 75
= 14 371 : 75 = ca. 192 VWE
7.32 Netto-Wohnungsdichte
Anzahl der Wohnungen : Nettowohnbauland
= 192 4,2 = 45 WE/ha



7.4 Einwohnerdichte:
(bei 3 Einwohnern/Wohnung)

7.41 Anzahl der Einwohner
Anzahl der Wohnungen x 3

192 x 3 = ca. 576 E _ .

7.42 Einwohnerdichte
Einwohner : Nettowohnbauland

= 576 : 4,2 = ca. 137 E/ha

8. Versorgung des Baugebietes

Durch bereits vorhandene Wasserleitungen in den StraBen und
Stromleitungen, teilweise als Freileitungen, ist das gesamte
Baugebiet bereits ausreichend mit Wasser- und elektrischer
Energie versorgt. '

Besondere Aufwendungen hierfiir sind durch diese Planung nicht
veranlafBt.

9, Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die dex Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet (soweilt erforderlich)

9.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grund-
stiicke, die fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Verso§gungs- oder Griinflichen festgesetzt sind (§ 24
BBauG
Fiir Griinfldchen F1Nr. 4472, 1472/3, 1473

10. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

(zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen)

10.1 StraBenherstellung

a) Die ArchstraBe und die StraBe Am Miihlbach sind bereits
vorhanden und befahrbar, aber noch nicht endgliltig aus-

gebaut.

Wie beschrieben,bedarf es noch fiir Verbreiterungen und
Mlegen der Umkehrstelle eines Fléchenerwerbs. Nach
Ausbau fallen fiir diese StraBen ErschlieBungsbeitrage
an.

b) Der FuBgingerweg entlang der Loisach dient nicht zur
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ErschlieBung des Baugebietes, sondern stellt eine _
allgemeine Bereicherung der Fremdenverkehrseinrichtungen
des Orts dar und soll allen Bewohnern zugdnglich sein.
Die Kosten des Ausbaues konnen daher iiber ErschlieBungs-~
beitrdge nicht abgegolten werden.

Sie wurden aber trotzdem in die Kosteniibersicht dieses
Bebauungsplanes aufgenommen. _

10.2 Kanalherstellung

Die Abwasserbeseitigung der bestehenden GebZude inner-
. halb dieses Baugebietes erfolgt derzeit ilber Kldr- und
Versitzgruben in den Untergrund.

Zur Verbesserung der Abwasserbeseitigung sind nun die
StraBenkanile in der ArchstraBe und in der StraBe Am
Mihlbach vorgesehen.

Bedingt durch H¢henunterschiede innerhalb des Bauge-
bietes und des daran westlich anschliefBenden Geldndes
kann das westlich an diesem Planbereich anschlieBende
Baugebiet beidseitig der WehrstraBe und der Bereich des
bereits rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr, 27 nicht
nach Siiden in den Hauptsammler der ZugspitzstraBe ent-
wadssert werden.

Fiir diese Gebiete soll einmal ein neuer Abwasserkanal
entlang der Loisach im Bereich des FuBweges gefiihrt
werden.

Die Kosten fiir diesen Km al wurden jedoch unter Ziffer
11.41 mitaufgenommen.

Da der Kanalherstellungsbeitrag nur fiir dieses Planungs-
gebiet angegeben werden kann, entsteht dadurch ein sehr
hohier Gemeindeanteil fiir die Kanalherstellungskosten.

10.% Sonstige Kosten (6ffentliche Griinfléche)

Das Gelinde des Loisachbades mit dem Badeweiher ist im
Eigentum des Freistaates Bayern. Die Flache wird seit
iiber 50 Jahren gegen Pacht der Gemeinde zur Verfiigung
gestellt. ‘

Durch Festsetzung dieser Fldche in diesem Bebauungsplan
als 6ffentliche Griinfliche-, Sport-, Spiel- und Bade-
platz #ndert sich an der Zweckbestimmung dieser Fldche
nichts.

Eine Ubernahme dieser Flichen und damit eine Entschiadigung
entsprechend § 40 BBauG ist daher nicht veranlaft.
Anders sind dagegen die privaten Grundstiicksfldchen sid-
lich des Miihlbaches zu beurteilen, die durch diesen Be-
bauungsplan einer anderen Nutzungsart zuge fihrt werden.

Hier konnen die derzeitigen Eigentiimer die Ubernahme
durch die Gemeinde,verbunden mit einer Entschiddigungs-
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leistung, verlangen.

11. Kostenberechnung im einzelnen:

1.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes

(§128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir

11.11 den Erwerb und die Freilegung der Fl&achen

fir die ErschlieBungsanlagen

Verbreiterung StraBe Am lMihlbach

ca. 1100 gm a DM 100,-- = 110.000,-- DM
11.12 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-

anlagen, einschlieBlich Einrichtungen fir

ihre Entwidsserung und Beleuchtung

(ohne Loisachuferweg)

ca. 8100 qu a DM 60,-—- = 486.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iiber ErschlieBungsbeitrdge vom 8.8.1974

11.2 Gesamtkosten (Summe aus 11.11 + 11.12) 596.000,-~ IM
11.21 ErschlieBungsbeitrige (90 %) 536.400,-- Dl
11.22 Gemeindeanteil (10 %) 59.600,-- IM
11.3 Kosten, die nicht zum ErschlieBungs-

aufwand gehdren
11.%31 Kosten fiir den Erwerb der Sffentlichen

Griinfldche FlNr. 1472, 1472/3, 1473

6972 qm a DM 200,-- = 1394.400,-- DM
11.32 Kosten fiir FuBgingerweg entlang der

Loisach

a) Erwerb von Teilfléchen

ca. 300 qm a DM 100,--
b) Herstellung _
ca. 800 1fm a DM 50,-- ca. 70.000,-- DM
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11.32a Kosten fiir FuBgingersteg iiber die

11.4
11.41

11.42

11.43

1144

1.5

11.51

11.52

11.6

Loisach 55.000, -~

Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten : 1150 m & IDIM_400,-- 460,000, --
Abgaben 1t. Satzung vom 13.4.1966

Nettowohnbauland a DM 1,--/qm
= 42070 % A1,-- = DM 42070,--

GeschoBflgchen a DM 5,--
= 14371 x 5,-- = m 771855,-- 113.925,—e

Gemeindeanteil 346.075,--

Kosten der Versorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Versorgung mit Wasser:

Die Versorgung der einzelnen Anlieger mitb
Wasser richtet sich nach der Satzung des
Marktes Garmisch-Partenkirchen iiber den An-
schluB an die 6ffentliche Wasserleitung ,
und iiber die Abgabe von Wasser vom 13.7.1961
bzw. den Erweiterungen vom 18.2.1965, 8.7.
1966 und 1.6.1970. Besondere Kosten und Auf-
wendungen fiir diese lMaBnahme entstehen der
Gemeinde nicht.

Versorgung mit elektrischer Energie:

Die Versorgung mit elektrischer Energie richtet
sich nach der allgemeinen Tarifpreisordnung fur
die Versorgung mit elektrischer Energie im Ver-
sorgungsgebiet der Gemeindewerke Garmisch-
Partenkirchen nach den Beschliissen des Gemeinde-
rates in der Fassung vom 27.9.1959 bzw. 5.5.1961.
Die AnschluBkosten haben die zukiinftigen Grund-
stiickseigentiimer zu tragen, besondere Aufwen-
dungen zu Lasten der Gemeinde oder der Grund-
stiickseigentiimer sind nicht erforderlich.

Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden
Kosten aus

o
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12.

aus 11.22 . 59;6005—9 DM
aus 11.31 1 394.400,-- DM
aus 11.32 125.000, -~ DM
aus 11.44 - 346.075,~~ DM
Insgesamt: 1 925 075,~- DM

=3 F S -3 1 % § -+ T § ]

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebaungs-
planes, sondern soll nur Aufschliisse iiber MNotiv und

In Mertretung:
ocﬂgb

Neidlinger
2.Blirgermeister

- Tragweite der Mafnahme geben.



