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Markt
Garmisch-Partenkirchen
Bauamt
Abt. VI/2
-Ortsplanung- Garmisch-Partenkirchen, 7.5.1968

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5
des Marktes Garmisch-Partenkirchen
vom 28.3%.1966, gedndert am 5.5.1967, 19.7.1967 und 7.5.1568

Allzemeine Begrindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist auBerhalb
der beiden Ortskerne aber innerhzalb der ausgewiesenan Baufli-
chen sehr locker und weit verzweigt. Zwischen den bebauten
Teilen liegen grdBere unbebaute Flichen, die zum Teil land-~
wirtschaftlich, zum Teil wie hier bisher als groBe Garten-
grundstiicke genutzt werden. Der Zuwachs der Bevdlkerung, ver-
bunden mit Antrdgen von bauwilligen Grundstiickseigentiimern
(hier Antrdge der Eigentiimer der Fl.-Nr. 1881, 1881/5 und
1898/3), macht es notwendig, diese grdBeren Bauliicken im Laufe
der Zeit zu schlieBen und Wohngebdude entstehen zu lassen,
ohne das Gesamtbaugebist zu vergrdRern.

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Fartenkirchen
vom 16.12.1952 (Nr. IV 3 3=-9112 a 20-PB 929 gemdB § 473 BBauG
zum unbefristet geltenden Fléchennutzungsplan erklirt, RI
vom 27.6.1963 Nr. IV 3 7-15507-ee 5) liegt das Gebiet dieses
Bebauungsvlanes in den zur Bebauung vorgesehenen Flichen.

Straflen und Plitze

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt an der Mittenwalder
StraRe, der durchgehenden BundesstraBe (B 2 Minchen-iitten-
wald), die zugleich einzige AusfallstraBe des Ortes Richtung
Mittenwald ist. Die in diesem Bebauungsplan zur Bebauung vor-
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gesehenen Fldachen liegen im Nordosten dieser 3traBe. Die
Mittenwalder StraBle ist ausgebaut, muB jedoch noch nach dem
Generalverkehrsplan auf 4 Fahrspuren verbreitert werden.

Die norddstliche StraBenbegrenzungslinie war bisher nicht
fechtskréftig festgesetzt. Die Verbreiterung soll beidsei-
tig erfolgen (ebenfalls sollen Ausbuchtungen fiir die Omnibus-
haltestellen geschaffen werden).

Um die Tiefe dieses Baugebilietes ordnungsgemzB erschlieBen zu
konnen, wurde an Stelle der bisherigen sehr langen Privatzu-
fahrten, die teilweise bis zur Kanker gingen, eine neue Orts-
stralle eingeplant.

Diese Strafle beginnt an der Einmundung der bisherigen Zufahrt
aus Fl.-Nr. 1899 - fihrt dann zwischen Fl.-Nr. 1898/3 und
Fl.-Nr. 1281/5 nach Nordwesten und miindet mit der visherigen
Zufghrt Fl.-Nr. 1880 wieder in die Iitvenwalder Strafle ein.
Durch diese StralBe xonnen die an der Xanker anliegenden
Grundsticke Fl.-Nr. 563 bzw. 1898/2 (2in Eigentlimer) bis
Fl.-Nr. 1881, sowle die riuckwartigen Teilfl&chen aus Fl.-Nr.
1898/3 ordentlich erschlossen werden.

Nach einer Untersuchung der Tiefbauabteilung ist diese An-
liegerstrale mit einer Breite von 7.00 m ausreichend bemes-
sen.

Jedes Grundstiick kann nun an einer offentlichen Verkehrsfliche
anliegen, die Ausfahrten auf die Mittenwalder StrafBe sind

auf ein MindestmaB beschrankt und die Ausfahrten selber sind
iibersichtlich ausgebildet.

Stidtebauliche Begrindung

Far das Gebilet dieses Bebauungsplenes waren vom kdniglichen
Bezirksamt Garmisch mit BeschluBl vom 15.12.1897 Baulinien
(StraBenfluchtlinien) festgesetzt. Der Abstand dieser 3tralen-
fluchtlinien betrug etwa 19 - 20 m. Der genaue Verlauf ist

auf diesen alten Handzeichnungen im aBstab 1:5C0C infolge
Grundstiicksverianderungen und Verinderungen des Kankerlaufes
nicht mehr zu verfolgen und xonnte daner in die heute vermes-
senan Lagepldne nicht mehr Ubernommen werden. Nach der Staffel-
bauordnung des Marktes Partenkirchen war entlang der iitten-

walder 3traRe die ZBaustaffsl IV vorgesehen.



Mit BeschluBl des Gemeinderates vom 25.7.1963 soll nun dieser
beschriebene Ubergeleitete Bebzuungsplan gedndert werden,
wobel die vorgesehene Art der baulichen Nutzung =in reines
Wohngebiet Ubsrwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
werden soll.

Zur Zeit bestehen in diesem Gebiet =2inzelne teilweise Hltere,
teilweise neusre Villen, dazwischen liegt ein “4-geschossiges
Erholungsheim einsr Firma (2uf Grundstiick Fl.-Nr. 563) und
einzelnesn groflere Gebiudekdrper mit Eigentumswohnungen (auf
Grundstick Fl.-Nr. 1885, 1881/2, 653/2). Un den durch den Ge-
meinderatsbeschlufl geforderten, sehr offenen Charakter der Be-
bauvung zu wahrsn, iurden entlang der Mittenwalder StraBe auf
den noch unbebauten Flichen nur esinzelne Gebidude zeplant, filr
die nur Familisnheime mit nicht mshr als 2 Johnungsn zuldssig
waren. Als Sstlicher ibschluR diesess Gebietes und in Fort-
fihrung der oersits bestehenden hdheren Bebauung sind =uf den
Grundsticken Fl.-Nr. 1381 -~ 1381/5 3-gaschossige Gebiudekdr-
per vorgesehen. Das bestehendes 4-geschossige Zrholungsheim

kann nach diesem Bebauungsplan zur Srreichung der vorgesehenen
Nutzung nur erdgeschossig erweitert werden. Da in den Sstlichen
Teilen des Gebietes bereits ldngere GebZude vorhanden sind,
soll fur diese Grundstiicke cls maximale Gebaudeldnge 23 m
festgesetzt werden, wdhrend fir die Familienheime eine maxi-
male Gebdaudelidnge von 18 m als ausreichend erachtet wird.

Die Staffelung der einzelnen neuen GebZudekdrper filigt sich

in der Fimdrichtung der bereits bestshenden Bebauung an, sie
fihrt in einer ansprechenden Gruppierung von Norden nach Sii-
den und schmiegt sich dem Lauf der Kanker zn. Vor diesen hdhe-
ren Gebaudegruppen lisgen als Uberleitung zur Strale die nie-
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IV. Folgen filir dis Grundstickseigentiimer

Zur Baureifmachung dieses Gebietes muURten die zesamten
Sffentlichen Verkehrsflichen in das ZTigentum des Marktes
Garmisch-Partenkirchen iibergefiihrt werden. Die teilweise
sehr groBen >runddiicke, die an der Mittenwalder StraBe an-
liegen, konnen nach MaBgabe dieses Bebauungsplanes geteilt
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werden. Bei wzitsrer 3ebauung des Grundstiicks Fl.-Nr. 1381
wire das jetzt dort steknde alte ehemalige Einfamilienhaus
abzubrechen. Ebenfalls sind die im Norden des Grundstiicks
Fl.-Nr. 1885 unmittelbar an den Stralenbegreonzungslinien
bestehenden Nebengebiude bel weiterer 3ebauunz soweit sie

auBlerhalb der neuen Uberbaubaren Fldchen liegen, abzubrechen.

Ve Seschaffenheit des Baugebietes
Das Baug=biet ist in seiner ganzen Ausdehnung 2in fast
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benes
Jiesengelidnde. Auffillungen und Abtragungen sind nicht
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forderlich. Durch die Grundstiicksregelungen zur 3ildung der
Verbindungsstrafe sind Grenzverinderungen und Iamit das Ver-
setzen von Gartenziunen erforderlich; ebenfalls durch die
Ausweilsung der Zufahrtsn in Ortsstraflen.

VI. ErschlieBung der Baugrundstiicke

Die bereits bebauten Grundstiicke sind teilweise durch die Mit-
tenwalder StraBe, teils durch die bisherigen privaten Zufzhrten
erschlossen. Durch die Festsetzung dieses Bebauungsplanes

wird, wie bereits aufgefihrt, eine Ringstrafle gebildet, durch
die die restlichen Grundstilicke erschlossen werden kdnnen. Die
Intwdsserung des Baugebietes hat in den Xanal in der Mitten-
walder 3traBde zu erfolgen. Dies bereits bestehenden GebiAude
haben private Xanalanschliisse von teils srheblicher Lings.

Ubergangsldsungen mittels Hauskliranlagen und Versitzgruben

fir die Neubebauung sind nicht zuldssig, sodal die Verl:gung
von nzuen Kgnilen in den neuen 3traBeanflichen srforderlich sein

wird. Die Vercsorgung des 3augesbietes mit Wasser und Strom bis-

tet kelne Schwisrigkeiten.



\i

VII. Kosten fir die Gemeinde
Zur Durchfiihrung dieser stiadtebaulichen Mel3naamen sind fiir

die Gemeinde an Xosten zu erwarten:
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‘1) ErschlieBungskosten

a) Grunderwerbskosten fiir die neuen offent-
lichen Verkehrsfldchen, einschl. Ver-
breiterung der Mittenwalder Stralle
GesamtgrdBe- dieser Verkehrsflichen
ca. 2.500 gm

b) Strzlenherstellungskosten
2.30C gm a) DM 50.-- = ca. 115.000.—--

c) Gesamtizosten: DM 460.00Q. ——
Kosten fur die Gemeinde laut SBatzung
fir den ZrschlieBungskcstenieitrag 1o 7% = DM 46.0CC.--

DM 345.000.--

2) Kznalherstellungsbietrag

a) GroBe des gesamten Baugsbietes ca.31.25C gm

b) GroBe der geszmten Geschoiflichen ca.11.2CC agm

c) GesamtgrdRe der noch nicht bebauten Grund-
sticke ca. 13.850 gm

d) GrdRe der neuen zulidssigen GeschoRflichen fir
diese Grundstiicke ca. 4.85C gm

e) GroBe der zuldssigen GeschoBflichenerweitsrun-—
gen fir <ie bereits oebautbten Grundstiicke
ca. 2.500 gm

f) Zu erwartender Kanalherstellungsbeitrag
1%.850 gm a) 1.-- DM
4.850 qm a) 5.-- DM
2.500 qm a) 5.-- DM = DM 7+ 500.-—
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g) Kanalherstellungskosten fiir die Kanile

in den neuen StraBenfl&dchen

170 1fdm a) DM 200.-- = DM 34.000.--
h) Der Kanzl in der Mittenwalder StraBe

bestent bereits, es wurden dsher fir

diesen Kanal keine Kosten angesetzt.

3) An ZXosten sind fiir die Gemeinde demnach nur
zu erwarten:

10 76 aus den ZrschlisRunsskosten /= DM 46.0CC.--
VIIZI. Disse Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,

sondern soll nur AufschlufB iiber Motiv und Tragwsite der Mal-
nahme gsben.




