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Betreff: Bebauungsplan Nr. 40 des Marktes Garmisch-
Partenkirchen vom 19.11.1971, letztualig
gedndert am 17.5.1972und 27.6.1974

B e g r i n 4 v n g
zum Bebauungsplan

1. Bindung an den Flachennutzunzcplan
— ).

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen
von 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112 a 20 - PB 929, der mit RE
von 27.6.1963 Nr. B 7-15507-ee 5 gem. § 17% BBauG zum unbe-
fristet geltenden Flichennutzungsplan erkldrt wurde, liegt
das Gebiet dieses Bebsuungsplanes in den zur Bebauung vor-
gasehenen Flachen. :

2. Lage des Planungsgebietes:

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes lieglt ca. 1/2 km slidlich des
alten Ortskernes Garmisch.

Bs wird umschlossen im Norden von der St.-Martin-StraBe, im
Csten vom RieBerseefubBweg, im Sliden von der Riffelstralle und
im Westen von der Storistrabe.

3. GroBe des Planungsgebietes:
3.1 Bruttowohnbauflache ca. 88615 am
3.2/a.) Verkehrsflichen flr die
innere Erschliclung ca. M277 qn
b.) Grinflichen ca. 2683 qnm
c.) Freiflichen
(AuBenbereichsflichen) ca. - gm
d.) Gemeinbedarfsfléchen ca. - qnm
e.) Flichen fir Versorgungs-
anlagen Ca. - _gm
Sumnnme 3.2 ca. 16960 aqm
%2.% Netto-Wohnbauflache ca. 71655 qgm

%, Reschaffenheit des Baugebietes:

\

Das ganze Gebiet ist ein fast ebenes Geliande mit
tragfahigenm Untergrun:
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Verkehrslage und inunere FErschliefung:

.

Wie bereits einleitend ausgefiihrt, liegt das Planungsgebiet

an der St.-Martin-StraBe an, einer berelts ausgebauten inner-
ortlichen Verkehrs- und Wohnsammelstrale. .
Die parallel zur St.-Martin-Strafle fillhrenden Anliegerstralen
(WaxensteinstraBe, Ehrwalderstrafe und RiffelstraBe) wie die
senkrecht zur St.-Martin-StraRe fihrenden StraBen (Storistrale,
RieBerkopf- und Win@schéufelnstraﬁe) sind bereits vorhanden und
befahrbar, wenn auch noch nicht endgiltig ausgebaut.

Durch diesen Rebauungsplan soll Jjedoch die Breite der RieRer-
kopfstraBe entsprechend dem bereits festgesetzten slidlichen
AnschluBlstiick aufl 11,50 m StraBénbreite verbreitert und die
Linienfiihrung im weiteren Bereich der Einmiindung in die St.-
Martin-Strafle verbessert werden.

Ebenfalls eine Stralenverbregiterung ist flir die ostliche Teil-
strecke der RiffelstraBe vorgesehen bis auf 12,00 m StraBen-
breite entsprechend der nach Osten weiter-fuhrenden Riffel-
strale. :

Durch dieses Rasternetz von AnliegerstraBen ist die innere
ErschlieBung dieses Baugebietes also bereits gegeben.

Allgemeine Gesichtspunkte der stidte-
baulichen Planung: E

Das Gebiet ist in offener Bauweise bis etwa 60 % bereits be-
baut. Stadtebauliche Pline wie ehemalige Baulinienplane oder
Bebauungsplédne waren bisher filr dieses Gebiet noch nicht auf-
gestellt gewesen. .

Es ist dies eines der wenigen Gebiete des Marktes Garmisch-
Partenkirchen, fir die solche Pldne noch nicht vorhanden
waren.

Bauvorhaben wurden bisher nach einer im Entwurf vorgesehenen
Baustaffel beurteilt, in diesem Gebiet nach der Baustaffel IV
der Staffelbauvordnung fiir die Markbtgemeinde Garmisch vom

23. ldrz 1934.

Die Anfinge der Bebauung in diesem Gebiet reichen bis in die
Zeit um 1920 zuriick.

In diesem Bebauungsplan sind fir die vorhandenen Baulicken
Art und MaB der baulichen Nutzung und die Gebaudestellungen
entsprechend der vorhandenen umliegenden Bebauung angeordnet.
Das MaB der baulichen Nutzung kann folgende Werte er-
reichen:

Grundflédchenzahl 0,2
Geschofflachenzahl 0,4

Hohenentwicklung 2 Vollgeschosse

Un ein einheitliches Architekturbild zu erreichen, wurde die

vom Markt Garmisch-Partenkirchen erarbeitete Gemeindeverordnung
iiber diec Gestaltung baulicher Anlagen in diesem Bebauungsplan
als festgesetzt aufgenommen.

Wohnungsdichte:
Geschofflichenzahl 0,4
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9.2 GeschoBflichen (Wettowohnbauland x GFZ) ca. 28 000 gn
7.3 Anzahl der Wohnungen
N bei einem angenommencn Geschdflachen-
anteil/Einwohner von 25 gm und einer
Belegungsdichte von angenommen % Ein-
wohner/Wohnung
GeschoBRflachen ¢ 75 = . ca. 375 VWohnungen

7.4 Nettowohnungsdichte:

Uohm)njf\n .
ok = ) . 7 T /1 -
Nettowohmbauf lachen Gt = 3 WE/ha

8. Versorgung des Baugebie s:‘

Durch bereits vorhandene Vor»(rwuq ssleltungen in si@mtlichen
Strallen bzw. NiQdGTSPHnﬂuﬂgCLLGll“luunW“U von Haus zu Haus
ist das gesamte Gebiet bereits versorgungsmissig als er-

( schlossen zui betrachten.
Die St.-Martin-Strale und WaxensteinstraBe siand bereits mit

( einem Entwisserungskanal versehen, wdhrend fiir die Euhrwalder-
straBe noch ein Kanal erstollt werden muB. Die cortigen An-
wesen sind derzeit mit Klar- und Versitzgruben lkodnuatl T,

9. Bodenordnung:
Zur Durchfihrung der Planung brauchen dﬁ@ beb?€1~ﬂd“n Grund-
stiicke nach Lage und Form nicht mehr verindert we: Es
ist also weder eine Umlegung noch eine Caczzrc“w]un‘ not-
wendig.
Fiir eventuell beabsichtigte weitere Grundstiicksteilungen be-
trigt die Mindestgrifie der Baugrundstiicke 900 gm.
10. Besondere MaBnahmen fir die Bebauung:
l S1ERLI = L
. Besondere Mafnahmen fiir eine weitere Bebauung des Gebietes sind

aufprund des tragféhigen Untergrundes und des ebenen Geldndes
nicht zu erwarten.

11. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

11.1 Fir Erwerb und Fre ilegung der ErschliefBungs-
flachen:

RiffelstraBe ca. 400 gm
RieBerkopf-
stralle ca. 560 am

ca. 960 qm a 150,-~ ca. 145 000,--Dl

11.2 Plir die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Einrichtungen

\\\\\\

fiir ihre Entwdsserung und Beleuchtung: §

(ohne St.-Martin-Strale)
ca. 10 500 am a 70,-- ca. 7%5 000,--DM




l.% Kostenverteilung: A

.) Gesamtkosten aus 11.1 u.11.2 880 000,--DM
b.) ErschlieBungsbeitrige 90% 792 000, --DM
c

0

1.4 Fir die Kanalisation:

11.

12.

a.) Kanalherstellungsbeitrag
(1t. Gomelndeuofzunw)

Nettowohnbauland a DM 1, - 27 Q00,--DM
(ohne Anllegerﬁrundotucxe an
der St.-Martin-Strale und

WaxensteinstralBe) ‘
GeschoBRflichen & DM 5, -- 55 000, -~-DM
b.) Gemeindeanteil

) :
.) Gemeindeanteil 10% 88 000,--DM

(1t. Erfahrungssatz) 100% = 82 000,--DM

W

Versorgungsleitungen:

a.) Versorgung mit Wasser:

Die Jev sorgung der einzelnen Anlieger mit Wass
richtet ulGh nach der Satzung des Varktes Garmi
rtenkirchen tUber den Ansc h?uﬁ an die O0ffentli
Wasserleitung und itber die ﬁo”abﬂ von Wasser v
1%.7.1961 b”ﬂ. ten ulU“leTuand vom 18.2.1965
8.7.1966 und 1.6.1970. Besondere Kosten und Aufl
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wendungen fiir diese Malnahme enstehen der Gemeinde

nicht.

b.) Versorgung mit elektr. Energie:

Die Vﬁrfc“oung mit elektr. Energie richtet sich nach
der allgemeinen Tarifpreisordnung fir die Versorgung
mit elektrischer Fnergie im Versorgungsgebiet der Go-

meindewerke Garmisch~?arten.i%c en nech den Be-
scéhliissen des Gemeinderates in der Fassung von
27.9.1959 bzw. 5.5.1961. Die AnschluBkosten haben
die zukiinftigen Grundstiickseigentimer zu tragen, be-
sondere AUTWGJGP“ ren zl Las‘on der Gemeinde oder der
Gruxdstﬁcksﬂ1¥ﬁﬁ'umer sind nicht erforderlich
Gesantkosten fir die Gemeinde
(Summe aus 11.3% und 11.4) 170 000, ~-DM
‘Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebaw ng?
planes, fondern soll nur Aufschliisse dber Motiv und

Tragweite der Malinahme geben

Garmisch-Partenkjirchen, 18.4

(Neidlinger)
2.Blirgermeister

.1972

Ue15:5:.1975




