Betreff: Bebauungsplan Nr. 3¢ des Marktes Garmisch-

Partenkirchen vom 10.7.1969, zuletzt geandert
am 21.12.1970

Begrindunz

zua Bebauungsplan

Bindung an den Flichennutzungsvlan:

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-PariSenkirchen
aus dem Jabhre 1950, ~°b_lllg3 mit ZEntschlis3ung des Bayer.
Staatsmin;:te*‘ums ern von 13.12.1952 ¥N», IV 3 3 -
SI112 2a2C - Mcg der mis RE vom 27.6.1963 Nr, IV 3 7 -
15507-ee 5 oem. § 173 BBauG zum unbefristst gelvenden
Flichennutzungsplan erkliart wurde, liegt das Gebielb dieses
Bebauungsplanes in den zur Bebauung vorgesehenen Fldchen.
Fir dieses Gebiet bestehen keine iibergeleiteten Bebauungs-

plane-Baulinienplane-.

Lage des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km von der Mitte des Orts-
teiles Garmisch nach Westen entfernt, gegeniiber des Ritter-
von-Halt-Stadions und der Volksschule am Groben.

In Norden des Planungsgebietes beginnen die Kramerhdnge zum
Grasberg, einem Ausliufer des Kramerberges. Das Planungs—
gebiet reicht bis zum Westende der im Flichennutzungsplan
nordllch der Loisach ausgewliesenen, zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen.

GroBe des Planungsgebietes:

%.1 Brubttowchnbauflidche ca. 73.526 gnm
%2.20 Verkehrsflichen fir die
innere ErschliefBung ca. 9.570 am
%.21 Grinflichen ca. 1.3500 gm
%2.22 Freiflachen
(AuBenbereichsflichen) ca. 5.74C an
%2.23 Gemeinbedarfsflichen Ca. —o-— qm
5.26 Flicaen f.Versorgungs-
anlagen c2. 5 am
Summe 3.2 ca. 16.815 am
3.% Netsowohnbauflicaen (2.1 - 32.2) ca. 56.910 gm
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Beschaffenheit des Baugebietes:

Geologisch gesehen verlauft das Baugebiet am sidSstlichen
Rand einer Lokalmorsne, der Alluvionen der Loisach vorge-
lagert sind, bzw. von ihnen iiberlagert werden. Zum grdfiten
Teil - besonders im norddstlichen Gebiet - befindev sich
das Baugebiet jedoch im Gehingeschutt des Kramerberges.

Zu ihren Formationen finden sich vorwiegend Cberridthkalk
und K&ssener Schichten, Plattenkalk und Hauptdolomit.

In den Slidh#ngen des Kramers entspringen zahlreiche grés-
sere und kleinere Wildbiche, die mit ziemlich starkem Ge-
fille der Loisach zustreben. Hierbel bilden sich infolge
des geologischen Aufbaues Runsen, dis den Wildbach sehr
stark mit Geschiebe belasten. Zine dieser Runsen ist die
sog. Mittergern- u. Ackerlaine, die sich ndrdlich des 3Bau-
gebietes vereinigen und nach der Vereinigung in einem aus-
gebauten Wildbachbett durch das Baugebiet finren und in
einem Ableitungsgraben um den Sportolatz Griben in die
Loisach fiihren.

Das Baugebizt ist im wesentlichen eine ebene, 1
Sliden geneigte, kiesize Fliche mit siner dinnen Humus

Verkehrslacze und innere ErschlisBung:

Das Gebiet des Bebauungsplanss lisgt ndrdlica der Maxi-
milianstraBe. Diese bereits im Bersich dieses Bebauungs-
planes voll ausgebaute Strale wird nach dem Ausbau der
Loisach- und FrihlingstraBe in absehbarer Zeitv als nird-
liche innerdrtliche Entlastungsstrale des Ortsteiles Gar-
misch dienen. Als innere ErschlieBungsstraBe dieses Bau-
gebietes 1st der Almhiitsenweg vorgesehen, der als Kies-
straBe ohne weiteres befahrbar, aber noch nicht endgil-
tig ausgebaut ist.

Die riickwidrtigen Grundstiicksteile im Osten des Planungs-
gebietes sollen durch privase Wohnwege erschlossen werden.

Allcemeine Gesichtsounkte der stddtebaulichen Planung:

Das Planungsgebiet ist zum grdBten Teil bebaut. Stadte-
bauliche Festsetzungen fiir dieses Gebiet waren bisker
noch nicht vorhanden.

Die derzeitige Bebauung besteht aus dlteren Landhiausern,
die etwa seit der Jahrhundertwende entstanden sind. Neuere
Antrige auf SchlisBung der 3auliicken und Neubebauung ein-
zelner Villengrundstlicke machten die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes notwendig.

Das ganze Gebiet soll in lcckerer cZfener Bauwelse bDebaut
werden. Die vorgesehene Nutzung mi% =iner GeschoBfl&chen-
zahl von 0,3 und 0,4 in zweigeschossiger Bauweise wird
fiir dieses Gebiet als ausreichend betrachtet.

Die neue Bebauung soll sich in Gestaltung und Gebaude-
stellung harmonisch der vorhandenen Bebauung eingliedern,
damit der Charakter dieses Villengebietes erhalten bleibt
und nicht durch Uberdimensionale Wohnbldcke gestort wird.

A

Das ganze Gebiet is% als reines Wohngetiet vorgesehen.
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Wohnungsdichte:

7.1 GeschoBflidchenzahl 0,3 und 0,4

7.2 GeschoBfldchen = Nettowohnbauland x GFZ = ca. 21.550 qm

7.3 Anzahl der Wohnungen
bei einem angenommenen GeschoBflichen-—
anteil/Einwohner von 25 gm und einer
Belegungsdichte von angenommen 3 Ein-

wohnern/Wohnung

Geschoflifldchen : 75 = ca. 290 Wohnunge:
7.4 Nettowohnungsdichte:

Wohnungen = ca ,

Nettowohnbaufliche 51 WE / ha

Versorgung des Baugebietes:

Durch bereits vorhandene Versorgungsleitungen
und StraBenkanile, sowohl in der Maximilian-
straBe als auch im Almhiittenweg ist das Ge-
biet bereits ausreichend mit Wasser, Strom und
Xanalanschliissen versorgt.

Bodenordnung:

Zur weiteren Bebauung dieses Gebietes miissen
die derzeit bestehenden Grundstiicke nach Lage
und Form nicht veridndert werden.

Einzelne im Plan vorgeschlagene Grenzregelungen
ermdglichen eine glinstigere Gebiudestellung der
zukliinftigen Bebauung.

Besondere MaBnahmen fiir die Bebauung:

Wie bereits in Abschnitt 4. geschildert, versickert
Oberfldchenwasser in den Alluvionen bereits oberhalb
des Baugebietes. Wird undurchldssiger Baugrund von
kiesigem Material geringerer Machtigkeit ilberdeckt,
muB evtl. mit auftretendem Grund- und Druckwasser
gerechnst werden. Dieses muB schadlos an den Gebiu-
den vorbeigefiiart werden.

Die einzelnen Gebdude sind dsher so auszufiihren,

dall Grundwassereiabritte an der Hangseibte des Xellar-
geschosses nicht mdglich sind. Anderenfalls wire das
bei der Kellernutzung zu bericksichtigen, d.h., der
Keller kann nur so genutzs werden, dall Wasserschiden
geringfligig bleiben.

Nach der Erfahrung der vorhandenen Bauten ist jedoch
mit einem hangseitizen Grundwasseraustriss nur in den
seltensten Fdllen zu rechnen. In letzter Zeis ausge—
fiihrte Baugruben zeigten bis auf KellerfuBbodentiefe
nur kiesiges, etwas mit Lehm durchsetztes Material.

He @
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

11.1

11.2

1.5
11.51

11.52

FMir Erwerb und Freilegung der v
ExtschlieBungsflichen

(Almhiittenweg: Umkehrstelle und

Verbesserungen der Linienfiihrung)

350 gm & DM 100,-- = DM 35.000,--

Fir die erstmalige Herstellung der
Zrschliefungsanlagen einschl.Zin-

richtungen fir ihre Entwisserung

und Beleuchtung:

Almhiittenweg und Richard-StrauB-Strale

ca. 3700 gm & DM 50,-- DM 175.000, --

-

Kostenverteilung:
Geamtkosten aus 11.1 u. 11.2 DM 21C.0C0, --
ErschlieBungsbeitrige 90 % DM 189.0CC,-—

fir die Xanalisation:

Das Gebiet ist bereits voll durch die Xanile
in der MaximilianstraBe und Almhlttenweg an
die gemeindliche Xanalisation angeschlossen,

so daB hierfilr keine weiteren Kosten =ntstehen.

Versorgungsleitungen:

Versorgung mit Wasser:

Die Versorgung der einzelnen Anlieger mit
Wasser richtet sich nach der Satzung des
Marktes Garmisch-Partenkirchen iibér den An-
schluBl an die S6ffentliche Wasserleitung und
Uber die Abgabe von Wasser vom 13.7.1961 bzw.
den Erweiterungen vom 18.2.1965, 8.7.1966 und
1.6.1970. Besondere Kosten und Aufwendungen
fiir diese MaBnahme entstehen der Gemeinde
nicht.

Versorgung mit elektrischer Energie:

Die Versorgung mit elektr.Energie richtest
sich nach der allgemeinen Tarifpreisordnung
fir die Versorgung mit elektrischer Energie
im Versorgungsgebiet der Gemeindewerke Gar-
misch-Partenkirchen nach den Beschliissen des
Gemeinderates in der Fassung vor 28.9.1959
bzw. 5.5.1961. Die AnschluBkosten haben die-
zukinftigen Grundstiickseigentiimer zu tragen,
Desondere Aufwendungen zu Lasten der Gemeinde
oder der Grundstickseigentiimer sind nicht er-
forderlich.

Gesamtkosten fUr dis Gemeinde 21.0C0
(Summe aus 17.3 und 11.4)

oM
Gemeindeanteil 10 % ca.21.000,

,~-DM
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12. Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungs-
: planes, sondern soll nur Aufschliisse iiber Motiv und
Tragweite der MaBnahme geben.

Garmisch-Partenkirchen, 12.1.1971

In Vert ung:

(Dr. Schwary)
2. Blirgermelster



