Markt Garmisch-Partenkirchen
Gemeindebaunamt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38 A 1

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt das Gebiet zwischen Walter-Siegfried-,
Mittenwalder-, Alpen- und DreitorspitzstraBe der Gemarkung Parten-
kirchen.

2. AnlaB und Erfordernis des Bebauungsplanes

Einige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 sind mit den zwischen-
zeitlich fortgeschriebenen bauplanungs- und bauvordnungsrechtlichen
Vorschriften nicht mehr vereinbar und bedirfen der Anpassung.

Durch die Mafnahmen der Wohnraumbeschaffung (Mafnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch), unterstiitzt von baurechtlichen Anderungen (gemdB der
geltenden Baunutzungsverordnung vam 23. Januar 1990 (BGBl.I S. 132) sind
ausgebaute Dachgeschosse, sofern keine Vollgeschosse, nicht mehr auf die
GeschoBfléche anzurechnen.

AuBerdem wurde in Ziff, 9 der Festsetzungen die Zul&ssigkeit von
Garagen den geltenden baurechtlichen Bestimmurxjen angepal3t.

Die steigenden Verkehrszahlen in der Mittenwalder Strafe bringen htthere
Immissionsbelastungen mit sich., Durch die bisher vorgesehene, aber
nicht vollzogene Grundsticksabtretung in diesem Bereich, erdffrnen sich
Mbglichkeiten zu Immissionsschutzmalnahmen.

3. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 27.5.1993 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 38 aufzuheben und den Bebauungsplan Nr. 38 A I

neu aufzustellen; in Ziffer 14 werden die frilheren Festsetzungen

und Hinweise aufgehoben.

4. Einfigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 38 A 1 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes
Oberland i{iberein. Ebenso erfillt er die Vorgaben des Flachennutzungs-
Planes, in dem der Geltungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt ist.



5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 38 A I erstreckt sich auf ein
inzwischen iberwiegend bebautes Wohngebiet. Die wesentlichen Anderungen
betreffen die iliberbaubare Grundstiicksfliche sowie den Immissicnsschutz im
Bereich der Mittenwalder StraBe.

5.1 Art der baulichen Nutzung

An der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll nichts ge-
dndert werden, da sie den planerischen Zielen des Marktes Gar-
misch-Partenkirchen entspricht. Auf dem Grundstiick Fl.Nr. 1889
Gemarkung Partenkirchen ist eine Ausstellungshalle zu dem be-
stehenden Betrieb zuldssig.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung verlangt zwingend eine
Festsetzung der Grundfléchenzahl. Mit GRZ 0,2 im "Reinen Wohngebiet"

und GRZ 0,3 im "Allgemeinen Wohngebiet" ist dieser Wert deshalb

relativ niedrig angesetzt, um in dem iberwiegend bebauten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einer weiteren Bodenversiegelung entgegenzuwirken.
Die MaBangaben zur Zahl der Vollgeschosse und der Geschoi3fl&chenzahl
wurden unverdndert tbernommen, allerdings sind im Zuge der Wehnraum-
beschaffung nun ausgebaute Dachgeschosse zusdtzlich mbglich, werden

also nicht mehr auf die GFZ angerechnet (siehe 2.).

5.3 Bauweise

Alle Gebdude sind in offener Bauweise (seitlicher Grenzabstand, Linge
der Gebdude hichstens 50 m) zu errichten, wobei in Anbetracht der GréRe
der Grundstiicke nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ein Beibehalten der Festsetzung der lberbaubaren Grundsticksfléche auf dem
jeweilige Flurstick wurde wegen der Festsetzungen fiir das Ma8 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und unter Beriicksichtigung der bauordnurgsrechtlichen
Abstandsflichen tberfliissig.

Die jetzt giiltigen Baugrenzen verhindern ein Heranrlcken ven Haupt- und
Nebengebauden an den Sffentlichen Strafenraum und ermiglichen den Bauherrn
bei Erweiterung und Anderung der baulichen Anlagen im Bereich der liber-
baubaren Grundstiicksflache grdBere Freiheiten.



5.5 Verkehrsfliche

Auf die im Bebauungsplan Nr. 38 vorgesehene Grundfl&chenabtretung zur
Verbreiterung der Mittenwalder StraBe wurde verzichtet, da im Bundes-
verkehrswegeplan eine Ortsumgehung, die zur Entlastung der Mittenwalder
Strafe beitragen soll, in die hilchste Priorit&tsstufe aufgenommen wurde.
Der StiefelfeldfuBweg ist als Offentlicher FuBweg festgesetzt. Die Er-
schlieflung der Anlieger erfolgt bereits jetzt liber Hubertusweg, Alpen-
und Mittenwalder Strale,

Zur ordnungsgemdiBen Erschliefung der Grundstiicke F1.Nr. 1856/2 und
1856/4 Gemarkung Partenkirchen ist ein Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
tiber die StichstrafBe zum Hubertusweyg erforderlich,

Um den Boden nicht unnéitigerweise zu versiegeln, wurde der Wendehammer
der StichstraBe im Bereich des Hubertusweges auf das notwendigste MaB
reduziert.

5.6 Garagen und Stellplitze sowie deren Zufahrten

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes Nr. 38 A I in Verbindung mit
der Abstandsflidchenregeluryy der BayBO erlauben eine htthere Flexibilitdt bei
der bauplanungs- und baucrdnungsrechtlichen Beurteilung dieser Bauvorhaben.
Garagenwinde auf der Grundstiicksgrenze dirfen hichstens 6,5 m lang sein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Garagen und Stellplétze
entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift des Marktes Garmisch-Partenkir-
chen angeordnet werden.

Fir jedes Grundstick ist nur eine hichstens 7 m breite Zufahrt zur offent-

lichen Verkehrsfldche zul&ssig. Die Ein- und Ausfahrten sind im Bebauurngs-
plan festgesetzt,

5.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des StraBen— und Ortshildes

Durch die Erhaltung der Baume im Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsflichen
wird der StraBenraum gegliedert, aufgelockert und so der Gebietscharakter des
"Reinen Wohngebietes" unterstitzt.

Die Festsetzung der anzupflanzenden Biume, ergdnzt durch die Auflage,

da3 nicht befestigte Grundstiicksfldchen mit landschaftsgerechten Biumen
oder Striuchern zu bepflanzen sind, verhindert eine zus&dtzliche
Bodenversiegelung und fiihrt zu einer fiir die Region typischen Durch-
grinung des Wohngebietes. Des weiteren ist durch diese Festsetzung eine
dauverhafte Grinhaltung des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes gewdhrt.

Die Gestaltung der ABufenanlagen wird im Baugenehmigungsverfahren auch ent-
sprechend der Ortlichen Bauvorschrift geregelt. Ein Freiflachengestaltungs-
plan ist deshalb vorzulegen.



5.8 Immmissionsschutz

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" entlang der Mitterwalder
StraBe sind zur Immissionsminderung Schallschutzmafnahmen wvor-
zunchmen, die im Plan unter "Festsetzungen - 12. Immissionsschutz am
Gebdude" ndher bezeichnet sind.

Erganzend dazu erlaubt der Verzicht auf die Grundstiicksabtretung ent-
lang der Mittenwalder StraBe die Festsetzung einer 5 m breiten Fliche
fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umelteinwirkungen; im vorliegenden Fall z.B. wére etwa eine angeschiittete
Larmschutzwand denkbar.

Das Stralenbauamt Weilheim hat Auflagen hinsichtlich der Freihaltung
von Sichtdreiecken im Bereich der Zu- und Ausfahrten aus Griinden der
Verkehrssicherheit gefordert (vgl. Festsetzung Nr, 8).

Aus diesem Grunde sind aktive SchallschutzmaBnahmen nur noch bedingt
mbglich. Die Ausfihrung muf im Einzelfall anhand eines vorzulegenden
Schallschutzgutachtens im Baugenehmigungsverfahren gepriift und
festgelegt werden.

5ind aktive SchallschutzmaBnahmen aus den cbengenannten Griinden nicht
moglich, missen passive Schallschutzmafnahmen (z.B. Einbau Schall-
schutzfenstern der Klasse III) vorgesehen werden.

Die Gebdudegrundrisse sind so zu gestalten, daB die Aufenthaltsriume
(Schlaf- und Kinderzimmer) nach Stid-West, also der Hauptverkehrs-
straBe abgewarxdt liegen.

Wird im WA entlang der Mittenwalder StraBe ein Grundstiick neu bebaut
oder die bestehende Bebauung wesentlich gedndert, muf3 sich die Larm-
belastung an den jeweils geltenden Grenzwerten (DIN 18005) orientieren.

Die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz ist im vor-
liegenden Fall nicht anzuwenden, da sie lediglich Grenzwerte fiir

neue oder wesentlich gednderte Landesverkehrswege enthdlt.

Ebensowenig besteht ein Rechtsanspruch auf Lirmsanierung, da die
Enteignungsschwelle (liegt nach der Rechtsprechunyg des Bundesgerichts-
hofes fir das WA bei 75 dB{(A) am Tage und mindestens 67 dB(A) nachts
(BGA BVBL. 1978, 110)) nicht Uberschritten wird.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich
zur Darlegung der Beweggrilinde fiir die Planung.

-Partenkirchen, 7.12.1993

Neidlinger
1. Birgermeister



