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Markts
Garmisch-Partenkirchen
Bauamnmt
-Abt.Ortsplanung-

Garmisch-Partenkirchen, 29.11.1968

Begriuindung
zum Bebauungsplan Nr.36
des Marktes Garmisch-Partenkirchen

I. Allgemeine Begriindung und lLage des FPlanungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt inmittan der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und schlieBt im Siiden an die HindenburgstraBe (Bundes-
straBe 24) an. Es wird umschlossen im Studwesten von der Martins-
winkelstraBe und im Nordwesten vom Geldnde des Kreisschlacht-
hofes und dem ehemaligen Heeresverpflegslager und im Osten von
der Prof.-Carl-Reiser-Stralle.

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen vom
16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112 a 20 - PB 929, gemdB § 173 BBauG
zum unbefristet geltenden Fldachennutzungsplan erkldart mit RE
vom 27.6.1963 Nr. IV B 7-15507-ee 5, liegt das Gebiet dieses
Bebauungsplanes in den zur Bebauung vorgesehenen Fléchen.

Weiterhin bestehen fiir dieses Gebiet lbergeleitete Bebauungs-
pline gemdB § 173 Abs. 3 BBauG (Baulinienplan vom 15.1.1924).

Das Gebiet ist mit Wohn- und Geschidftshdusern bereits bebaut,
aulerdem befinden sich in diesem Gehiet mehrere Handwerksbetrie-

be, ein Brauereidepot und eine Tankstelle.

Bedingt durch eine frither erfolgte unschone Entwicklung des gan-
zen Baugebietes durch Anbauten, Schuppen, Lagerrdume und der-
gleichen soll die Bebauung dieses Gebietes durch diese Flanung

eine Neuordnung erfahren.
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StraBen und Plitze

Durch den Kern des Planungsgebietes fuhrt die Herbststrale

" als voll ausgebaute und beiderseits anbauféhige Anlieger-

straBe. Weiterhin dient die Prof.-Carl-Reiser-Strafle als
bereits ausgebaute StraBe der ErschlieBung, ebenfalls die
MartinswinkelstraBe, die von der HindernburgstraBe nach
Nordwesten entlang der Partnach weiter fihrt und zur Zeit
eine gesamte StraBenbreite von nur 7,00 m aufweist. Ausge-
16st durch die Entwicklung des Ortes wird die Martinswin-
kelstraBe in dieser Breite dem zukiinftigen Verkehr nicht
mehr gerecht werden. Aus diesem Grund soll die Martinswin-
kelstraBe im Bereich dieses Bebauungsplanes bereits eine
Verbreiterung um 3,00 m auf insgesamt 10,00 m erfahren.

Sollte das an das Planungsgebiet anschliellende Geliande

bis zur Linie der Bundesbahn, insbesondere Fl.-Nr. 1471

und 1472, etenfalls einer weiteren baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden (zur Zeit Gartnereibetrieb und Freiflachen des
ehemaligen Heeresverpflegslagers), so miilte durch eine Er-
gdnzung des vorliegenden Bebauungsplanes eine Verbindungs-
strale von der HerbgstraBe zur MartinswinkelstraBe im Be-
reich des Grundstiickes Fl.-Nr. 1463 geschaffen werden. Die-
se VerbindungsstraBle ist jedoch zur Zeit noch nicht erfor-
derlich, da die vorhandene Bebauung innerhalb dieses Pla-
nungsgebietes durch die bereits bestehenden 0ffentlichen
Verkehrsfldchen erschlossen ist.

Stadtebauliche Begriindung

Bedingt durch dis bereits vestehende, teilweise gewerbliche
Bebauung, soll das Gebiet nach der Art der bauliechen Nut-
zung als Mischgebiet festgesetzt werden. Die offene Bauwel-
se wird Jjedoch bveibehalten.

Wie bereits ausgefilhrt, ist der Hauptgedanke dieser Planung

der Beginn der unschdnen Streuung von Antauten, Lagerrdumen
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und Schuppen Einhalt zu gebieten und fir die Zukunft die
bauliche Auffillung dieses Gebietes zu lenken. Dadurch
ist natirlich bedingt, daB bei weiterer Baunutzung einzel-

. ner Grundsticke vorhandene Gebdude und Nebengebdude, die
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nicht den Bestimmungen des Art. 6 und 7 BayBO entsprechen,
abzubrechen sind. Dies trifft besonders fir den Schreinerei-
anbau auf Fl.-Nr. 1493/3 zu, dessen Grenzbebauung die Wohn-
bebauung auf Fl.-Nr. 3228/5 erheblich beeintridchtigt; der
Schreinereibetrieb kann ordnungsgem&dB wie eingeplant auf

dem Grundstick Fl.-Nr. 1493/2 erweitert werden. Weiterhin
wird das Brauereidepot auf Fl.-Nr. 1493 bei weiterer bau-
licher Nutzung eine stadtebauliche Bereinigung erfahren
missen.

Die zukinftige Bebauung kann in aufgelockerter Form mit
gemischter HChenentwicklung erfolgen, so ist entlang der
StraBe eine iliberwiegend 3-geschossige Bebauung geplant und
ein Zusammenfassen der riickwdrtigen erdgeschossigen ‘Bebau-
ung in den Hofflichen.

Fir die Wohnbebauung zwischen Herbst- und Prof.-Carl-Reiser-
StraBe werden die Garagen in Sammelanlagen zusammengefaBt,
um die Gartenflachen zum Wohle der Bewohner frei zu halten.

Folgen filir die Grundstiickseigentiimer

Unlegungen oder Grenzregelungen sind zur Auffiillung dieses
Gebietes nicht erforderlich. Zur Verbreiterung der Martins-
winkelstraBe wiren die zur Verbreiterung bendtigten Flichen
an den Markt Garmisch-Partenkirchen zu iibereignen.

Begschaffenheit des Baugebietes

Das ganze Baugebiet ist ebenes Gelinde. Besondere Vorkehrun-
gen wie Abtragungen, Auffiillungen oder besondere Griindungs-
maBnahmen sind nicht zu treffen.



VI. ErschlieBung der Baugrundstiicke
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Die vorhandenen Baugrundstiicke sind durch die bestehenden
StraBen als erschlossen zu bezeichnen. Die Prof.-Carl-
Reiser-StraBe, die Herbst- und MartinswinkelstrafBe sind an
das vorhandene Kanslnetz angeschlossen . Die weitere Ver-
sorgung des Baugebietes mit Wasser und elektrischer Energie
bereitet keine Schwierigkeiten.

Kosten

Durch diese PlanungsmaBnahme sind fir den Markt Garmisch-
Partenkirchen nur die Kosten fiir die Verbreiterung der Mar-
tinswinkelstraBe zu erwarten, da sdmtliche anderen Straflen
bereits hergestellt sind.

Die Kosten werden geschatzt auf
a) Grunderwerb

ca. 300 gqm a) 150.-- DM 45,000.-—- DM
b) StraBenherstellungskosten
ca. 300 qm a) 50.-- DM 15.000.=-~- DM

Gesant: 60.000.-= DM

Ein ErschlieBungsbetrag fir diese Verbreiterung ist nach dem
ErschlieBungsrecht nicht gegeben, da die Martinswinkelstrafle
bereits ausgebaut und abgerechnet ist. Die geschétzten

DM 60.000.-- sind demmnach vom Markt Garmisch-Partenkirchen

zu tragen.

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufschliisse Uber Motiv und Tragweite der

MaBnahme geben.
AL 1 P
Z obch¢//

1
(Schumrpp)

1.Blrgermeister



