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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A - Hotel Partenkirchner Hof -

1.

Planungsrechtliche Situation

Das durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 flir die Grund-
sticke F1.Nr. 1663/2, 1664/2 und 1664/11 - Anwesen Hotel Partenkirchner
Hof - aus dem Jahr 1970 geschaffene Baurecht war ausgenutzt. Eine Erwei-
terung des Hotelbetriebes war nach geltendem Planungsrecht nicht mSglich.

Die bisherige Einstufung als "Allgemeines Wohngebiet" entsprach nicht der
tatsdchlich vorhandenen Art der Nutzung fast ausschlieBlich filir Zwecke
des Hotelbetriebes.

. AnlaB und Erfordernis der Bebauungsplan-ZAnderung

Die aus betriebswirtschaftlichen Griinden erforderliche und im Hinblick auf
die Entwicklung des Fremdenverkehrs im Ortsbereich erwlinschte Erweiterung
des Hotelbetriebes um ca. 30 Betten ist nur genehmigungsfdhig, nachdem
durch eine entsprechende Bebauungsplan-Anderung die erforderlichen iber-
baubaren Fldchen ausgewiesen und in den ortsplanerischen Zusammenhang ein-
gefligt worden sind. Voraussetzung fiir die Exrweiterung der Hotel-Bebauung
ist auch, daB durch die entsprechend geinderte Festsetzung des Gebietstyps
eine ausschlieBliche Nutzung durch den Hotelbetrieb zuldssig gemacht und
ein Offentlich-rechtlicher Schutz gegen eine kiinftige Umwandlung des er-
weiterten Hotels in Wohnungen geschaffen wird.

Zum vorliegenden Planentwurf:

Der Anderungsentwurf sieht die weitgehende SchlieBung der vorhandenen, ca.
25 m breiten Baullicke zwischen dem siidlichen Bettentrakt des Hotels und dem
im stidlichen Grundstiicksteil gelegenen Wohnhaus vor und zwar zu etwa 2/3
mit drei und zu 1/3 mit einem VollgeschoB8. Diese Liicke ist bisher {iberwie-—
gend mit ebenerdigen Nebengebiduden bebaut.

In Anpassung an die vorhandenen Walmddcher und zur Gliederung der Baumasse
soll der Neubau ein Kriippelwalmdach mit der Hauptfirstrichtung quer zur
Liangsrichtung des BaukOrpers erhalten.



Die unmittelbare Anbindung des Neubaues an das siidliche Wohnhaus wird
durch einen erdgeschossigen Verbindungsbau gebildet.
Die Entfernung des neuen Baukdrpers zu den Grundstiicksgrenzen, insbe-
sondere nach Osten, ist durch die Baugrenzen so festgelegt, daBl es mdg-
lich ist, die nach Art. 6 und 7 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflichen
auf das Baugrundstilick bzw. auf das Bach- und Wegegrundstiick fallen zu
lassen. Eine unzumutbare Beeintrdchtigung der Ostlich angrenzenden Pri-

¢ vatgrundstiicke ist somit ausgeschlossen.
Nachdem der Spazierweg entlang des Mihlbaches durch den vorhandenen, 65 m
langen Hotelbau und des 15 m lange Wohngebdude bisher nicht unertridglich
beeintridchtigt wird, ist nicht zu erwarten, daf er durch die SchlieBung
der Baulilicke auf ca. 18 m Linge eine nennenswerte zusdtzliche Beeintrdch-
tigung erfdhrt.
Aufgrund der Linge der gesamten Hausgruppe ist die Festsetzung einer ge-—

schlossenen Bauweise erforderlich.

Un die ausschlieBliche Hotelnutzung einerseits zu ermbglichen, anderer-
seits aber die Umwandlung der verhdltnismdBig verdichteten Bebauung in
eine Wohnanlage auch mit dffentlich-rechtlichen Mitteln verhindern zu

kénnen, wird ein "Sondergebiet Hotel" gemdB § 11 Baunutzungsverordnung

festgesetzt.
Die Offentlichen Verkehrsfldchen und die Griinflichen entlang des Mihlbaches

wurden den vorliegenden Ausbaupldnen entsprechend neu festgesetzt. Die hier-
flir erforderlichen Fldchen befinden sich bereits im Eigentum des Marktes
Garmisch-Partenkirchen.

4. Kosten

Verkehrsfldchen und Kanal in der AngerstraBe wurden im Jahr 1985 hergestellt.
Mit weiteren ErschlieBungskosten ist nicht zu rechnen.

Diese Begriindung des Planentwurfs wird kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes.
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