Markt
Garmisch-Partenkirchen

Bauamnt
Abt. VI/2
Ortsplanung Garmisch-Partenkirchen, den 25.7.1969

N

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 28 des Marktes
Garmisch-Partenkirchen vom 9.1.1968

I. Lage des Planungsgebietes und allgemeine Begrindung
Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 500 m slUdwestlich des al-
ten Ortsteiles Garmisch. Es wird im Osten umschlossen von

der RieBerkopfstrale und deren Bebauung, im 3uden von der
neuen St.-Martin-StraBe, im Westen von der StoristraBe und

im Norden von der Klarweinstrale.

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen

von 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112a 20-PB 929, der mit RE vom

27.6.1963 Nr. IV B 7 - 15507 - ee5 gemdB § 173 BBauG zum un-
befristet geltenden Flichennutzungsplan erklart wurde, liegt
das Gebiet dieses Bebauungsplanes in den zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen.

Das Gebiet ist in offener Bauweise etwa zu 70 % bebaut.
Stidtebauliche Pline, wie ehemalige Baulinienpléne oder Be-
bauungspline, waren bisher fiir dieses Gebiet noch nicht auf-

gestellt gewesen.

Es ist dies eines der wenigen Gebiete des liarktes Garmisch-
Partenkirchen, fiir die solche Pldne noch nicht aufgestellt
waren. Bauvorhaben, auch vor lidngerer Zeit, wurden nach einer
im Entwurf vorgesehenen BRaustaffel beurteilt, hier nach der
vorgesehenen Baustaffel IV der Staffelbauordnung fiur die

Marktgemeinde Garmisch vom 31. 1. 1934,

Die bauliche Entwicklung hat in den Villengebieten des Mark-
tes Garmisch-Partenkirchen in den letzten 1C Jahren einen
enormen Aufschwung genommen. Ss ist dies allein schom da-
raus zu ersehen, daB innerhalb des Geltungsbereiches dieses

Eebauungsvplanes sehr viele 3Bauten vom zustindigen Vermes-
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sungsamt noch nicht vermessen worden sind und daher nach den
beim Gemeindebauamt vorliegenden Unterlagen gesondert einge-
,tragen werden mufiten.

Aus den hier aufgefiihrten Grinden und aus der vorhandenen
sehr unterschiedlichen Bebauung widre es fir die Zukunft un-
moglich gewesen, verschiedenartige Bauantrige einer zum Wohle
des Ortes dienendén Bauleitplanung unterzuordnen, wenn nicht
durch Bebauungspléne hierfiir Festsetzungen geschaffen werden.

StraBen und Flatze

Das Planungsgebiet wird in der Hauptsache von 4 Strafen durch-
zogen, die alle etwa in Ost-West-Richtung verlaufen. Bs sind
dies im Norden die KlarweinstraBe, nach Siiden anschlieBend
die HSllental- und die Mitterfeldstrale und als siidlicher Ab-
schluB die St.-Martin-StraBe. Diese StraBenfiihrungen wurden
nicht aufgrund stiddtebaulicher Vorstellungen geschaffen, son-
dern haben sich im Laufe der Jahrzehnte aus ehemaligen Feld-
wegen entwickelt, die nach und nach zu FahrstraBen ausgebaut
und verbreitert wurden. Einzig und allein die St.-Martin-
StraBe als neue Wohn- und SammelstraBe fuBt auf den Uberle-
gungen der vom Markt Garmisch-Partenkirchen durchgefihrten
Verkehrsuntersuchung der Jahre 1962/6% und dem daraus ent-
wickelten Generalverkehrsplan.

So wird sich nach vollstindigem Ausbau der St.-Martin-Strale
einschlieBlich deren Bahnunterfiihrung im Westen die Rich-

tung des Verkehrsstromes in diesem Gebiet andern.

Wenn bis in die 5Cer Jahre die Klarweinstrafle und insbe-
sondere die HollentalstraBe fiacherfdrmige Ausfallstrafen

des alten Ortskernes Garmisch waren, so sollen in Zukunft
sowohl im Norden die ZugspitzstraBe als auch im Siden die-
St.-Martin-StraBe als SammelstraBen diesen Verkehr aufnehmen
und in gelenkten Bahnen den Ziel- und Quellverkehr zu seinem
jeweiligen Bestimmungsort fiuhren. Diese Planung ergab sich
allein schon aus den geringen Strafienbreiten der Klarwein-
und EdllentalstraBe, die nicht mehr in der Lage sind, den

Zubringerverkehr zu diesem Planungsgebiet aufzunehmen.
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Wie aus dem Plan ersichtlich, sollen daher die in Nord-Sud-
Richtung fiihrenden StraBen, wie Storistrale und RieBerkopf-
straBe, den Verkehr nach Norden und Sliden ableiten. Zu die-
sem Zweck soll auch die RieBerkopfstraBe zwischen Hollental-
strale und St.-Martin-StraRe von der jetzt bestehenden Breite
von & m auf 12 m verbreitert werden.

III. Stadtebauliche Begrundung

Die Anfdnge der Bebauung in diesem Gebiet reichen in die
Zeit vor dem Ersten Weltkriege zurlick. So ist aus dem Ka-
tasterblatt im MaRstab 1:5000 aus dem Jahre 1919 ersichtlich,
dal die Landhiuser auf den heutigen Grundstiicken Flurstick-
Nr. 1820/2, 1822, 1822/2, 1815 und 1655/2 bereits damals be-
standen. 7ie bereits ausgefiihrt, lagen diese Landhauser nur
an Teldwegen an. Zwischenzeitlich hat sich das Gebiet fast

aufgefiillt in lockerer offener Bebsuung.

In diesem Bebauungsplan sind fir die vorhandenen Bauliicken
die Gebdudestellungen im Hinblick auf die benachbarte Be-
bauung entwickelt worden. Das MaB der baulichen Nutzung
sollte folgende Werte nicht {iberschreiten:

Grundflachenzahl: 0,2
GeschoBRfléachenzahl: 0,4
hochstens 2 Vollgeschosse.

Um nicht modische Architekturauswiichse aus oft unerfindlichen
Grinden zulassen zu miissen, wurde die vom Markt Garmisch-Par-
tenkirchen erarbeitete Gemeindeverordnung iber die Gestaltung
baulicher inlagen in diesen Bebauungsplan mitaufgencnmen.

IV. Folgen fiir die Grundstiickseigentumer

7Zur Durchfilhrung der Flanung brauchen die derzeit bestehen-
den Grundstiicke nach Lage und Form nicht mehr verdndert wer-
den. Es sind also weder eine Bnlegung noch eine Grenzrege-

lung notwendig.



V. Beschaffenheit des Baugebietes

Das ganze Gebiet ist ein fast ebenes Geldnde mit tragfahi-
gem Untergrund.

tEntlang der Grundstiicksgrenze Flurstiick-Nr. 1653/2 und
1655/2 zu Grundstick Flurstick-Nr. 1823 zieht sich eine
kleine Geldndestufe hin, die aber fiir die zuklnftige Bebau-
ung oder Erweiterung der bestehenden Bebauung bedeutungslos
ist.

VI. ErschlieBung der Baugebiete

Durch bereits vorhandene Versorgungsleitungen in samtlichen
StraBen bzw. Niederspannungs-Freileitungen von Haus zu Haus
ist das ganze Gebiet bereits versorgungsmélRig als erschlos-
sen zu betrechten.

Die KlarweinstraBe, Hollentalstralle, St.-Martin-StraRe,
StoristraBe und RieBerkopfstraBe sind bereits mit einem Ent-
wisserungskanal versehen, wihrend fur die Mitterfeldstrale
noch ein Kanal erstellt werden muf, Die Anwesen sind derzeit
mit Klir- und Versitzgrube ausgestattet.

VII. Kosten fiir die Gemeinde

Zur Durchfiihrung dieser stddtebaulichen MaBnahme sind fiur

die Gemeinderderzeit noch an Kosten zu erwarten:

1. Grunderwerb fiir die Verbreiterung
der RieRerkopfstralle
800 gm & DK 100 ,-- DI 80.000,--

2. StraBenherstellungskosten
a) StraBenfléachen
Klarweinstrale ca. 3000 gm

Mitterfeldstr. " 25cCc "
Storistralle " 800 "
RieRerkopfstr. 4500 "
gesamte

Stralienflache ca. 108C0O agm



