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Bauamt
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~ Ortsplanung -~ .

Begrindung.

zum Bebauungsplan Nr. 27 des Marktes Garmisch-Partenkir-
chen vom 13.5.1968.

I. Allgemeine Begriindung und Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet dieses Bebauungsplanes liegt zwischen
dem Miihlbach und der Loisach ndrdlich des groBen Loisach-
wenhres. In den Jahren 1934 und 1935 wurde dort eine kleine
Siedlung“errichtet, die den Namen "Kriegsopfer-Siedlung”
fihrt. Es waren dies kleine erdgeschossige Hduschen mit
ausgebauten Dachgeschossen. Im Norden daran anschlies-
send errichteten die Gemeindewerke, Abteilung Omnibus-
verkehr, Werkst3tten und Garagen flir die gemeindlichen
Liniencmnibusse. Entlang des Mihlbaches steht eine ehe-
malige Milhle, die jedoch seit einigen Jahren von der Pir-
ma Edeka als Lagergebiude genutzt wird. Die ehemaligen
HEuschen der Siedlung wurden hauptsdchlich nach dem Krie-
ge vereinzelt mit Erweiterungsbauten versehen. Der Zuwachs
der Bevd&lkerung, verbunden mit Antrdgen von bauwilligen
Grundstiickseigentilmern machte es notwendig, fir diese
Siedlung einen Bebauungsplan zu erstellen, um nur gleich-
mifige Erwelterungsbauten entstehen zu lassen. Gleichzei-
tig soll erreicht werden, diese Jedlung durch Anordnung
einer 3trafBe ordnungsgemdB mit den ilibrigen StraBen zu ver-
binden, da bisher keine &dffentliche Strafe als Verbin-
dung zur Archstragie festgesetzt war. Durch diese Planung
s0ll ebenfalls erreicht werden, filr die Erweiterung des
Omnlbushofes der Gemeindewerke einschliefilich der not-
wendigen Betriebswohnungen entsprechende Voraussetzungen

zu schaffene.
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Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Parten-
kirchen vom 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112220 PB 929,
gem. § 173 BBauG zum unbefristet geltenden Fl&chen-
nutzungsplan erkldrt mit RE vom 27.6.1963 Nr. IV B 7
15507 - ee 5, Begt das Geblet dieses Bebauungsplanes
in den zur Bebauung vorgesehenen Fl&chen.

IX¥. StraBen und Platze

Die bestehenden Hiuser der Siedlung “Am Wehr" sind zur
Zeit durch die Strafie "Am Wehr" erschlossen, die mit
einer leichten Krilmmung und einer Breite von ca. 5,00 m
durch das Siedlungsgebiet fihrt. Diese Strafie mindet
jetzt an beiden Enden in das Grundstiick Fl.Nr. 1470 und
hat noch keine festgesetzte Verbindung zur ArchstraBe.
Um hier ordnungsgemifie Strafenverh@ltnisse zu schaffen,
wird, wie im Plan eingezeichnet, eine Zufahrtstrafie
von 9,00 m Breite neu geschaffen, von der die Strafie
“Am Wehr” in einer FPahrtrichtung befahren werden kann.
Von der ursprlinglichen Planung eliner Umkehrstelle zwi-
schen Pl.Nr. 1471 und Pl.Nr. 1471/9 wurdeabgesehen, da
hierzu die StraBe zum Befahren in beidcnrkichtnnggﬂ
wesentlich hiitte verbreitert werden missen. Dafiir soll
die StraSe verlingert und in einem Bogen entlang der
Grundstiicke P1l.Nr. 1471/9 und Fl.Nr. 1471/8 mit einer
Breite von 7,00 m in die neue ZufahrtstraBe einminden.
Der Betriebshof der Gemeindewerke Abt. Omnibusverkehr
wird dadurch nicht mehr wie bisher vom ausfahrenden
Siecdlungsverkehr durchschnitten.

Erforderlich war ebénfalls die Zufahrt zum Loisachwenr
neu 2zu regeln. Eine Breite von 5,00 m zwischen den
StraBenbegrenzungslinien wird hier flr ausreichend er-
achtet, Diese Zufahrt zum Loisachwehr endet direkt an-den
Wehrbauten mit einer gr3Bferen Umkehrstelle, sc daf flr
evtl. Reparaturarbeiten an den Wehrmauern genlgend Platz

zur Verfiligung steht. Die Einmiindung der Strafle "am dehr™
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in die Archstrafe soll zur Mihle hir etwas verbreitert
werden, um f{ir Lastkraftwagen und Lastzflge eine Er-

leichterung fiir das Einfahren zu schaffen.

IIX. Stidtebauliche Beqriindung

Die hestehenéen Hiuser der Kriegersiedlung sind alle mit
der Giebelseite nach Siiden ausgerichtet, wobel der First
Uber die kiirzere Hausbreite verlduft. Diese Firstrich-
tung wurde aus ZweckmdBigkeitsgriinden in den neuen Be-
pvauungsplan {lbernommen, so daB fir jeden Grundsticks-
eigentiimer die M8glichkeit besteht, sein Gebdude nach
Sliden hin zu erweitern.

Es ergeben sich dadurch fiir alle Gebdude wieder gleiche
Firstrichtungen; parallel zu bestehenden Bauten wurden
auf den Grundsticken Pl.Nr. 1471/4 und Fl.Nr. 1471/5
zwei erdgeschossige Neubauten eingeplant. Diese Neubauten
sollen {iber einen ncch zu erstellenden Eigentiimerweg
erschlossen werden. Zur Ausnutzung der Grundstilcke mit
einer gleichmi@figen Geschossflichenzahl war diese Hal-
nahme erforderlich; sie wurde auch ausgeldst dirch ent-
sprechende Antrige der Grundstiickseigentiimer. Ebenfalls
zur Erreichung einer gleichen baulichen Nutzung wurden
auf den Grundstiicken Fl.Nr. 1471 und 1471/2 Hausgruppen
angeordnet, d.h., an die bestehenden oder bereits er-
weiterten bestehenden Gebdude kdnnen, wle im Plan einge-
zeichnet, weitere locker angeschlossene Gebdudeteile er-
richtet werden. Bine Realteilung dieser beiden Grundstiicke
ist jedoch nicht vorgesehen.

Auf dem Grundstiick Fl.Nr. 1470/7 befindet sich ein 2Z2-ge~
schossiges wWohngebdude mit einem Gewerpbebetrieb (Altma-
terialienhandlung). Dieses Grundstfick liegt im Mittel
1,50 m tiefer als das silidlich daran anschllefende Grund-
stiick Fl.Nr. 1470 mit den darauf befindlichen Omnibus~-
werkstdtten und Garagen. Es ist vorgesehen, belde Grund-
stilcke als Mischgebiet festzusetzen, widhrend die sildlich
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daran anschlieBende Siedlung relnes Wohngeblet bleiben
soll. Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das reine
Wohngeblet mit einer Geschoffldchenzahl im Mittel vcn
0,35 als angemessen und ortsiiblich betrachtet. Das Mas
der baulichen Nutzung fiir das Mischgebiet wird mit
GFZ = 0,7 als HichstmaB festgesetzt, wobei jedoch als
Grundlage die festgesetzte {iberbaubare Fldche und die
Geschofizahl bindend sein soll. Der nordwestliche Teil
der Archstrafle endet vor dem Loisachufer an der Grenze
#l.Nr. 3006/33 mit einer Umkehrstelle, dadurch kommt
auch das Grundstiick 71.Nr. 3006/33 unmittelbar an die
Sffentliche Verkehrsfldche zu liegen. Der Abstand

der ndrdlichen Cmnibusgaragen von ca. 10 m zur StraBen-—

N~

begrenzungslinie ist als ausreichend anzusehen, da sich
beim Polgen der Planung zukilnftig der Betrieb ja im
Innenhof des Geldndes abspielen wird. Das Grundstiick
Pl.Nr. 1470/7 liegtwie bereits beschrieben im Mittel
1,50 m tiefer als das siidlich anschlieBSende Grundstiick.
........ An der Grundstiicksgrenze ist eine Stiitzmauer vorhanden.
.., Da die Archstrafe wegen des abfallenden Gelindes nicht
bis zur Uferkante gefilhrt werden kann, soll die bisheri-
ge Zufahrt zu dem Grundstiick Fl.Nr. 1470/7 in der be-
stehenden Form erhalten, jedoch als Sffentliche Verkehrs—
fliche (Eigentilmerwegqg) festgesetzt werden.
Die ehemalige Mihle am Werkkanal (Mihlbach), jetzt Lager-
haus der Firma Edeka, mit anschlieflenden Remisen und
Wohngebduden soll in ihrem Bestand erhalten bleiben und
wurde deshalb mit einer Baugrenze umgeben. Ein vorhandenes

altes Wohngebdude -im Eigentum des Marktes Garmisch-
Partenkirchen- das bereits fast abpbruchreif ist, kommt

nach dieser Planung innerhalb der &ffentlichen 5£}aﬁenfl§chen
zu liegen und mufl zur Durchfilhrung dieser 2lanung ab-
gebrochen werden.
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IV. TFolgen fir die Grundstiickseigentiimer

Die Baugrundstiicke innerhalb deses Baugebiletes sind

zum gréfBten Teil bereits gebildét. Die Verdnderungen

an den Sffentlichen Verkehrsfldchen kSnnen durch Grenz-
regelungen mit den anliegenden Grundstlickseigentiimern
hergestellt werden. Die Durchfiihrung der Ausfahrt

zur Archstrafle ist ebenfalls durch einen Grundflichen-—
tausch Grundstiick Edeka Fl.Nr. 1470/3 unc Gemeinde
fleNr. 1470 herzustellen. Die notwendige Fldche aus

dem Grundstiick Fl.Nr. 3035 (Eigentiimer Freistaat
Bayern) zur Bildung des Jendeplatzes Archstrale ist

Zu erwerben bzw. in das Gemeindeeigentum ’iberzuflinren.

Ve Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet ist in seiner ganzen Ausdehnung ein fast
ebenes Geldnde, bis auf das bereits beschrebene, etwas
tiefer gelegene Grundstilck 1470/7. Westlich des Baugew-
bietes entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen f#llt
das Geldnde mit einer steilen BSschung zur Loisach hin
ab. Ein besonderer BSschungsschutz ist jedoch nicht er—
forderlich, ebensowenig Auffilllungen oder Abtragungen
im Ubrigen Geldnde. Die &ffentliche Verkehrsfliche wird
mit einer Umkehrstelle bis zum Loisachwehr fortgefiihrt
um die Freihaltung fiir Katastropheneinsitze am vYehr zu
gewdhrleisten, ein StraBenausbau wird jedoch nicht or-
forderlich sein.

Zntlang des Loisachufers wird ein mit LKW durchgehend

v
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befahrbarer und jederzeit zuginglicher Uferstreifen q@—
schaffen, der zu Unterhaltsarbeiten fiir die Uferbefestie

gung dient,

VI. ZErschlieBung der Baugrundstiicke

Jie bereits bebauten Grundstiicke sind durch die beresits
verhandenen straBenfldchen als erschlossen zu Sezeichnene.

Die rneu anzulegende geregelte Zufahrt zum ganzen 3auge-
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biet wurde bereits unter II. erldutert. Die Entwd@sserung
des Baugebietes erfolgt zur Zeit durch Kldar- und Ver-
sitzgruben in den Untergrund, sie hat jedoch spdter durch
eine noch zu bauende Kanalisation mit AnschlulB an den
Hauptsammler zu erfolgen. Diese Kanalleitung, die zweck-~
maﬁigerweise‘in der neuen Zufahrtstrafie zu fihren sein

wird, wird nach Nordesten zu durch das Geldnde des Schwimm-

bades Garmisch, Fl.Nr., 3035 fiihren und spater die Znt-
wdsserungsanlagen der Bebauung an der Strafle am Mihlbach
aufnehmen. Den Anschlufi an das Ortliche Kanalnetz findet
diese Kanalisation bei der EZinmindung der StraBe am Milthl-
bach in die Zugspitzstrafie und fithrt dort in den vocr-
handenen Kanal. Die Versorgung des Baugebletes mit Vasser
und Strom ist bereits vorhanden, ein weiterer evtl. lus-

pau bietet keine Schwierigkeiten.

VII. 2Zur Durchfihrung dieser stidtebaulichen MalBnahmen

sind fiir die Gemeinde an Kosten zu erwarten:

1. Grenzregelungen .
Verfahrenskosten ca. DM 5.000,~=

2. Grunderwerbskosten

a) Es ist mSglich, daB die Ge-
meinde f{r den AnschluBf der
StraBe AmWehr in die Ortsstras-
se Grund von der Firma Edeka er-

 werben muB., Die bendtigte Pla-
che wdre ca. 180 gm groB.

Schatzkosten DM 20,00C,=-
b) Fiir Wendeplatz aus F.Nr.3035
ca. 240,00 gm a2 DM 50,00 = ca, DM 12,000 ,-=

c) 2Zur 7erbesserung der StrafBen-
fihrung Am Jehr
ca.l20,00 gm a DM 1C0,00= ca. M 12.0CC,-—
3. StraBenherstellungskosten '

a) Gesamtfldache der StraBenfldchen ca. 280C gm
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b) Gesamtkosten zur Herstellung der Straen
2.800 gm a ca. DM 50,00 = DM 140.000,——

wenn auch das Gebiet bereits bebaut ist, so
waren bisher die StraBen noch nicht ordnungs-
gemdfl hergestellt. Die Anlieger sind nach end-
giiltiger Herstellung der StraBen demnach zum
ErschlleBungsheitrag heranzuziehen.

Vom Matrkt zu ilibernehmender aAnteil des zZr-
schlieBungsaufwands gemdf Satzung = 10% DM 14.000,=—

4, Kanalherstellungskosten
a) GriBe der gesamten Baugrundsticke ca. 18.200 gm

'b) Grife der zuldssigen GeschoBfldchen

13.620 gm x 0,35 = %«770 gm
4.500° gm x 0,7 = 3.200 gm
7.370 am

c) Kanalherstellungsbeitrag

18.200 gqgm a2 DM 1,— DM 18.200,=
7.970 qm a DM S5, DM 39.850,—

DM 58.050,——

= d) Kosten fiir die Gemeinde

Nach Erfahrungssatz ca. 96% = ca. DM 56.000y=
Gesamtkosten:
1. Grenzregelung DM 5,000, ==
2. Grunderwerb DM 44.000,-~
3. StraBen- u. Her-
stellungskosten DM 14.000,--
4. Kanal- Herstellungs-~
kosten DM 56.000,-—

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufschliisse fiber Motiv und Tragweite der
Mafinahme gebene.

Sarmisch-Partenkirchen, 13.5.192638
o~

(Schumpp)
1. Blrgermelster



