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Betreff: Bebauungsplan Nr. 26 Siid des lMarktes Garmisch-
Partenkirchen vom 31.5.1976

B e g r in d umn g
zum Bebauungsplan

1. Bindung an den Flichennutzungsplan

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen
von 1950, gebilligt mit EntschlieBung des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 16.12.1952 Nr. IV B 3 - 9112 a
20 - PB 929, mit RE vom 27.6.1963 Nr. B 7 - 15507 - ee 5
gem. § 17% BBauG zum unbefristet geltenden Flachennutzungs-
plan erkldrt, liegt das Gebiet dieses Bebauungsplanes in
den zur Bebauung vorgesehenen Fl&achen.

Weiterhin bestehen fiir dieses Gebiet folgende libergelei-
tete Baulinienplane:

Baulinienplan vom 29.1.1899
Baulinienplan vom lo.5.1929

2. Lage des Planungsgebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Siidosten des alten Orts-
teiles Garmisch und wird umschlossen im Westen von der
KlammstraBe, im Sitiden von der St.-Martin-StraBe, im Osten
von der AchenfeldstraBe und im Norden ist es begrenzt von
der nordlichen Grenze der Grundstiicke F1Nr. 50 bzw.

F1Nr. 42 Gemarkung Garmisch.

7. GroBe des Planungsgebietes:

3.1 Bruttowohnbaufléche ca. 24 %00 qm



' Be

3.21 Verkehrsflache fiir die

innere Erschliefung ca. 3830 gm
3.22 Grinflachen ca. - qm
3.23 Freiflachen
(AuBenbereichsflichen) ca. - gm
3.24 Gemeinbedarfsflachen ca. - qm
3,25 Flachen fiir Versorgungs-
anlagen ca. - qm
Summe 3.2 ' ca. 3830 aqnm
3,3 Netto-Wohnbauflache ca. 20470 qm

Beschaffenheit des Baugebietes und besondere MaBnahmen

fur die Bebauung

Das Baugebiet ist bereits fast vollst@ndig bebaub. Die unbe-
bauten Flichen sind daher zum groBten Teil bepflanzte Haus-
girten oder sonst wie im Zusammenhang mit der vorhandenen
Vohnbebauung genutzte Fldchen. Das ganze Geldnde ist eben,
der Untergrund ist ein lehmiger Kies, also ein absolut trag-
fdhiger Boden.

Verkehrslage und innere ErschlieBung

Durch die bereits unter Nr. 2 angefiihrten vorhandenen umlau-
fenden StraBenziige wird das Baugebiet erschlossen.

Durch diese Neuplanung soll jedoch die bisher nur 8,00 m breite
AchenfeldstraBe auf 411,00 m verbreitert werden, so dafBl hier ein
fuBgingerfreundlicher Ausbau einer zwelspurigen Stralle ermog-

licht wird.
Die KlammstraBe und die St.-Martin-StraBe als innerdrtliche

WohnsammelstraBe sind bereits in den letzten Jahren entsprechend
dieser Planung hergestellt worden.

Allgemeine Gesichtspunkte der stddtebaulichen Pl anung

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Gesamtbebauungsplanes
Nr. 26 zog sich zwischen den beiden StraBen Klammstralle und
AchenfeldstraBe bis zur BahnhofstraBe im Norden hin.

Fiir den siidlichen Teil sind die Planungsabsichten des Marktes,
fiir den ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll,
geklirt und unangefochten. Die beteiligten Grundstickseigen-
tiimer haben wihrend der Auslegung dieses Bebauungsplan-Ent-
wurfes vom 13.7.1972 bis 14.8.1972 keine Einwendungen erhoben.
Im nordlichen Bereich, als Mischgebiet vorgesehen, bestehen
Einwendungen seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege, das
die Anwesen KlammstraBe 11, 13, 17 und 17a erhalten haben will,



7.

von Grundstiickseigentiimern und von Anliegern an der Bahnhof-
straBe, die sich gegen die Abtretung zur neu anzulegenden
VerbindungsstraBe zwischen KlammstraBe und Achenfeldstralle
wehren. ' -

Da fiir den ndrdlichen Teil sich das Bebauungsplan-Aufstellungs-
verfahren noch lingere Zeit hinziehen wird, wurde im Interesse
einer ziigigeren Weiterfilhrung der stiadtebaulichen Planung auf
Anregung der Regierung von Oberbayern der Geltungsbereich die-
ses Gesamtbebauungsplanes in einen nérdlichen und siidlichen
Teil aufgeteilt.

Dieser Bebauungsplan Nr. 26 Siid nun umfaflt die offene Bebauung
des iiberwiegend mit Wohngebduden bebauten allgemeinen Wohnge-
bietes, in dem auch kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
vorhanden und zuldssig sind.

Das geplante lMaB der baulichen Nutzung mit einer GFZ = 0,5
bietet fiir die meisten bebauten Grundstiicke noch Moglichkeiten
der Gebiudeerweiterung.

Fir das Grundstiick FINr. 50, an dessen Nordgrenze auBerhalb
dieses Geltungsbereiches die alte dichtere dorfliche Bebauung
anschlieBt, wurde eine GFZ = 0,7 vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

7.1 Art der Baulichen Nutzung: WA
7.2 MaB der baulichen Nutzung

7.22 GeschoBflachenzahl

Gebiet a.) 0,7
Gebiet b.) 0,5

7.23 Summe der GeschoRflache

Nettowohnbauland x GFZ

= 2700 qm x O0,7 = ca. 1 890 qm
17770 qu x 0,5 = ca. 8 885 am
10 775 qm

7.3 Mogliche Wohnungsdichte

(bei 75 qm GeschoBfliche/Wohnung

7.31 Anzahl der Wohnungen

= GeschoBflichen : 75
10775 : 75 = ca. et WE

7.%2 Netto-Wohnungsdichte

Anzahl der Wohnungen : Nettowohnbauland
= 44 : 2,047 = 70 WE/ha



7.4 Einwohnerdichte:

9.

9.1

9.2

10.

(bei 3 Einwohnern/Wohnung)

7.41 Anzahl der Einwohner
Anzahl der Wohnungen x

= 44 x 3 = Cca. 432 E

7.42 Einwohnerdichte
Einwohner : Nettowohnbauland
= 432 : 2,047 = ca. 211 E/ha

Versorgung des Baugebietes

Durch bereits vorhandene Versorgungsleitungen und Abwasser-
kanile in simbtliche im Planungsgebiet bestehenden StralBen,
ist das Gebiet bereits ausreichend mit Wasser, Strom und
Kanalanschliissen versorgt.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fur die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet (soweit erforderlich)

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grund-
stiicke, die fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Griinflichen festgesetzt sind (§ 24
BBauG) entfdllt.

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung
(8§ 25, 26 BBauG) entfdllt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

10.1

(Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen)

StraBenherstellung

Die KlammstraBe, St.-Martin-StraBe und Achenfeldstralle
sind bereits voll ausgebaut und erschlieBungsmdflig ab-
gerechnet.

Die Kosten der geplanten Verbreiterung der Achenfeldstrafle
trifft nach derzeitiger Rechtsgrundlage voll die Gemeinde.
Es ist jedoch geplant, in absehbarer Zeit eine Ausbau-
Beitragssatzung zu erlassen.

Fiir die Kostenermittlung in dieser Begrlindung wurde daher
vorsorglich fiir die Gemeinde 50 % der Kosten angesetzt,



10.2

- 5 -

die fiir Grunderwerb und Ausbau entstehen, soweit die
Flichen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegen.

Kanalherstellung:

Alle StraBen sind bereits mit ausreichenden Entwisserungs-
kanilen versehen.Kosten fir eine Kanalherstellung fallen
somit nicht an.

11. Kostenberechnung im einzelnen:

11.1

11.11

11.12

41.2
11.21
11.22

Unfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flachen
fiir die ErschlieBungsanlagen

2900 gm a IM 120,-- = 34.800,-- DM
die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen, einschlieflich Einrichtungen fir
ihre Entwisserung und Beleuchtung

1140 gm & DM 50,-- = 57.000,-- Dl

Kostenverteilung

Gesamtkosten (Summe aus 11.1 + 11.12) 91.800,-- DM

. ErschlieBungsbeitrige 50 % 45.900,-- DM
Gemeindeanteil 50 % 45.900,--~ DM

1.3 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand

11.21

11.3%2

gehdren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unter-
fiihrungen mit den dazugehdrigen Rampen
entfallen.

Kosten fiir Fahrbshnen der Ortsdurch-
fahrten von BundesstraBen sowie von Landes-
und KreisstraBen, soweit die Fahrbahnen
dieser StraBen keine groBere Breite als
ihre anschlieBenden freien Strecken er-
fordern, entfallen.

/e



41.4 Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG) entfallen,

11.41

Gesamtkosten

11.5 Kosten der Versorgungsanlagen

11:.51

11.52

11.6

,]2.

(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Versorgung mit Wasser:

Die Versorgung der einzelnen Anlieger mit
Wasser richtet sich nach der Satzung des
Marktes Garmisch-Partenkirchen liber den An-
schluB an die 8ffentliche Wasserleitung

und iiber die Abgabe von Wasser vom 1%.7.1961

 bzw. den Erweiterungen vom 18.2.1965, 8.7.

1966 und 1.6.1970. Besondere Kosten und Auf-~
wendungen fiir diese lMaBnahmen entstehen der
Gemeinde nicht.

Versorgung mit elektrischer Energie:

Die Versorgung mit elektr.Energie richtet
sich nach der allgemeinen Tarifpreisordnung
fiir die Versorgung mit elektrischer Energie
im Versorgungsgebiet der Gemeindewerke H
Garmisch-Partenkirchen nach den Beschliissen
des Gemeinderates in der Fassung vom 27.9.
1959 bzw. 5.5.1961. Die AnschluBkosten ha-
ben die zukiinftigen Grundstiickseigentlimer
zu tragen, besondere Aufwendungen 2zu Lasten
der Gemeinde oder der Grundstiickseigentumer
sind nicht erforderlich.

Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden
Kosten

aus 11.22. 45.900,-- DM
aus 11.%1 -
aus 11.32 -
aus 11.44 -~
Insgesamt: 45,900, - DM

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungs-
planes, sondern soll nur Aufschliisse iiber lMotiv und
Tragweite der MaBnahme geben.
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