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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 A I

Gebiet zwischen Dreitorspitzstrafie und Partnach, Silberackerstrafie und
Brunntalstrafle — Gemarkung Partenkirchen

1. Raumlicher Geltungsbereich

e
Der Geltungsbereich umfaBt das Gebiet zwischen Dreitorspitzstrafe und
Partnach, SilberackerstraBe und Bahnhofplatz Kainzenbad der Gemarkung
Partenkirchen.

2. AnlaBl und Erfordernis des Bebauungsplanes

Einige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 vam 04.02.1966, ergénzt am
09.10.1968, sind mit den zwischenzeitlich faortgeschriebenen bauplarmmgs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften nicht mehr vereinbar und bediir-
fen der Anpassurng. .

Durch die MaBnahmen der Wohnraumbeschaffung (Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz), unterstiitzt von baurechtlichen Anderungen (gem#f der geltenden
Baunutzungsverordnung vam 23. Januar 1990 (BGBl.I S. 132) sind ausgebaute
Dachgeschosse, sofern keine Vollgeschosse, nicht mehr auf die GFZ anzu-
rechnen), aber auch in Anbetracht des im Vergleich zum SatzungsbeschluB
des Bebauungsplanes Nr. 25 im Jahr 1968 wesentlich gestiegenen Iebens-
standards, kommt es zu einem erhthten Bedarf an Garagen und Stellplitzen.
Durch die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplaninderungen wird
diesem Problem abgeholfen.

Den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des StraBen- und
Ortsbildes wurde aus Grinden der Erhaltung der hohen Wohnqualitit im
Plangebiet, wie auch zur Bewahrung des Landschaftsbildes entlang der
Partnach, das fir den Kur- und Fremdenverkehrsort Garmisch-Partenkirchen
van groBer Bedeutung ist, besondere Beachtung geschenkt. '

3. Verfahrensvermerke

Der BauausschuB hat in seiner nichtdffentlichen Sitzung am 8. September
1992 einen Vorentwurf des Gemeindebauamtes zur Kenntnis genommen und dem
Marktgemeinderat empfohlen, den Bebauungsplan auf dieser Grundlage zu
éndern urd das Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Der entsprechende GemeinderatsbeschluB wurde am 10.09.1992 gefaBt.

Durch BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 25 A I werden die Festsetzungen

und Hirweise des Bebauungsplanes Nr. 25, die mit Schreiben der Regierung

von Oberbayern vam 14.05.1968 und 28.05.1968 Nr. II/2 g - IV B 7 - 15500

ee 18 und 30.09.1968 Nr. 1I/2 g - IVB 7 - 6102 GAP - 5 - 24 genehmigt wurden,
aufgehoben.



4. Einfiigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 25 A 1 stimmt mit den Zielen des Regionalplanes
Oberland iiberein. Ebenso erfiillt er die Vorgasben des Flachennutzungs-
planes, in dem der Geltungsbereich als Wohnbaufldche dargestellt ist.

5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplan-hdemng

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 25 A I erstreckt sich auf ein
¢ inzwischen liberwiegend bebautes Wohngebiet in der Ndhe der Ortsrandes.
Von den Anderungen sind vor allem die Festsetzungen zu den lberbaubaren
Grundstiicksfléchen, Garagen und Stellpl&tzen sowie deren Zufahrten und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des StraBen- urd Orts-
bildes betroffen.

— 5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird mit der Festsetzung des rReinen
Wohngebietes" (§ 3 BauNVO) beibehalten, um auch weiterhin die ruhige
Wohnlage abseits der Geschidftsbereiche und HauptverkehrsstraBlen zu ge-
wahrleisten.

5.2 Ma#i der baulichen Nutzung

Die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung verlangt zwingend eine
Festsetzung der Grundfldchenzahl. Mit GRZ 0,2 ist dieser Wert deshalb
relativ niedrig angesetzt, um in dem liberwiegend bebauten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einer weiteren Bodenversiegelung entgegenzuwirken.
Die Offenhaltung des Bodens fiihrt zu einer starken Durchgrinmmg des Plan-

gebietes.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ein Beibehalten der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstilicksfldche auf dem
jeweilige Flurstiick wurde wegen der Festsetzungen fiir das MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und unter Berilcksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen Uberfliissig.

Die jetzt giiltigen Baugrenzen verhindern ein Heranriicken von Haupt- und
Nebengeb&duden an den 6ffentlichen StraBenraum und ermdglichen den Bauherrn
bei Erweiterung und Anderung der baulichen Anlagen im Bereich der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche gréBere Freiheiten.



5.4 Garagen und Stellpliitze sowie deren Zufahrten

Die Festsetzungen des geinderten Bebauungsplanes Nr. 25 A I in Verbindung mit
der Abstandsflédchenregelung der BayBO (gemdB Art. 7 Abs. 5 BayBO brauchen Ga-
ragen mit einer Gesamtnutzfldche bis zu 50 m? zur Grundstiicksgrenze keine
Abstandsfldche einzuhalten, sofern sie eine Traufhthe von weniger als 2,75 m
im Mittel aufweisen) erlauben eine héhere Flexibilitdt bei der bauplanungs—
und baucrdnungsrechtlichen Beurteilung dieser Bauvorhaben.

/ Im »Reinen Wohngebiet" diirfen entsprecherd Ziffer 7.5 der Ortlichen Bauvor-

schrift nicht mehr als 5 cberirdische Stellpliatze oder 3 Doppelstockgaragen
je Baugrundstiick angeordnet werden.

Fir jedes Grurdstiick ist nur eine hichstens 7 m breite Zufahrt zur &ffent-

lichen Verkehrsfldche zuldssig. Die Ein- und Ausfahrten sind im Bebauungs-
plan festgesetzt.

5.5 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des Strafien— und Ortsbildes

Durch die Erhaltung der Biume im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen
wird der StraBenraum gegliedert, aufgelockert und so der Gebietscharakter des
vReinen Wohngebietes" unterstiitzt.

Die Festsetzung, daB nicht befestigte Grundstiicksfldchen mit landschafts-
gerechten Baumen oder Strduchern zu bepflanzen sind, wverhindert eine zusitz-
liche Bodenversiegelung und fiihrt zu einer fiir die Region typischen Durch-
grinung des Wohngebietes. Des weiteren ist durch diese Festsetzung eine

Die Gestaltung der AuBenanlagen wird im Baugenehmigungsverfahren auch ent-

sprechend der &rtlichen Bauvorschrift geregelt. Ein Freifldchengestaltungs-
plan ist deshalb vorzulegen.

Die o6ffentliche Grinfldche mit Bindung zur Erhaltung der Baume entlang der
Partnach bewirkt einen Schutz der natiirlichen ILebensgrundlagen, ermtglicht
einen organischen, naturnahen Verlauf des Baches und stellt, in Form eines
Crinzuges, die Verbindung des zentralen Ortsbereiches mit dem landschaftlich
reizvollen AuBenbereich dar. Sollte die Partnach bei Hochwasser aus ihrem
Bett treten, wird der Uferschutzstreifen zur Versickerunsgfliche.

Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie dient lediglich
zur Darlegung der Beweggriinde fir die Planung.

Garmisch-Partenkirchen, 6.10.1993

Im Auftrag:

-Ing. Bonn



