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Begriundunaeg

zum Bebauungsplan Nr. 20 des Marktes Garmisch-Partenkirchen
flr das Gebiet zwischen Grasberg-, Kleinfeld-, Kdnigstand-
strale und nordlicher Bebauungsgrenze

Allgemeine Begrindung

AuBerhslb der teiden alten Ortskerne ist die Bebauung im Be-
reich der ausgewiesenen Bauflachen locker und weit verzweigt.
Zwischen den bebauten Gebieten liegen grdBere unbebaute Fli-
chen, die zum Teil noch landwirtschaftlich genutzt werden.

Der Zuwachs der Bevolkerung in Verbindung mit Antrigen von
Grundstuckseigentimern, die eine Bebauung beabsichtigen, macht
es notwendig, die Bauliicken im Laufe der Zeit zu schlieBen und
die Bebauung mit Wohngebduden zu erméglichen, ohne das Gesamt-
baugebiet zu vergrodBern.

Stadtebauliche Begriindung

Un die Bebauung in diesem Gebiet nach einer staddtebaulichen
Ordaung mit den Erfordernissen eines modernen Stadtebaues zu
gewéhrleisten, ist eine Planung erforderlich. Sie soll durch
die Anordnung der Gebaudekdrper und Schaffung von StraBen fiir
die Zukunft das Gesicht der Gemeinde mitprdgen, den hier leben-
den llenschen soziale und gesunde Wohnverh3ltnisc.e schaffen und
die Eigentumsbildung im Wohnungswesen fdrdern.

Nach dem Bebauungsplan des Marktes soll das Gebiet in of rener
Bauweise mit BaugrundsticksmindestgrdBen von 1000 gm als rei-
nes Wohngebiet genutzt und nur nit EinzelhZusern mit nicht

mehr als zwel Wohnungen bebaut werden.



Un einen harmonischen Ubergang zum unbebauten Gebiet zu er-—
reichen und seiner Eigenart gerecht zu werden, wird eine Ge-
schoBflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Im gesamten Geltungsbe-
yvreich gilt als HochstmaB der Hohenentwicklung der Gebaude srd-
und 1 ObergeschoB.

Nach dem Wirtschaftsplan des Marktes (gebilligt mit Entschlies-
sung des Bayer. Staatsministeriums des lnnern vom 16.12.1952

Nr. IV B 3 - 9112'a 20 PB. 929 und gem. § 173 BBauG zum unbefri-
stet geltenden Fléchennutzungsplan erklart mit RE vom 27.6.1963
Nr. IV B 7 — 15507 - ee 5) ist das Gebiet als Erweiterung der
Wohnbaufldchen festgesetzt. Dieser Bebauungsplan wurde aus dem
Wirtschaftsplan (Fldchennutzungsplan) entwickelt.

Die nordwestliche Begrenzung des Bebauungsplanes stellt gleich-
zeitig den AbschluB der Baufldchen und des Baugebletes dar. Eine
Erweiterung des Baugebietes nach Norden kann wegen der besonde-
ren, filir die Allgemeinheit erhaltungswirdigen Lage des Gebletes
und zur Erhaltung der Rodel- und Skifanhrmdglichkeiten fur Kinder
und Jugendliche nicht vertreten werden.

Die ndrdlich geleggenen Teile der Grundstiicksstreifen mussen aus-

serhalb des Baugebietes verbleiben.

ITII. Beschaffenheit des Baugrundes

Das Baugebiet ist ein leicht nach Siden geneigtes, trockenes
Wiesengeldnde. Der Untergrund ist tragfahiger Kiesboden. Auf -
schiittungen oder Abgrabungen zur Schaffung bebauungsfdniger
Grundsticke sind nicht erforderlich.

IV. ErschlieBung

a) Zur ordnungsgemdBen ErschliefBung der Baugrundsticke wurden
im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
die 8ffentlicinen Verkehrsfliachen in ausreicanender Breilte
und Linge festgesetzt. Fur die StraBenfihrung waren die Ost-—
lich und westlich des Bebauungsplangebietes vorhandenen Stras-
senziige muBdgebend. Die Veriehrsfldcnen werden im Zuge der be-—
reits rechtskriftiy eingelieiteten Baul:ndumlegung in das oi-

wentum des Marktes uUbergeruhrt.
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b) Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom 1st

gesichert.

c) Die Entwasserung des Gebletes erfolgt Uber einen zu er-
! stellenden, 810 m langen Kanal in den Sammelkanal Gras-
bergstraBe. Technische Schwierigkeiten bestehen nicht.

Bodenordnung
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Das mit zwel Ausnahmen unbebaute Gebiet wird durch das vom
Marktgemeinderat mit BeschluB vom 31.35.1906 angeordnete und
durch BeschluB des Umlegungsausschusses vom 8.6.1966 elnge-
leitete Umlegungsverfahren in der Weilse neu geordnet, dal
ngch Lage, Form und GroéBe flr die bauliche Nutzung zweckmaBig
gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung ist rechtskrar-
tig eingeleitet.
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Kosten fur die Gemeinde

Zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes sind fir die Markt-
gemeinde folgende Kosten zu erwarten:

1. StraBenherstellungskosten

a) Grunderwerb f&Zllt nicht an, da die Flachen durch die Um-
legung gewonnen werden.

b) GesamtstraBenfldchen ca. 3880 qm
c) Gesamtfldchen fir Gehwege
und NebenstraBen ca. 1400 gm

d) Gesamtkosten zur Herstel-
lung der Stralen 4860 gn x 50.-- DM

e) Gesamtkosten zur Herstel-
lung der Gehwege 440 gm x 30.-— DM

DM 13.200.-—

DM 256.200.=-~

f) vom larkt zu Ubernehmender Anteil des
ErschlieBunssaufwandes zemdB Satzung
10 o Dui 25.620.--
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Kanalherstellungskosten

Berechnung nach dem Kanalherstellungsbeitrag
a) GréBe der gesamten Baugrundstucke ca. 29.700 gm
b) GroBe der GeschoBfldchen (GFZ = 0,3) 8.730 gm
¢) Kanalherstellungsbeitrag

29.100 X 1.—— DM 29.100.-— IM

8.7%0 x S5.—-- Dii = 43,650.—-= DIM

72.'750.-= DM

d) Kosten fir die Gemeinde nach
Erfaanrungssatz 100 % = ca. 72.300 DM

Berechnung der Kosten nach den Kangllangen
Gesamtlinge des herzustellenden Kanalnetzes ca. 810 1lfdm

Herstellungskosten lt. Schitzung Abt. VI/5

810 1fdm x 180.—- DIl = 145.000.—— DM
Kosten flir die Gemeinde ngch Abzug des
Kanalherstellungsbeitrages ‘ 72.800.=— DM

Gesamtkosten
StraBenherstellungskosten ca. 25.620.—— DM
Kanalherstellungskosten ca. 72.800.—— DM

Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufschliisse iber Motiv und Tragweite der MaB-

nahme geben,
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