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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 19 des Marktes Garmisch-Partenkirchen
Vvom 2502-1966’ 5eénder‘b al 27.40'1967

I. Allgemeine Begriindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist aus-
serhalb der alten belden Ortskerme, aber innerhalb der
ausgewiesenen Bauflédchen sehr locker und weit versweigt.
Zwischen den bebauten Gebieten liegen groBere unbebaute
Flachen, die sum Teil noch landwirtschaftlich genutst
werden. Der Zuwachs der Bevilkerung, verbunden mit An-
trdgen von bauwilligen Grundstiickseigentiimern, macht es
notwendig, diese grioSeren Bauliicken im laufe der Zeit zu
schliefen und Wohngebdude entstehen gu lassen, ohne das
Gesamtbaugebiet su vergriSern.

Hach dem Wirtschaftsplan des Marktes Garmisch-Partenikir-
chen vom 16.12.1952 Nr. IV B 3 =~ 9112 a 20 -~ PB 929 gemiB
§ 173 BBauG zum unbefristet geltenden Fldehennutzungsplan
erklart mit RE vom 27.6.1963 Nr. IV B 7 - 15507 - ee 5
liegt das Gebiet dieses Bebauungsplanes in den gur Bebau~
ung vorgesehenen Fliehen.

II. StrafBen und Plitze
Durch das Baugebiet fiihrt als WohnsammelstraBe die St~
Martin-Strafe mit einer Breite von 18 m zwischen den Stras-
senbegrenzungslinien. Diese StraBe, die von Ostem her bis
zur StoristraBe bereits voll ausgebaut ist, soll, wie be-
reits im Fliéchennutzungsplan enthalten und durch die Vere
kearsplanung des Ing.-Biiros Dorsch-Gehrmann weiter erhir-
tet, in westlicher Richtung bis zur RieBerseestruBe durch
das Baugebiet fortgefiihrt werdem. Die Einmiindungsbreiten
der iibrigen Anlieger-bgw. WohnstraBen fuBen ebenfalls auf
dem Strasenplan des Ing.-Biiros Dorsch.
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Die RieBerseestraBe ist in ihrer Trussenfihrung bercits
vorhsnden und soll nach MaBgabe dieses Planes verbrei-
tert werden. Die Klarweinstraile wird in der im &6stlichen
Teil berecits vorhandenen Breite bis zur Riellerseestralie
weitergefilhrt. Als neue StruBlen sind die Weiterfiuhrung
der Mitterfeld- und der Waxensteinstraile durch dieses
Baugebiet geplant.

Ebenfalls neW angelegt soll die KreuzjochstraBle werden
und eine noch unbensnnte VerbindungsstraBe (inlieger-
straBe) von der KreuzjoehstruBe bis zur RieBerseestrafe.
Die Breite dieser neuen Str«Be mit 8 m zwischen den
StraBenbegrenzungslinien wird fir geringen sSauaufwand als
ausreichend erachtet. Zur Erschlielung des siidostlichen
Teiles dieses Baugebietes wird von der 8t.-lMartin-Strale
eine SackstruBRe in siudlicher Richtung eingeplant.

III. Stadtebauliche Begriundung
Um die Bebauung in diesem Gebiet nach einer stadtebauli-
chen Ordnung mit den ctrfordernissen eines modernen stadte-
baues zu gewahrleisten, ist eine Planunyg erforderlich.
Diese Planung soll durch die Anérdnung der Gebaudekorper,
§chaffung von StraBen, Pldtzen und Griinanlagen fir die
Zukunft das Gesicht der Gemeinde pragen und den hier le-
benden lienschen soziale und gesunde Wohnverhaltnisse
schaffen.
Nach dem Bebsuungsplan des Marktes soll das Gebiet in of-
fener Bauweise als reines Wohngebiet genutzt werden. Die
teilweise bereits bestehende Bebauung hat villenartigen
Charakter, es sind zum groBen Teil Einfamilienhduser oder
Wohngebdude mit nur wenigen Wonnungen. Diese vorhandene
Bebauung wurde bisher mach Baustaffel 1V der Staffelbau-
ordnung beurteilt. aAus diesem Grund ergab sich fir die
Festsetzunyg des kiaBes der baulichen Nutzung eine GeschoB-
flachenzahl von 0,40,
Ursprilnglich war nicht gedaacht, das gesamte Baugebiet nur
mit tinzelhidusern zu bebauen. ienn man von westen her
durch die St.-liartin-StraBe in das Baugeblet eintritt,
gollte zZu beiden Seiten eine gewisse Unterbrechung durch
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Hausgruppen der iibrigen Linzelbebauung stattfindem. Durch
den BeschluB des Bauausschusses vom 21.7.1965 muten je-
doch diese Hausgruppen weggelassen werden und das ganse
Gebiet nur fiir den Bau von Eingelhdusern guldssig sein.
Die zur Versorgung des Gebletes notwendigen Laden sind
entlang der Westseite der Kreuzjochstrule vorgesehen.

Fir die vom RieBersee heimkehrenden FuBginger und zugleich
als Unterbrechung der Bebauung nordlich der St.-Martin-
StraBe wird nordlich der St.-Martin-StraBe von der Kreu-
zung RieBerseestrafe weg entlang dieser StraBe eine Grin-
fliche geschaffen. Diese Griinflache mit einer Breite von
etwa 15 m s0ll mit Biumen bepflanzt und mit Ruhebanken
ausgestattet werden.

Die Grundstiicke dieses Gebietes sind susschlieBlich Pri-
vatgrundstiicke zum gréBten Teil in der noch urspringli-
chen Streifenform. Es werden daher zur Bebauung keine
Bautrdger fiir groBere Fliachen in Erscheinung treten und
die zukiinftige Bebauung wird sebr individuellen Landhaus-
charekter haben. hius diesem Grunde sollten keine iiberbau-
baren Flachem fiir Garagen festgesetst werden, um fir Jjedes
Haus die lidglichkeit zu belassen, dlie Garagen nach eigenem
Gutdiinken an dss Haue anbauen gu koénnen. Entlang der St.-
Martin-sStrale sollte jedes Grundstiick nur eine einzige
Ein- bzw. Ausfahrt fiir max. 4 m Breite erhalten. Die Ge-
bdudekdrper sollten, wie eingezeichnet, eine geordnete
aber doch aufgelockerte Stellung erhalten.

IV. Folgen fir die Grundstickseigentumer
In groBten Teil dieses Beugebletes sind zur Baureifmacihung
der Grundstiicke Umlegungen erforderlich. Diese Umlegungen
konnen nach Festsetzung dieses Planes von Fall zu Fall
eingeleitet und durchgefiihrt werdens
Die teilweise sehr groBem Grundstiicke konnen nach MaBgabe
dieses Bebauungsplanes geteilt werdem. Die Flachen fir dem

offentlichen Verkehr werden durch diese Umlegungen gewonnen.

V. Beschaffenheit des Baugebietes
Das Baugebiet ist in seiner ganzen Form ein fast ebenes
fiiesengeldnde. Auffiillungen oder Abtraguungen sind micht er-
forderlich.
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Vi. LrschlieBung der Baugrundstiicke

VIiI.

Die bereits bebauten Grundsticke sind dureh provisorisch
angelegte Zuwegungen an das StraBennetz angeschlossen.

Die iibrigen offentlichen Verkehrsflachen miissen erst durch
die bereits angefilhrte Umlegung gewonnen werden. Die cnt-
wasserung des Baugebietes hat durch die noch zu bauende
Kanalisation mit AnschluBl an dén Hauptsamuler zu erfolgen.
Ubergangsldosungen mittels Hauskldranlsgen und Versitzgru-
ben sind nach MaBgabe der giiltigen Bestimmungen nicht aus=-
gescnlossen. Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und
Strom bietet keine Schwierigkeiten.

Kosten fir die Gemeinde:

Zur Durchfiilhrung dieser stidtehanlichen MaBnahmen sind fir
die Gemeinde an Kosten zu erwarten:

1. Unlegung |
Verfahrenskosten Ca. 5:000e== DM

2. StraBenhersteiiﬁngak6sten

a) Grunderwerd fallt nicht
an, da die Fléchen durch
die Umlegungen gewonnen
werden miissen.

b) Gesamtfldche der StraBen-~
fldachen ca. 24.780 qm

¢) Gesamtkosten gur Herstel-
lung der StralBen
24.780 qm é Cae 50.-'DM =
1.24000000- w

d) Vom Markt gu iibernebmender
Anteil des LrschlieBungs=
aufwandes gemdll Satzung =
10 % = 124000, == Dl

e) Zusdtzliche Kosten fir die
nicht beitragsfihige Breite
der St.-lifartin-~StrzBe ca.
700 qm a 60Q.=- Di = 42,000.-= D

3o Kanalpbrstellungskosten
a) GroBe der gesamten Baugrund-
8tﬁe&e Cde ?7-600 ga

b) Gi7B8e der zuldssigen GeschoBw
fléchen ca. 31.000 gm

¢) Kanalherstellungsbeitrag
77.600 qm & 1e==Di = 77.600.==Dil
51'000 qm é 5--—IIM - 22.000.“%
232.600, ==DiM



d) Kosten fiir

- 5H e

die Gemeinde nach

Erfahrungssatz ea. 80 % - Cae 185.000s =~ Did

Gesamtkostent .
2s

o

ViIl. Diese begrindung
sondern soll nur
MlaBnahme geben.

Unlegung 5000+ Dl

Straenner-
stellungs-
kosten 166000, Dl

Kanalhor—
stellungs—
kosten  185000.-= il 356,000, w DM

ist kein Recibainhalt des Bebauungsplanes,
sufschliusse Uber Motiv und Tragwelite der

Garmisch~Partenkirchen, 25.2.1966
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