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Markt
Garmisch=Partenkirchen
Bauamnmt
Abt., VI/2
Ortsplanung

Garmisch-Partenkirchen, den 8.10.1965

Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 18 des Marktes Garmisch-Partenkirchen
vom 12.7.1965

I. Allgemeine Begriindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist
auBerhalb der alten beiden Ortskerne, aber innerhalb

der ausgewiesenen Bauflédchen sehr locker und weit ver-
zweigt. Zwischen den bebauten Gebieten liegen grdBere
unbebaute Flachen, die zum Teil noch landwirtschaftlich
genutzt werden. Der Zuwachs der Bevdlkerung, verbunden
mit Antrdgen von bauwilligen Grundstiickseigentiimern,
macht es notwendig, diese grdB8eren Bauliicken im Laufe

der Zeit zu schlieBen und Wohngeb&dude erstehen zu lassen,
ohne das Gesamtbaugebiet zu vergrdBern,

IT. Stadtebauliche Begrindung

Um die Bebauung in diesem Gebiet nach einer stddtebaulichen
Ordnung mit den Erfordernissen eines modernen Stéddtebaues
zu gewahrleisten, ist eine Planung erforderlich. Diese
Planung soll durch die Anordnung der Gebaudekdrper, Schaf-
fung von StraBen, Pldtzen und Grinanlagen fir die Zukunft
das Gesicht der Gemeinde pr&dgen und den hier lebenden Men-
schen soziale und gesunde Wohnverhdltnisse schaffen.

Nach dem Bebauungsplan des Marktes soll das Gebiet in
offener Bauweise als reines Wohngebiet genutzt werden.

Die teilweise bereits bestehende Bebauung hat villenar-
tigen Charskter, es sind zum groBen Teil Einfamilien-
hduser oder Wohngebdude mit nur wenigen Wohnungen. Bei
Uberpriifung der bestehenden Wohngebdude und Ausrechnung der
GeschoBflschenzehl hat sich eine mittlere bauliche Nutzung
von einer GeschoBfl&chenzahl 0,33 ergeben. Es wird daher
fiir die Festsetzung eine GeschoB8fl&dchenzahl von 0,35 als
ausreichend betrachtet. Die Hohenentwicklung der Gebiude
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soll Erd- und 1 ObergeschoB nicht iiberschreiten.
Im Flichennutzungsplan des Marktes ist der groBte Teil des
Gebietes als Erweiterung der Wohnbauflidchen festgesetzt.

Die im bestehenden Flichennutzungsplan noch eingetragene
VerbindungsstraBe von der B 2 zur B 24 schneidet teilweise

in dieses Gebiet ein. Die Linienfiihrung dieser Verbinduns-
straBe ( siidliche UmgehmungsstraBe ) wurde durch Gemeinderats-
beschluB vom 11.7.1965 aufgrund eines neuen Projektes des
StraBenbauamtes weiter nach Siiden zur Bahnlinie hin verlegt.

Bei Bearbeitung dieses Gebietes ergab sich durch die bereits
bestehenden WohnstraBen und die vorhandene Bebauung der
zwingende Grund, das Baugebiet mit der Verl&ngerung der RieB-
ackerstraBe bis zur AlpspitzstraBe im Siiden abzuschlieBen. Da
jedoch eine StraBe als AbschluB des Baugebietes sowohl fiir die
Beteiligten als auch fiir den Markt Garmisch-Partenkirchen einen
enorm unwirtschaftlichen Aufwand bedeuten wiirde, wurde hier
siidlich der RieBackerstraBe noch eine Reihe von Baugrund-
stiicken angeordnet. Zur Bewirtschaftung der silidlich davon gelege-
nen landwirtschaftlichen Grundstiicke wurden in Verldngerung der
RieBerkopfstraBe eine Zufahrt zu diesen Grundstiicken eingeplant.

Am westlichen Siidende der AlpspitzstraBe befindet sich bereits
eine Reihe von kleinen bebauten Grundstiicken. Nach Westen ab-
schlieBend sollen in diesem Bebauungsplan Hausgruppen ( Reihen-
hduser ) festgesetzt werden. Diese Reihenh#user sind aus stddte-
baulichen Griinden erforderlich um die sonst zu langweilig wir-
kende Einfamilienhsusbebauung zu unterbrechen. AuBerdem kdnnen
mit dieser Art der Bauweise auch kleinere Grundstiicke be-
bauungsfahig gestaltet werden. Am siidlichen Ostende der Wind-
schiufelnstraBe ist an die Schaffung einer gréBeren Griinanlage
gedacht, die dem Spafziergénger eine erfreuliche Unterbrechung,
Aussichts= und Ruhemdglichkeit geben soll

Folgen fiir die Grundgtiickseigentiimer

Im iiberwiegenden Teil dieses Baugebietes sind zur Baureifmachung
der Grundstiicke Umlegungen erforderlich. Diese Umlegungen konnen
nach Festsetzung dieses Planes von Fall zu Fall eingeleitet

und durchgefiihrt werden. 3
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Die teilweise sehr groBen Grundstiicke konnen nach MaBgabe
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dieses Bebauungsplanes geteilt werden. Die Fl&chen fir den
5ffentlichen Verkehr werden durch diese Umlegungen gewonnen.
Die StraBenbreiten sind nach einer Untersuchung des gemeind-
lichen Tiefbauamtes eingeplant und festgesetzt.

Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet ist in seiner ganzen Form ein fast ebenes Wiesen=-
geldande. Auffiillyngen oder Abtragungen sind nicht erforderlich.
Westlich der vorhandenen Bebauung an der AlpspitzstraBe sind

die Wiesen etwas naB und moosig, jedoch absolut tragfahig.
Entlang der Ortsgrenze der Grundstiicke F1.Nr. 2214 und 2214/1
fiilhrt ein kleiner, im Sommer nur sehr wenig Wasser fiihrender
Graben im AusmaB von etwa 25 x 25 cm. Dieser Graben, Kreuzbach
genannt, iiberquert in einer Vemohrung die noch nicht ausgebaute
RiffelstraBe und biegt dann nach Nordosten ab.

Am Westende des Baugebietes miindet, von Sitiden kommend, der Ablauf
des RieBersees in die StoristraBe ein. Dieser Ablauf ist zur Zeit
in einem 400mm starken Rohr verrohrt. Das Projekt zur Zusammen-
fassung dieser Wasserldufe ( 1. Ablauf RieBersee, 2. Kreuzbach,
3, Entwdsserung der Moorwiesen westlich der AlpspitzstraBe )
wurde vom gemeindlichen Tiefbauamt ausgearbeitet und als Hinweis
in diesen Bebauungsplan iibernommen.

Die Verrohrung dieser Tagwasser ist Voraussetzung fiir eine Um-
legung und nachfolgende Verbauung, da sonst eine zweckentspre-
chende Aufteilung der Grundstiicke nicht mdglich ist.

Die Gemeinde ist grundsédtzlich nicht verpflichtet diese Ver-
rohrung auf ihre Kosten herzustellen, da es sich nicht um Ein-
richtung zur Entwidsserung von ErschlieBungsanlagen im Sinne des
§ 128 Abs. 1 Nr. 2 BBauG handelt. Der Unterhalt der Grében wilirde
vielmehr nach § 29 des WHG den Grundeigentiimern bzw. Anliegern
der Wasserlaufe obliegen.

Die Gemeinde hat jedoch die Mdglichkeit bei einer freiwilligen
Verrohrung die ihr erwachsenen Kosten im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens nach § 58 BBauG durch einen Fl&chenbeitrag zu kom-
pensieren. § 58 des BBauG berechtigt die Gemeinden, den Fldchen-
beitrag nicht nur zur Deckung ihrer Aufwendungen bei der Um-
legung zu verlangen. Ihr Verlangen hingt vielmehr nach Zuldssig=
keit und Hohe davon ab, ob und in welcher Hohe ein Grundstiick

durch die Umlegung einen Vorteil erfahren hat (vergl. Kohl=
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hammer-Kommentar zum BBauG § 58 Anmerkung 2 ). Der’Fléchenbeitrag
darf in Gebieten, die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30%
der eingeworfenen Flidche betragen. Der ausgleichende Vorteil be-
stimmt sich aus Differenz zwischen den Verkehrswerten des Grund-
stiicks vor und nach der Umlegung.

V. ErschlieBung der Bsugsrundstiicke

Die bereits bebauten Grundstiicke sind durch die bereits fertig-
gestellte AlpspitzstraBe und durch das bestehende Mittelstiick
der RiffelstraBe erschlossen. S&mtliche anderen dffentlichen
Verkehrsflédchen miissen erst durch die bereits angefiihrte Um-
legung gewonnen werden. Die Entwisserung des Baugebietes hat
durch die noch zu bauende Kanalisation mit AnschluB an den Haupt-
sammler zu erfolgen. Ubergangslosungen mittels Hauskléranlagen
und Versitzgruben miissen auf jeden Fall wegen des anstehenden
lehmigen Untergrundes ausscheiden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom bietet
keine Schwierigkeiten.

VI. Kosten fiir die Gemeinde

Zur Durchfithrung dieser stddtebaulichen MaBnahme sind fiir die
Gemeinde an Kosten zu erwarten:
1. StraBenherstellungskosten
a) Grunderwerb fdllt nicht an, da die Fldchen durch die Um=-
legungen gewonnen werden miissen;
b) Gesamtfléche der StraBenfl&dchen ca. 33.3%20 qm
¢c) Gesamtkosten zur Herstellung der StraBen
33,320 gm a 50,=--DM= ca. 1.670.000p-- DM
d) vom Markt zu iibernehmender Anteil des
ErschlieBungsaufwandes gemdB8 Satzung= 10% 167.000,=-- DM

2. Kanalherstellungskosten
a) GroBe der gesamten Baugrundstiicke 132.900 aqm

b) GroBe der GeschoBflédchen 46.500 gm
c) Kanalherstellungsbeitrag
132.900 & 1,-=DM = 132,900 ,==DM
46.500 a 5,=--DM = 232.000,-=DM
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d) Kosten fiir die Gemeinde nach
Erfahrungssatz 100% ca. 365.000,-- DM

Gesamtlédnge des herzustellenden
Kanalnetzes ca. 3010 m

Herstellungskosten 3010 m
a 240,=--DM = ca. 720,000,--DM

Kosten fiir die Gemeinde nach Abzug
des Kanalherstellungsbeitrages
ca. 365.000 ,--DM
3, Herstellungskosten fiir die Kanalisierung des
RieBerseeablaufes, des Kreuzbaches und der
Entwdsserung der Mooswiesen laut Schétzung

Abteilung VI/5 320,000 ,~=DM

Gesamtkosten:

!

10 1670000,-- DM
2. 365.000’-- DM
3 320.000,=-- DM

852.000,-- DM

VII. Diese Begriindung ist kein Rechitsinhalt des Bebauungsplanes,
sondern soll nur Aufschliisse iiber Motiv und Tragweite der
MeBnahme geben.

Garmisch-Partenkirchen, den 8.10,1965

In Vertretung
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(Schumpp) ‘Z/
2. Biirgermeiste



