Markt Garmisch-Partenkirchen
Gemeindebauamt
60.2-Bo/hs

1.

Erfordernis der Planaufstellung

Das auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 16 durch-
gefilhrte und im Jahr 1983 abgeschlossene Umlegungsverfahren sowie die dem-
entsprechend erfolgte Vermessung des Planungsgebietes machen eine Anpassung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Es handelt sich dabei
fast ausschlieBlich um geringfligige Korrekturen, die jedoch erforderlich
sind, um eine Vielzahl von Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden.

Eine der wenigen Anderungen, welche die Grundziige der Planung beriihren, ist
die Festsetzung einer neuen iUberbaubaren Fl&che auf dem in der Umlegung neu
entstandenen Grurdstiick F1.Nr. 1600/81.

Das Eckgrundstiick Danielstrafe/KatzensteinstraBe mit der F1.Nr. 1600/4 hat
in der Umlegung eine Form und Grofe erhalten, die eine sinnvolle Bebauung
nur in geschlossener Bauweise, zusammen mit dem Nachbargrundstiick F1.Nr.
1600/9, mdglich macht. Eine entsprechende Anderung der Festsetzung "offene
Bauweise" in "geschlossene Bauweise" ist an dieser Stelle deshalb erforder-
lich.

Einfiigung in die Bauleitplanung des Marktes

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes Nr. 16 A deckt sich mit dem des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 16 und ist im Flachennutzungsplan des
Marktes Garmisch-Partenkirchen als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) bzw. "Reines Wohngebiet" (WR)
im Bebauungsplan ist also aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
bleibt unverdndert.

Die Festsetzung der Art der Nutzung "Reines Wohngebiet" wurde in Teilbe-
reichen aus den in Nr. 5. genannten Griinden in "Allgemeines Wohngebiet"
gedndert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 A II, fiir den die Anpassung
an die Umlegungsgrenzen und die Festsetzung des Gestaltungsrahmens der
Reihenhausanlage bereits erfolgt ist, wird aus dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 16 A ausgespart.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ist in den nicht von der Anderung beriihrten Punkten
weiterhin rechtsverbindlich.

In den BP Nr. 16 A werden jedoch alle weiter geltenden Festsetzungen iber-
nommen, so daB flir die bauvaufsichtliche Arbeit ausschlieBlich dieser Plan
verwendet werden kann.
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Fiir den Bereich der Reihenhauszeile auf den Grundstiicken F1.Nr. 1600/56, /57,
/58, /59 und /61 wurde ein Bebauungsplandnderungsverfahren Nr. 16 A II zur
Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die Fassaden durchgefihrt.

Die Ubernahme dieser Rahmenfestsetzungen fiir die Baugestaltung war deshalb
auch im Anderungsplan Nr. 16 A fiir die beiden siidwestlich und nordstlich be-
nachbarten Reihenhauszeilen erforderlich.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16, daB Garagen seitliche und rick-
wirtige Grenzabstdnde von mindestens 3 m haben missen, scheint nicht mehr
angemessen, nachdem die neue BayBO generell auf Abstandsfléchen fiir Garagen
unter 50 m2 Grundfliche verzichtet. Um die durch die Bauordnung angestrebte
bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke chne Befreiungen zu ermoglichen, ist
eine Anderung dieser Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16 erforderlich.

Bestand innerhalb und auBlerhalb des Geltungsbereiches

Die stadtebauliche Ordnung der weitgehend bebauten Gebiete zwischen der
nordwestlichen bzw. sldwestlichen Grenze des Geltungsbereiches urnd der Zug-
spitzstraBe bzw. GernackerstraBe wird kiinftig durch den in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 63 geregelt. Ostlich an den Geltungsbereich
schlieBt sich das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 an, dessen Fldchen
ebenfalls weitgehend bebaut sind.

Die landwirtschaftlich genutzten Fl&chen siidlich der St.-Martin-StralBe
sollen nach der Darstellung des Fla&chennutzungsplanes von jeder Bebauung
freigehalten werden.

Das Planungsgebiet selbst ist bereits weitgehend entsprechend den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16 bebaut.

Bauliche Nutzung

Wie erwdhnt, bleibt das MaB der baulichen Nutzung durch den Anderungsplan
Nr. 16 A unverdndert. Auch in der Art der Nuztung tritt keine entscheidende
Anderung ein. lediglich die fléchenméBige Ausdehnung der "Allgemeinen Wohn-
gebiete" wird zu Lasten der "Reinen Wohngebiete" vergrtBert (vgl.Nr.3 u.b6),
wodurch die Ausstattung mit dem Plangebiet dienenden Ldden, Wirtschaften
und Handwerksbetrieben verbessert wird. Das Wohnen bleibt jedoch die vor-
wiegende Nutzungsart.

Um eine miglichst ginstige und den Vorstellungen der Grundstiickseigentimer
weitgehend entsprechende bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke zu gewahr-
leisten, wurde auf die Festsetzung einzelner iiberbaubarer Fl&achen fiir jedes
Einzelgrundstiick verzichtet und die Baugrenze innerhalb eines jeden StrafBen-
gevierts zusammengefafBt.

Wie in Nr. 3 ausgefiihrt, soll, wie in Art. 7 BayBO vorgesehen, auf die Ein-
haltung von Grenzabstdnden fir Garagen verzichtet werden.

Erschlieffung, Versorgung und Immissionsschutz

Die &duflere ErschlieBung des Planungsgebietes ist durch die voll ausgebaute
St.-Martin-StraBe und die ZugspitzstraBe, also die beiden wichtigsten west-
ostlich verlaufenden ErschlieBungsachsen des Ortes, gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Gebietes ist mit Ausnahme der StraBe Am Ficht
vollstandig neu hergestellt worden. Dabei haben die Verbindungen von der
ZugspitzstraBe zur St.-Martin StraBe, also die WaldeckstraBe und die
KatzensteinstraBe, als HaupterschlieBungsstraBen des Gebietes eine 5,50 m
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breite Fahrbahn sowie beidseitig je einen mit Betonverbundsteinpflaster
belegten, 1,80 m breiten Langsparkstreifen und einen 1,45 m breiten Gehweg
erhalten. Im Bereich der Parkstreifen sind Bdume gepflanzt worden.

Die untergeordneten Querverbindungen, also die TérlenstraBe und der
Grainauer Weg sowie die StichstraBe stidwestlich der KatzensteinstraBe haben
WohnstraBencharakter und sind in ihrer ganzen Breite héhengleich mit Beton-
verbundsteinpflaster belegt. Hier sind wechselseitig Bdume gepflanzt worden,
zwischen denen 1,80 m breite Parkstreifen angelegt wurden. Mit Ausnahme der
Einmiindungsbereiche ist zwischen Parkstreifen und Grundstiicksgrenzen ein
1,20 m breiter Pflanzstreifen angelegt worden.

In der DanielstraRe ist eine Baumpflanzung nicht mdglich. Hier ist eine
bitumintse, 5,00 m breite Fahrbahn mit einem beidseitigen, hohengleichen
Gehstreifen aus Betonverbundsteinen.

Die StraBe Am Ficht kann wegen der geringen Breite von nur 5,0 m ebenfalls
keine Baumpflanzung erhalten. Sie wird durchgehend mit Betonverbundsteinen
gepflastert.

Im Zuge des StraBenausbaues sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen einschlieflich der Erdgasleitungen eingelegt worden.
Die StraBenbeleuchtung besteht aus Bavaria-Leuchten.

Eine Konfliktsituation zwischen der &ufleren Erschliefung und der Bebauung
ergibt sich im Bereich der St.-Martin-Strafe. Selbst nach der Erstellung
der westlichen OrtsumgehungsstraBe (Kramer-Tunnel) wird sich in diesem
Bereich das Verkehrsaufkommen kaum nennenswert verringern.

Da etliche Grundstiicke an der St.-Martin-StraBe bereits bebaut und eine
flachenmiBige Anderung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes nicht méglich
ist, konnen wirksame aktive SchallschutzmafSinahmen im &ffentlichen Bereich
nicht getroffen werden.

Ein effektiver Schallschutz durch einen Schallschutzwall oder Schallschutz-
wdnde ist wegen der bereits vorhandenen oder kiinftig notwendigen Grund-
stiickszufahrten zur St.-Martin-StraBe und dem vorhandenen, sehr schénen und
erhaltenswerten Baumbestand innerhalb der Grinfldche nicht zu erzielen.

Eine gewisse Verbesserung der Situation kann fiir die straBennahen
Grundstiicke durch die Anderung der Nutzungsart von "Reines Wohngebiet" (WR)
in "Allgemeines Wohngebiet" (WA) und der iberbaubaren Flachen erreicht
werden. Durch die sich hieraus ergeberde griflere Freiziigigkeit in der Art
der Nutzung und der Bebaubarkeit der Grundstiicke ist ein gewisser Ausgleich
fiir die dann zul&ssigen htheren Immissionsgrenzwerte gegeben.

Zur Verbesserung des Schallschutzes wird bei den Gebduden an der
St.-Martin-StraBe festgesetzt, daf in den Ost-, Sid- und Westfassaden
Schallschutzfenster der Klasse 2 einzubauen sind.

Von den Fenstern der Hauptwohnraume, insbesondere der Schlafrédume,

muB mindestens eines nach Norden orientiert sein.

7. Die unverdndert geltenden stddtebaulichen Daten, Vorgaben und Planungsge-
sichtspunkte ergeben sich im lbrigen aus der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 16 vam 04. Dezember 1970.

8. Diese Begrindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungsplanes. Sie gibt nur
Aufsc:hluB tUber Ziele und Auswirkungen der Planung.

; 'sdTPartemchchLm den 26. April 1989




