Markt
Garmisch-Partenkirchen Garmisch=Partenkirchen, 3.2.1966

Bauamnmt
Abt. VI/2
Ortsplanung

Begrindung

)

’zumlBebauungsplan Nr. 15 des Marktes Garmisch-Partenkirchen,
erginzt am 8.7.1966 und 30.6.1967

I. Allgemeine Begriindung

Die Bebauung des Marktes Garmisch-Partemkirchen ist
auBerhalb der alten beiden Ortskerne, aber innerhalb
der ausgewiesenen Bauflichen sehr locker und weit ver—
zweigt. Zwischen den bebautem Gebieten liegen grifere
unbebaute Flichen, die zum Teil noch landwirtschaftlich
genutzt werden. Der Zuwachs der Bevilkerung, verbunden
mit Antrédgem von bauwilligen Grundstiickseigentiimern,
macht es notwendig, diese groBeren Baulilickenr im Laufe
der Zeit zu schlieBen und Wohngebdude erstehen zu las-
sen, ohne das Gesamtbaugebiet zu vérgrﬁBern.

IT. Stddtebauliche Begriindung

Um die Bebauung im diesem Gebiet nach einer stddtebau-
lichen Ordnumg mit den Erfordernissen e%nes modernen
Stddtebaues zu gewdhrleistem, ist eine P¥anung erfor-
derlich., Diese Planung soll durch die Anordnung der
Gebdudekdrper, Schaffung von StraBen, Pldtzen und Grin-
anlagen fir die Zukunft das Gesicht der Gemeinde prigen -
und den hier lebenden Menschen soziale und gesunde Wohn-
verhdltnisse schaffen.

Soweit im Bebauungsplan des Marktes nicht anders ver-—
zeichnet, soll das Gebiet des Bebauungsplanes als all-
gemeines Wohngebiet genutzt werden.

Die am Loisachknie eingezeichnete gridBSere ilberbaubare
Fldche ist zur Erstellung eines liarm- und rauchfreien
Gewerbebetriebes vorgesehen.
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ITT.

Im Fliachennutzungsplan des Marktes ist mit Zustimmung
der Regierung von Oberbayern (Entschle ve 16.3.1960

Nr. IV/6 b = 15507 ee 16) das Grundstiick Pl.Nr. 1397,
auf dem der Gewerbebetrieb errichtet werden soll, als
Baugebiet ,Gewerbe - gemischt" ausgewiesen.

Die wasserrechtliche Genehmigumg zur hochwasserfreiem
Aufschiittung des Grundstiickes 1397 nach § 31 WHG wird
gesondert erholt.

Die grundsédtzliche Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes
Weilheim;lieg% hierzu vor.

Die Bebauung ées allgemeinen Wohngebietes soll in aufge-
lockerter Form mit Ein- und Zweifamilienh3usern, entlang
der Loisach von Fl.Nr. 1398 bis Gewerbegebiet mit Wohn-—
miktgebduden, erfolgen.

Vorgesehene Art der baulichen Nutzunge.

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)
der Baunutzungsverordnung

b) Gewerbegebiet (GE) der Baunutzungs-
verordnung (im Plan eigens bestimmt)

Vorgesehenes MaB8 der baulichen Nutzung.
a) Allgem., Wohngebiet

Grundflichenzahl GRZ = 0,2

GeschoB8fléchenzahl GFZ = @,4
b) Gewerbegebiet

@rundflichenzahl . GRZ = 0,5

Gescho8flichenzahl GFZ = 0,8

StraBen und Plitze

Durech das Baugebiet fihrt als hauptsdchliche Erschlies-
sungsstra8e die AuBere MaximilianstraBe. In den ersten
Planungen zu diesem Bebauungsplan war vorgesehen, die
KuBere MaximilianstraB8e mit einer Breite von 12 m ZWi-
schen den StraBenbegrenzungslinien durch das Baugebiet
hindurch zu fiihren und sie an den anbaufreien Teilen
auf 14,20 m zu verbreitern. Diese 14,20 m ergaben sich
aus einer 7 m breiten 2-spurigen Fahrbahn, beidseitigen
je 2,10 m breiten Ragfahrwegen und einem Gehsteig von

%7 m Breite. Im beiderseits bebauten Teil sollte die
Fahrbahn mit 7 m Breite belassen werdem und der Rad-
fahrweg auf eine einspurige Breite von 1,10 m ver-
schmilert werden. Aufgrund der Stellungnahme des Stras—
senbauamtes Weilheim vom 22.11.1965 als ,Triger offent-—
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licher Belange' wurde die Breitenfiihrung dieser Strafe

verbessert. Das StraBenbauamt Weilheim fiihrte in dem ge-

nannten Schreiben aus, daB die B 24 im Ortsbereich von

Garmisch-Partenkirchen nicht mehr ausbaufdhig ist. Es

mii8te also in absehbarer Zeit eine ngrdliche Entlastungs-

straBe geschaffem werden. Diese Entlastungsstrafe milte

im Verlauf dee—m—Verlauwf-der im Baugebiet ausgewiesenen

KuBeren MaximilianstraBe liegen. Das StraBenbauamt Weil-

heim schlug daher vor, die Fahrbahnbreite auf 9,0 m zu

erweitern.

Die urspriingliche Planung mit einer durchgehenden Gesamt-

breite vom 17,20 m (9,10 m Fahrbahn, beidseitige Radfahr-

wege von je 2,30 m, beidseitige Gehwege von je 1,75 m

Breite) konnte nicht aufrecht erhalten werden. Unter dem

Gesichtspunkt der weitestmGglichen Erhaltung der Vorgir-

tem wurden folgende StraBenbreiten eingeplant:

1. Von der siidlichenm Loisachbriicke bis zur Hohe des Grund-
stiickes: F1.Nr, 1366 = 14 m
(9,00 m Fahrbahn, beidseitige Gehwege vonr je 2,50 m
Breite)

2. Aufweitung der AuBeren MaximilianstraBe an den StraSen-
einmiindungen AckerlebrandstrafBe - ©stliche Erschlies-
sungsstraBe und Einfahrt zur ehemaligen Artillerie-
kaserne auf 15 m zur Erleichterung des Abbiegerver-
kehres

3. Vom Grundstiick FL.Nr. 1366 bis zum norddstlichen Ende
des Geltungsbereiches 17,20 m (Fahrbahnbreite 9,10 m,
beidseitige Radfahrwege von je 2,30 m, beidseitige Geh-—
wege von je 1,75 m).

Gem#aB Schreiben des StraBenbauamtes Weilheim vom 16.6.1967

Nr. 3113 - 1529 - II/IIa bestehen gegen diese StraBenbreiten

keine Einwendungen.

Durch den Bebauungsplan ist weiter vorgesehen, das westlich
der Maximilianstrafle liegende Gebiet zu bebauen. In dieses
Gebiet filihrt bereits die AckerlebrandstrafBe mit einer bis-
herigen Breite vom ea., 5 m. Diese Breite wird jedoch bei
vollstidndiger Bebauumg nicht ausreicher und wurde daher im
Plan auf 6,5@ m verbreitert. Eine Durchfiihrung der Ackerle-
brandstraBe entlang der Kasernengrenze bis zur Maximiliasn-
straBe wirde eine weitere Einmiindungsbelastung dieser Stras-—
se bedeuten. Um auch die Grundstiicke FPL.Nr. 1364 bis 1366

/=4



=

Y.

VI,

-4 -

ordnungsgemi’ bebauen zu kdnnen, wurde daher am Nordende
der AckerlebrandstraBe eine Umkehrstelle angeordnet. Da
diese Umkehrstelle nur von den wenigen Anliegern befahren
wird, sind keine Bedenken wegem der unmittelbar an der Um-
kehrstelle liegenden Garagenfliche gegeben.

Tm siidlichen Teil des Baugebietes fiihrt eine neue Erschlies-
sungsstraBe zum Loisachwehr, die dort ebenfalls mit einem
Wendeplatz endet.

Folgen fiir die Grundstiickseigentiimer

Als bodemordnende MaBnahmen sind 2 Umlegungen erforderlich:

a) Umlegung des Gebietes siiddstlich der LluBeren Maximiljian—
straBe zwischen Fl.Nr. 3014, 1398, 1397 und 1396.

b) Umlegung des Gebietes am Nordende der AckerlebrandstraBe.

¢) Im beidseitig bebauten Teil der AuBeren MaximilianstraBe

sind die in die 6ffentliche Verkehrsfliche ragenden Grund-
stiicksteile der zum Teil bereits bebautem Grundstiicke von
der Gemeinde zu erwerben.
AuBerdem ist die 6ffentliche StraBenfliche und &ffentliche
Griinfliche auf Fl.Nr., 3014 (bisher im Eigentum der Bundes-—
vermdgensverwaltung) in das Gemeindeeigentum iiberzufiihren.

Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gelinde des Baugebietes ist bis auf Fl.Nr. 1398 und
1397 in seimer jetzigen Form bebaubar. Auf diesen Grund-
stiicken sind Auffiillungen und Uferbefestigungen mach den
Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes erforderlich.

ErschlieBung der Baugrundstiicke

Die bereits bebautem Grundstiicke sind durch den Verlauf
der AuBeren MaximilianstraBe und den bestehenden Teil der
AckerlebrandstraBe erschlossen. Zur restlichem Erschlies-
sung des Teilgebietes westlich der MaximilianstraBe soll
die AckerlebrandstraBe verbreitert und weitergefiihrt werden
und mit einem Umkehrplatz enden. AuBerdem wird zur Er-
schlieBung des siidlichen Teiles eine neue Stichstrae be-
nétigt. Diese StichstraBe bildet zugleich die Zufahrt zum
Loisachwehr bei Reparaturarbeiten. Die Entwidsserung des
Baugebietes erfolgt durch einen Abfangsammler (Baubeginn
1964), an den unter Auflassung der Kliranlage auf Fl.Nr,.
1380/6 gleichzeitig die gesamte Kasernen—Anlage und die
US—- Wohnsiedlung Breitenau angeschlossen wird.
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Der Sammler soll weiter das Abwasser der Gemeinde Grainau

aufnehmen.

VII. Kosten fiir die Gemeinde:

Zur Durchfiithrung dieser stddtebaulichen MaBnahme sind

fiir die Gemeinde an Kosten zu erwarten:

1. StraBenherstellungskosten

a) Erwerb der StraBen~ und Grinfléichen
aus Fl.Nr. 3014

1. Siidlicher Teil

ca. 5500 m° & DM 25,-= = ca. 137.500,—— DM
2., Nordlicher Teil
ca. 2500 m° & DM 25,—— = ca. 62.500,—— DM
3, Sonstiger Teilflichenerwerb
' ea. 1500 m° & DM 50,—- = ca. 75,000, == DM
S'ﬂ.mme a) '1.,2.,3‘0 275.000,_- :DM
»)

1. Ausbau der AuBeren MaximilianstraBe
im Bereich des‘Bebauungsplanes

ca. 11000 m° & DM 50,~- = ca. 550,000, —— DM
2. Ausbau der Ackerlebrandstralle

ca. 1200 m° 4 DM 50,-- = ca. 60.000,—— DM
%3, Ausbau der StichstralBe zum
Loisachwehr
ca. 1900 m® & DM 50,-- = ca. 95.000, -~ DM
Summe b) 1.,2.,3. 705.000,~- DM

¢) Gesamtkosten fiir StraBenfliche
und Grinfliche

= Summe a) und b) = 980.000,—-- DM

= 980.000,—— DM fir 14.100 m? 7
StraBenfliche = ca. T0,-- DM/m°
d) Deckung der ErschlieBungskosten aufgrund

der Satzung des Marktes Garmisch-Parten-
kirchen iiber die ErschlieBungsbeitrige

1. Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand: d

Summe a) + b) 980.000,-- DM
Wertansatz Flichen Markt (§ 128 Abs.1
BBauG): 5 5 >

14.100 m% - 9,500 m“ = 4,600 m
Durschschnittspreis: 275.000,--DM:

9.500 mg = rd. 29,-~~ DM

4,600 m~ x 29,-- DM 1%33.400,-- DM
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Beleuchtung:

Nur StichstraBe, da AuBere Maximilian-
straBe und AckerlebrandstraBe schon vor
dem 30.6.1961 eine StraBenbeleuchtung

hatten; 5

ca., 170 m“ x 26,-- DM

Gekiirzter ErschlieBungsaufwand:

AuBere MaximilianstraBe (§ 2 Abs. 1
ziff. 1 Satzung):

Kosten pro'qszrschlieBungsanlage:
1.117.820,— DM : 14.100 m° = rd. 79,28
Kiirzung somit:

4.420,-- DM

1.117.820:,"- :DM

DM/m2

149 m x 4,50 m = 670,50 m° x 79,28 DM = 53.157,24 DI
153 mx3 m=459 m° x 79,28 DM = 36.389,52 DI
110m x 2 m=220 mw® x 79,28 DM = 17.441,60 DI
150m x5 m=750 m°x 79,28 DM = 59.460,-~ DI
120 m x 7,70m = 924 m° x 79,28 DM = 73.254,72 DU
239.703,08 DU
3. BrschlieBungsbeitrige:
Summe 1 1.117.820,-~ DM
./ .Summe: 2 239.703,08 DM
878.116,92 DM
o/. Anteil Markt mit 10 % 87.811,69 DM
790.305,23 DM
rd. ~ 790.000,-- DM
Kanalherstellungskosten
a) Kanalherstellungsbeitrag
fir ca. 36.000 qm
Grundstiicksflichen &4 1,~— DM
= DM 36.000,——
b) Kanalherstellungsbeitrag
fir ca. 21.000 gm zuldssige
GeschoBflichen 4 5,-~ DM
= DM105 .000 , ~—
e) Zusammen ca. DM141.000,=—
d) Kosten fiir die Gemeinde
nach Erfahrungssatz
80 % = 110.,000,~— DM
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@Gesamtkosten:

1. Cae 7900000,- DM
2, ca. 110,000,-- DM

900,000, ~- DM

VIII. Diese Begriindung ist kein Rechtsinhalt des Bebauungs-
planes, sondern soll nur Aufschliisse iiber Motiv und
Tragweite der MaBnahme geben.

Garmisch-Partenkirchen, den 3.2.1966

—~
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1. Blirgermeister



