Begriindung i. d. F. des Beschlusses vom 08.10.2013

Begrindung zur )
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Al
an der Hollental-, Klamm-, St.-Martin- und Alpspitzstral3e

entsprechend § 2a BauGB

Die 2. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 12 wurde am 16.01.2012
vom Bauausschuss beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung und
Umweltbericht lag nach 8 3 (1) BauGB zur frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit 6ffentlich aus. Gleichzeitiy wurden nach § 4 (1) BauGB die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.
(02.04. - 03.05.2013)

Die offentliche Auslegung der Entwiirfe nach 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB erfolgt vom
08.07. bis zum 09.08.2013. Dem geht eine Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit am 10.06.2013 im
Bau- und Umweltausschuss des Marktes Garmisch-Partenkirchen voraus. Der
Entwurf wurde entsprechend tberarbeitet.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte am 08.10.2013.

In der 20. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Flache des Geltungsbereiches
als Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Flache fur Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Schule, Grunflache und Parken dargestellt. Die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans wird im Parallelverfanren zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 behandelt. Die Zweckbestimmungen der Flache fir
Gemeinbedarf erweitern sich durch die Planung (Schule und Blrgerbelange), die
Flachen verschieben sich und &ndern ihre Grol3enverhaltnisse erkennbar. Daher ist
parallel zum Bauleitplanverfahren die 20. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.
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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Gebiet, das von der
Hollental-, Klamm-, LuR- und Alpspitzstrale umgrenzt wird. Ein Abschnitt der St.-
Martin-Strale  zwischen den Hausnummern 13 wund 40 st Teil der
Bebauungsplananderung.

Der Umgriff des Bebauungsplans 12 wird fiir die 2. Anderung im Wesentlichen
erweitert um die Flur-Nrn. 1746/6, 1746/2, 1746/7, 1746/8, 2324/1 Gemarkung
Garmisch und Teile der Verkehrsflache Klammstral3e.

2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bauausschuss und Umweltausschuss beschloss am 16.01.2012 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12. Der Markt Garmisch-Partenkirchen strebt mit der
Anderung eine zusétzliche Bereitstellung von Wohnbauflachen im zentralen
Ortsbereich an und in den benachbarten Flachen teilweise eine geringe
Nachverdichtung. Ergebnisse aus einer schalltechnischen Untersuchung wurden in
der Planung bericksichtigt. Nicht zu vergessen ist die Sicherung des
Schulstandortes mit Erweiterungsmaoglichkeit desselben. Die Zweckbestimmung wird
durch die Beriicksichtigung von Flachen fur Blrgerbelange erganzt. Weiterhin ist die
Bereitstellung eines zentralen Kinderspielplatzes zu sichern. Die Krankenhausstral3e
soll nicht zur verkehrstechnischen ErschlieBung herangezogen und gleichzeitig die
HollentalstralRe nicht zusatzlich belastet werden.

Bereits im Fridhjahr 2011 wurde fir den zentralen Bereich des Umgriffs ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgelobt. Aus dem Ergebnis flossen Erkenntnisse
in die vorliegenden Uberlegungen zur Bauleitplanung ein.

3. Ziele und Auswirkungen

3.1. Verkehrskonzept, Erschliel3ung

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Hdllental-, Klamm-, LuG3- und
Alpspitzstraf3e. Die St.-Martin-StraRe durchschneidet das Gebiet sudlich der Mitte
von Ost nach West.

Die Verkehrssituation auf den HauptverkehrsstraRen im Ortszentrum ist dokumentiert
in einer Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros Lang + Burghardt aus dem Jahr
2005 (siehe Anlage). Am starksten frequentiert ist im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 12 A Il die St-Martin-StraRe als wichtige OrtsstraBe. Zu- und
Abfahrtsmdglichkeiten sollten so weit wie moglich auf die StralRenkreuzungen
beschrankt bleiben oder gebindelt werden, um den Verkehrsfluss nicht zu
behindern.



Die Gartenstrale, die von der St.-Martin-Stral3e abzweigt, soll mdglichst wenig
neuen Verkehr aufnehmen, der auch die Hoéllentalstrale belasten wirde. Das ist
nicht gewunscht. Daher wird an der St.-Martin-Stral3e ein 6ffentlicher Parkplatz
festgesetzt. Die Abwicklung des Schulerbring- und -holverkehrs der Grundschule an
der Kankenhausstral3e ist u.a. auch auf dem Parkplatz vorgesehen. Bei Erweiterung
der Schule oder einer Nutzung der Flache fir Gemeinbedarf fir Birgerbelange ist die
Einbeziehung des Parkplatzes geplant.

Die HollentalstraRe im Bereich Klammstra3e/ SchmidstralBe ist aus
erschlieBungsrechtlicher Sicht bereits hergestellt. Bei einer Erneuerung mussten
Ausbaubeitrage erhoben werden. Der Grundgedanke ist, dass die Erscheinung des
Strallenraumes sich in  das vorhandene historische Ortshild (Teil des
Denkmalensembles ,KlammstraRe®) einfigen soll. Der Stral3enabschnitt soll mit
maoglichst wenig Verkehr belastet werden.

Dem an die Grundschule angrenzenden Kinderspielplatz wird eine auf 4 m Breite
begrenzte mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) in Form einer Dienstbarkeitsflache
angegliedert.

Der Teilabschnitt KlammstraRe von der Hollentalstral3e bis zur St.-Martin-Stral3e ist
ebenfalls hergestellt und dient nicht dem innerdrtlichen Verkehr im Sinne des
ErschlieBungsrechts. Ein dem Verkehrsaufkommen angepasster Rickbau mit der
Betonung einer Freizeitachse fur den Fulganger, Radverkehr und sonstigen
alternativen Fortbewegungsmittel (z.B. Segway) in Richtung der geplanten
touristischen Sonderzone wird ins Auge gefasst. Nicht benotigte Flachen kénnen den
anliegenden privaten Grundstlickeigentimern angeboten oder fur Griunflachen
genutzt werden.

Die Alpspitzstral3e wurde von 2006 bis 2008 erneuert. Auch die LuRstral3e ist in
einem erneuerten Zustand. Hier andert sich durch die Bauleitplanung hinsichtlich
des Stral3enraumes nichts.

Der Verkehrsberuhigte Bereich KrankenhausstraRe wird erstmalig hergestellt, was
eine  Umlegung der Kosten von 90 % auf die Anlieger nach der
ErschlieRungskostenbeitragssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen bedeutet.
Die PKW-Nutzung in diesem Bereich soll auf Ausnahmefalle beschrankt sein.
FuRganger und Fahrradfahrer sollen den Bereich uneingeschrankt nutzen kénnen.
Eine Achse vom Parkplatz mit Sichtverbindung zur Garmischer Pfarrkirche St.-Martin
hin zur Ful3gangerzone ist der aus dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb
resultierende Leitgedanke fir diese offentliche Flache, die auch fur kleinere nicht
storende Freiluftveranstaltung einen passenden Rahmen bieten kann.

3.2. Art und Mal3 der Nutzung — Bauweise
Im gesamten Umgriff nimmt die Wohnnutzung den gréften Raum ein. Alle
Wohnbauflachen werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Laufe der

Entwurfserstellung und Fertigung des Umweltberichtes wurde bei einer Ricksprache
mit Vertretern der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Garmisch-
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Partenkirchen klar, dass in allen Bereichen des Umgriffs nach Bertcksichtigung des
Schalltechnischen Gutachtens eine Festsetzung ,reines Wohngebiet” nicht moglich
ist.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngeb&aude und zur Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen zugelassen werden.

Das Mal3 der Nutzung erhoht sich von der Lif3stral3e zur St.-Martin-Stral3e gestaffelt:
eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0, 4 bei Il Vollgeschossen in der LiRstralRe und
eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 bei Il Vollgeschossen sidlich der St.-Martin-
StraRe. Das bedeutet im vom BP 3 A Il nicht beriihrten Bereich eine Erhéhung der
GRZ um 0,1 aus Grinden der Gleichbehandlung. Aus schalltechnischen Griinden
darf entlang der St.-Martin-Stral3e ein Bebauungsanteil mit einer GFZ bis zu 0,1 in
erdgeschossiger Bauweise ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Lange der
seitlichen Grenzbebauung wird auf max. 8,00 m begrenzt und die zulassige
Wandhohe entspricht der von Grenzgaragen gemalf Art. 6 Abs. 9 Nr. 1. BayBO. Wird
von der Grenzbebauung kein Gebrauch gemacht, ist der gesetzliche Mindestabstand
entsprechend Art. 6 BayBO einzuhalten.

Das im nordlichen Teil des Gevierts Alpspitz-, Hollental-, Garten- und St.-
Martinstral3e-StralRe festgesetzte Allgemeine Wohngebiet soll den Bestand durch
eine GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,5 sichern und eine geringe Nachverdichtung
ermoglichen.

Das Baufenster des allgemeinen Wohngebiets an der Ecke Garten- / HollentalstralRe
passt sich an das eben beschriebene an. Einziger Ausreil3er ist das
Einzelbaudenkmal HollentalstraRe 15. Hier wird der historische Umgriff durch
Baulinien festgesetzt. Der ndhere Umgriff des Einzelbaudenkmals, ein parkahnlicher
Garten, ist fur das Gebaude von gro3er Bedeutung und wird von einer Neubebauung
frei gehalten.

Hin zur KrankenhausstraRe und nach Suden werden in diesem Wohngebiet eine
Grundflache von 2100 m? und zwei Vollgeschosse festgesetzt. Anhand eines
Schemaschnittes in den Hinweisen wird die Anordnung der Geschosse zum
anliegenden Gelénde naher erdrtert. Der Innenhof liegt danach 1,2 m tiefer als die
offentlichen Verkehrsflachen. Der Vorgartenbereich wurde entlang der Garten- und
der HollentalstraRe auf 3 m reduziert. Ein grof3zugiges Baufenster in U-Form
umschliel3t eine private Grinflache, unter der eine Tiefgarage mit ausreichender
Uberdeckung angeordnet werden kann.

Das Gebiet in zweiter Reihe hinter der Ecke Klamm- / St.-Martin-Stral3e ist als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit Il Vollgeschossen und einer GRZ von 0,25
und einer GFR von 0,5 passt es sich den vorgenannten an der Héllentalstral3e an.

Im besonderen Wohngebiet findet der betroffene Teil des Denkmalensembles
~Klammstral3e" seine Wirdigung in dem hier die bestehenden Grundrissumgriffe der
Gebaude genau festgesetzt werden. Durch die erforderliche Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde je nach Status des Gebaudes sind weitere Details im
Verfahren zu klaren. Es sind Wohngebaude, L&aden, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
Gewerbebetriebe regelmélidig zulassig. Das bestehende Wohnen soll durch andere
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zuladssige Nutzungen nicht zurtckgedrangt werden. Ausnahmsweise kdnnen
Geschafts- und Bulrogebaude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Entlang der St.-Martin-StraBe und ein Teilstlick entlang der Klammstral3e wird ein
Mischgebiet festgesetzt. In der KlammstraRe wird der Anschluss an das Denkmal-
Ensemble von 3 auf 2 Vollgeschosse reduziert. Vor 30 Jahren, als der rechtskréftige
Flachennutzungsplan ausgearbeitet wurde, wurde hier von einer Wohnnutzung
ausgegangen. Allerdings ist jetzt der tatsédchliche Zustand zu reflektieren.
Angrenzende Bereiche der KlammstralR3e in Richtung Ful3géangerzone weisen die
Nutzung eines Mischgebietes auf.

Gerade an der St.-Martin-StraRe ist das Erdgeschoss aufgrund des
Verkehrsaufkommens und dem daraus resultierendem Verkehrslarm gerade zu
Wohnzwecken nur eingeschrankt nutzbar. Deshalb wird fir das Mischgebiet
festgesetzt, dass nur Gebaude zuldssig sind, die ab dem 1. Obergeschoss eine
Wohnnutzung  vorsehen.  Weiter sind  Geschéafts- und  Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise konnen Wohngebdude und sonstige
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Alle weiteren Nutzungen sind unzulassig.

An der Ecke Klamm-/ St.-Martin-StralRe sind im Mischgebiet 11l Vollgeschosse
zulassig. Die GRZ liegt bei 0,3 und die GFZ bei 0,7. Im Bereich zwischen
Krankenhaus- und Gartenstra3e wird im Mischgebiet eine maximale Wandhohe
festgesetzt. Die Wandhohe orientiert sich an dem Gebaudebestand St.-Martin-Stral3e
26, der erhalten werden soll und mit Baulinien festgesetzt ist. Um es in eine
funktionierende Nutzung zu integrieren ist ein fast traufhoher Anschluss zum dstlich
moglichen Neubau vorgesehen, der aber auch dem besonderen Charakter des
Gebaudes Rechnung tragt, in dem die Traufen des Anbaus unter denen des
historischen Gebaudes bleibt. Die Firsthdhen sollten auch unter der des Altbaus
liegen. Der hoch liegende Erdgeschossfulboden im Bestand gibt die
Anschlusshoéhen vor, um einen vernunftigen Arbeitsablauf mdglich zu machen. Im
ndrdlichen Bereich dieses Mischgebietabschnittes ist Raum fir ein eingeschossiges
Gebaude z.B. fur eine Anlieferung und Lagerung. Zwischen Garten- und
Alpspitzstraf3e sind im Mischgebiet maximal Il Vollgeschosse bei einer GRZ von 0,3
und einer GFZ von 0,6 mdglich.

Die Baukorper im Mischgebiet wirken sich deutlich schallmindernd auf die dahinter
liegenden Wohnbereiche aus. Alle Gebaude im Mischgebiet sind so zu gestalten,
dass ruhebedurftige Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der dem Verkehrslarm
abgewandten Seite liegen. Auch Wintergartenvorbauten zur StralRenseite sind
moglich als bauliche Schallschutzmal3nahme.

Mehr Flexibilitat der Baukoérper auf Grund von festgesetzten Baulinien und den
daraus resultierenden Baufenstern bieten einen Vorteil fir die Eigentimer im
Vergleich zur bisherigen Bauleitplanung.

Zentral wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und

Blrgerbelange festgesetzt. Bisher waren die Zweckbestimmungen Schule und
Kindergarten aufgefuihrt. Da der Betreiber des Integrationskindergartens in diesem
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Jahr einen Neubau an der Dompfaffstral3e fertigstellt, werden die hierfiir genutzten
Raumlichkeiten Uberflissig. Die ubrigen Einrichtungen der Kinder-, Jugend- und
Erwachsenenhilfe sind bereits seit Jahren umgezogen. Die verkleinerte
Gemeinbedarfsflache ermdglicht eine Schulerweiterung zur Zweizugigkeit. Entsteht
weiterer Bedarf an Flachen flr Burgerbelange, so ist hier die Moglichkeit geschaffen.
Die bisher vorgesehene GroRe der Flache wird nach ausfuhrlichen Uberlegungen
nicht mehr bendtigt.

Zusatzlich wird ein Kleinkinderspielplatz fur Kinder bis 14 Jahren gleich neben der
Schule festgesetzt, einesteils um Synergien von Schule und Spielplatz zu nutzen und
anderenteils um einen passenden Ubergang zum Denkmalensemblebereich zu
schaffen. Die Grol3e wird auf 1000 m? festgestetzt.

3.3 Grinordnung

Der Landschaftsplan wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans integriert,
wie auch die Grinordnung in die hier vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 des Marktes Garmisch-Partenkirchen.

Offentliche  und  private  Grinflachen,  Pflanzgebote, eine  bepflanzte
SchallschutzmalRnahme um den Parkplatz und zu erhaltender Baumbestand werden
festgesetzt. Der zu erhaltende Baumbestand wurde zur Auslegung nach § 3(2) / 4 (2)
BauGB um 7 Baume im Bereich des jetzigen Fusswegs von der St.-Martin-Stral3e zur
Krankenhausstraf’e und um zwei Grof3bdume westlich dieser Flache erweitert. Der
Eingriff in den bestehenden Baumbestand wird dadurch abgemildert und der
durchgrinte Eindruck zumindest von der St. Martin Stral3e bleibt teilweise erhalten.
Einige der Baume befinden sich auf einer zukiinftigen o6ffentlichen Grinflache, einige
auf privatem Grund. Die bepflanzte SchallschutzmalRnahme soll mit Anschluss an
den Neubau weitergefihrt werden.

Detailliertere Beschreibungen kénnen dem beiliegenden Umweltbericht enthommen
werden.

4. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der 2. Anderungsplanung des
Bebauungsplans Nr. 12 die fortgeschriebenen Ziele der Ortsentwicklung innerhalb
des Plangebietes Beriicksichtigung finden.

5. Abwéagung der Umweltbelange

Aus dem beiliegenden Umweltbericht ergibt sich ein Flachen-Ausgleichsbedarf, der
nicht vor Ort erfullt werden kann. Da der Ausgleichsbedarf mit 15.545,5 m2 recht
umfangreich ist, setzt sich dieser aus insgesamt drei Flachen/ Mal3hahmen



zusammen, die den Ausgleichsbedarf in Summe erfillten (vgl.
entsprechende Erganzung und Anlagen zum Umweltbericht):

1. Vereinbarung mit dem Landkreis Garmisch-Partenkirchen tber den
Ausgleich des dort vorhandenen Flachenpools

2. Flache im Eigentum des Marktes Garmisch-Partenkirchen; angrenzend
an das nordliche Ufer des Pflegersees, Flurnummern 3054/3 und
3954/2 Gemarkung Garmisch.

3. ,Kélberalm®“; gepachtete Flache im Eigentum der Bayerischen
Staatsforsten (BaySF) am Zeileck/Wank, Flurnummer 2696 Gem.
Partenkirchen

Anlagen:
BP 12

BP3AI

BP 73

BP 78

Umweltbericht

Erganzung Umweltbericht

Schalltechnische Untersuchung Verkehrsuntersuchung
Altlastenerkundung der Firma A & HTec vom 24.05.2007
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Um einer Gefahrdung bei Hochwasser filhrung des Laingrabens vorzubeugen,
wird im Bereich der angrenzenden Grundstiicke bei Neu- und Uubauten

die Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses sowie die Hihe der Tiefgaragen-
einfahrten 0.30 m uber Gehsteigniveau festgesetzt (vgl. Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom 23.10.1969).

4. Uberbaubare Grundstucksflichen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind dioch Baul inien bzw.
Baugrenzen festgesetzt

—_——————. Baugrenzen

—— Baulinien

n

Abstandsflichen

Die Abstandsflachen, auch zwischen Gebdude und Gebdudeteilen, sind
entsprechend der BayB0O einzuhal ten

6. Bauweise:

0 = Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BaulNvo
g = Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNvD

Ein Bebauungsanteil mit einer GFZ bis zu 0,1 darf mur in erd-

geschossiger Bauweise chne Grenzabstand errichtet werden.
Linge der Grenzbebawumg max. 8,00 m.

- mur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

ED\ Die Lange der Gebdude in Hauptfirstrichtimg darf héchstens
25,0 m betragen.
HN\ Hausgruppe

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0O) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

7. Offentliche Verkehrstlichen

- = Offentliche Verkehrsfliche, einschl. der Fufiwege

- - 5ffentliche Grinfliche

=== = Straflen- und Grimflachenbegrenzungslinie :

8. Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplatze kimmen auf dem Baugrundstiick sowchl innerhalb
als auch auBBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Zu Strallenverkehrsflachen ist eine Abstandsfliche von mindestens 5,50 m
einzuhalten.

Fahrbahnbeldge, Wande und Decken von Garagen- bzw. Tiefgaragenzu- und
abfahrten sind schallabsorbierend auszufithren bzw. zu verkleiden.

v = Ein- und Ausfahrten von Garagen und Stellplitzen

Y. Baugestaltung

Die Ortliche Bauvorschrift und die Baumschutzverordmmg des Marktes
Garmisch-Partenkirchen sind Inhalt dieses Bebammmgsplanes.

¢ > = Hauptfirstrichtung

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des
Straflen— und Ortsbhildes

. zu pflanzende Baume

. 7u erhal tende Biume

Bei jedem Bauvorhaben ist ein Freiflichengestaltungsplan zur bau-
aufsichtlichen Genehmiqung vorzulegen.

Die nicht Uberbauten oder nicht befestigten Grundstikdksflichen
sind zu begrimen und mit landschaftsgerechten Biumen oder
Strauchern zu bepflanzen.
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Die bestehenden Bebauungspldne Ni

i 3 und 3 A verlieren mit

nkrafttreten dieser Neufassung ihre Gultigkeit.

B) HINWEISE

| hestehende Grundstucksgrenzen
Flurstucksnummern
ror handene Haupt und Nebengebaude

! Bp NR 12 U 26 SUD angrenzende Bebauungsplane

5 Ein Doppelhaus muB gleichzeitig errichtet und ein-
heitlich gestaltet sein
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| . AUFSTELIANGSBESCHIAISS : am 16.06.1994

OFFENTLICHE AUSLEAING
§ 3 Abs. 2 BauGB 1.V.m.§ 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmens
vam 10.10.1994 bis
28.10.1994

vem 06.03.1995 bis
07.04.1995

3. SATZUNGSBESCHILISS am 01.06.1995
10 BauGB
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1. Birgermeister! ‘o
4. ORTSUBLICHE BFEKANNTMACHLING am 06.07.1995

S 12 BauGB

Der Bebawmmgsplan mit Begrimdung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus Zi. 65, 66 und 75 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebamnmgsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 RauGB wurde hingewiesen.

isch-Partenkirchen, 10.07.1995
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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erldft aufgrund § 2 Abs. 1, 3 und 4
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) und der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vam
22.6.1961 (GVBL. S. 161) diesen Bebauungsplan als Sa tz un g.

A) FESTSETZUNGEN

l. Geltungsbereich
“mnwmm - Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

= Sondergebiet Hotel gemdB § 10 BauNvo

3. Maf} der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
die Zahl der Vollgeschosse und der GeschoB3fldchenzahl .

S— = Bauvgrenze
i Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

4. Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

A = nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

5. Darstellung

ebauungsplan sind Art und MaB der baulichen Nutzung und die
Bauweise einheitlich folgendermafen dargestellt:

= Zah| der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl

- Bauweise

6. Offentliche Verkehrs— und Grimnfliichen
—— = StraBen- und Grinflachenbegrenzungslinie

= Offentliche Verkehrsfliche, einschl. der
FuBwege

= neu zu pflanzende Biume

= Pflanzgebot; Fliache zum pflanzen von Biumen und Strauchern
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7. Garagen und Stellpliitze

T6a = Tiefgarage

Auf dem Hotelgrundstiick diirfen max. 5 Stellplétze oberirdisch angelegt

werden; die erforderlichen Stellplitze missen in der Tiefgaragen nach-
gewiesen werden.

Bei Errichtung der Tiefgarage ist durch bauliche oder sonstige technische Vor -
kehrungen sicherzustellen, dafl den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetz-
es Rechnung getragen wird.

8. Baugestaltung

Die Ortliche Bauvorschrift des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist
Inhalt dieses Bebauungsplanes.

g

9. Immmissionsschutz

- = Larm- und Schallschutz entsprechend Schallschutzgutachten
: (Ziff. 6.1 und 6.2) Nr. 15475/9 des Schalltechnischen Be-
i ratungsbiiros Miller-BBM vam 9.3.1989

B) HINWEISE

2. e Grundstiicksgrenzen, die entfallen sollen

3. zB.1mW2 Flurstiicknummemrn
vorhardene Haupt- und Nebengebéude

Be vorhandene Haupt- und Nebengebdude, die
abgebrochen werden miissen
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AL L) BEBAUUNGSPLAN NR.73 \
1. AUPSTELLUNGSBESCHLUSS an 19.5.1988 NS Tl W FUR DIE GRUNDSTUCKE FL NR 1784 u.1786
_ GEMARKUNG GARMISCH 2\
"Il. \\ .\\
2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG vom 12.9.1988  bis 14.10.1988 g S
§ 3 Abs. 1 BauGB W
\
-
3. OFFENTLICHE AUSLBGUNG vam 19.6.1989 bis 21.7.1989
B S und 15.10.1990  bis 23.11.1990
4. SATZUNGSBESCHLUSS am 12.10.1989
§ 10 BauGB und 27.12.1990
5. PRUFUNG DURCH DIE REGIERUNG VON OBERBAYERN Nr. 222-4622/1-GAP-6-3(90) 1:1000
§ 11 BauGB vom 28, 08.1990 :
. -4
L
fi. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG an 24.1.1991
§ 12 BauGB
._II f’
\
\ '-‘.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus Zi. 65, 66 und 75 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird \
auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in \
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Der Markt! Garrmisch-Partenkirchen edaflt oer§§28 9 10

- (BayBO) dieser Bebaubngsplan als Satzung

) FESTSETZUNGEN

- 1. Geltungsbereich

W e e Genngsbersiches

2. Art der baulichen Nutzung
WA - Angemenas Womgetetnach § ¢ AbS 1 und 2 BauNVO, Abs i we fogh enveser

> Ausnahmeweise —— ".! wl ——rd werden
J Anlagen hur Verwaltungen

3 MaB der baulichen Nutzung
GRS s

Grunafiachenzahi 1 8 03

oFz = @ @9

2 - Zani der Voligeschosse (Mochsigrenze) z 8 11
Die Mindestgrnastucksgroe betragt 500 m

4 Uberbaubare Grundsticksflachen
— = Baugrenzen

uweise (§ 22 Abs 2 BauNvO)
enzuhaten :

writaprechena At 6 und 7 BayBO ensuhaiten

A, = nur Einzet una Doppelhauser zulassig _
mamnh:aw 25,0 m betragen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO| sind nur ausnahmsweise 2uldssig

baren Grungstucksiache ermichie! werden
cher von 5 50 m sur affentiichen Verkehrsfiache verzichiet werden

%h _ von Garager- Tietgaragenzu- sing schallabsorberend

Im Geltungsberewh sine ben Neu- Um- und Erweserungsbauten

Verkehrsiarm der St Martin-Strafle  Schallschutzfenster ming der Schailschutzkia

W (VDI 2719) vorzy-

Die Gebaudegrundrsse sind so zu gestalten dal ruhebeduriige Raume (Schiaf und Kinderzimmer) aul der

Der Nachwess des Schalischutzes fur die Auflenbauterie s! nach DIN 4108 im Baugenehmigungsverfahren 7u

funen
L der Flachen fur besondere Aniagen und Vorkeh Schutz
L el T L1
(§9 Abs 1 Nr 24 BauGB) .
Um die Ermissionen der St-Martin- Strafle zu reduzieren, konnen innerhalb dieser Fiachen bauhche Malinah-

m wt Gestaltung unter Zugrundelegung von Schallschutzgutach-

10 Baugestaltung

¢ > = Stellung der baukchen Aniager

12. Flsichen fir die V Y s
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